STADT WEHR 2. Fertigung

Bebauungsplan Flienken

4. Anderung



SATZUNG

tber die Anderung des Bebauungsplanes "Flienken"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1984 (BGBI. I
S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577), zu-
letzt getindert durch Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBL. S. 860), hat der Ge-
meinderat der Stadt Wehr am 05. Okt. 1993 die Anderung des Bebauungsplanes
"Flienken" als Satzung beschlossen.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Plan vom

28.05.1993 maBgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanidnderung besteht aus

1. Plan vom 28.05.1993 (Deckblatt)
2. Begrindung vom 28.05.1993 i.d.F. vom 16.09.1993

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Wehr, den 07. Oktober 1993 Biurgermeister
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BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Flienken"

L
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II.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplaninderung

Die Grundsticke Flst. Nr. 7488 und westlicher Teil des Grundstiicks Flst. Nr.
7487 sind im Bebauungsplan als Gewerbeflichen (GE) ausgewiesen.

Das Grundstiick Flst. Nr. 7488 wurde 1992 bebaut. Im Erdgeschol wurde ein Le-
bensmittelmarkt untergebracht. Im ObergeschoBl und DachgeschoB sind zwei Woh-
nungen und gewerblich nutzbare Rdume vorgesehen. Bei der Vermietung der ge-
werblichen Rdume hat sich herausgestellt, daB hierfir kein Bedarf besteht. Da-
mit die Rdume nicht ungenutzt leer stehen, wurde vom Eigentimer der Antrag
gestellt, diese Rdume in Wohnungen umwandeln zu durfen.

Da das Grundstiick an ein besonderes Wohngebiet (WB) grenzt und vom Lebens-
mittelmarkt keine wesentlichen Stérungen ausgehen, wurde vom Gemeinderat
am 21.04.1993 beschlossen, den Bebauungsplan Flienken zu &dndern und das Flst.

Nr. 7488 sowie den westlichen Teil des Flst. Nr. 7487 als Mischgebiet (MI) aus-
zuweisen.

Im Bereich des Gewerbegebietes ist das Autohaus Potthin Angrenzer. Die Zu-
fahrten und Zuginge zur Werkstatt und den anderen Flidchen befinden sich auf
der westlich, vom Gebdude abgewandten Seite. Die Ausstellungs-, Biro-, Ver-
kaufs- und Aufenthaltsrdume sind im nérdlichen Gebdudeteil untergebracht.
Aufgrund dieser Grundstiicks- und Gebdudeaufteilung kdnnen keine wesentlichen
Stérungen auftreten.

Nach der Baugenehmigung vom 19.04.1991 waren 54 Stellpldtze herzustellen.
Nachgewiesen sind 70 Stellpldtze. Fir die Wohnungen sind weniger Stellpldtze
nachzuweisen als fir Gewerbefldchen, somit stehen ausreichende Stellpldtze
zur Verfigung.

Die Umnutzung der Gewerbefldchen in Wohnfldchen trdagt zur Entlastung der
Wohnungsnachfrage bei.

Fldachennutzungsplan

Die Fldachen sind im Fldchennutzungsplan als Gewerbefldchen ausgewiesen. Bei
der Anderung handelt es sich um eine unwesentliche Anderung,so da es keiner
Anderung des Fldchennutzungsplanes bedarf.

Stdadtebauliche Daten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist es méglich,in dem Gebdude 12 Woh-
nungen unterzubringen.

IV. ErschlieBungsanlagen
Die ErschlieBungsanlagen sind vorhanden.
V. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht durchzufihren.
VI. Kosten
ErschlieBungs- und sonstige Kosten entstehen keine.
Wehr, den%%%g_g_:}_g_;% Biurgermeister
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nachdem der Widerspruchsfiihrer auf Empfehlung des Regierungsprasidiums zwischen-
zeitlich seinen Widerspruch zuriickgenommen hat, werden die vorgelegten Unterlagen
zuriickgegeben. Eine Verletzung nachbarlicher Rechte ist nach Auffassung des Regier-
ungsprasidiums nicht gegeben.

Im Hinblick auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Landratsamtes Waldshut vom
13.01.2003 wird noch auf folgendes hingewiesen:

Entgegen der urspriinglichen Annahme des Regierungsprasidiums wurde offenbar bei der
Genehmigung der Halle auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 7601/2 vom Eigenttimer des Grund-
stiicks Flst.-Nr. 7501/1 keine ordnungsgemafe Abstandsflachenbaulast tbernommen. Die
Halle auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 7501/2 entspricht damit nicht den Anforderungen des
§ 5 LBO. Das gleiche gilt fur den Carport auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 7501/1, der die
MaRe des § 6 Abs. 1 LBO, soweit es um die Nordseite geht, nicht einhalt. Dies ist bei
etwaiggrl weiteren Bauantragen von den Eigentiimern dieser Grundstiicke zu beachten.

-9

Die von den Eigentiimern der Grundstiicke Flst.-Nr.7601/2 und Flst.-Nr. 7501/1 am
13.09.2001 Ubernommenen Baulasten sind nicht geeignet, rechtmaRige Zustande herzu-
stellen. Die Verpflichtung des Eigentimers des Grundstiicks Flst.-Nr. 7501/2, die erforder-
liche Abstandsflache fur den Carport auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 7501/1 auf sein Grund-
stlick zu Ubernehmen, war wegen der dortigen Bebauung nicht mehr realisierbar. Die
weiter Ubernommene allgemeine - im Widerspruch zur Ubernahme der Abstandsflachen-
baulast stehende - Verpflichtung zum Anbau war ebenfalls nicht realisierbar, da die siid-
liche Wand der Halle auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 7501/2 nicht unmittelbar an der Grenze

steht, sondern einen Grenzabstand von ca. 50 cm aufweist, und die Wand zudem mit
Offnungen versehen ist.

Im Gbrigen durfen gegenseitige Anbauverpflichtungen nicht zu einer Umgehung einer in
einem Bebauungsplan festgesetzten offenen Bauweise fiihren. Dies ist hier der Fall.
Richtig ist zwar, dass bei einer offenen Bauweise auch Hausgruppen bis 50 m Lange

zulassig sind. Eine Halle und ein Carport bilden aber keine Hausgruppe im Sinne des § 22
Abs. 2 BauNVO.

Im Hinblick auf die frihere Baugenehmigung fiir das Hauptgebaude auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 7501/1 ist zu bemerken, dass auch geringfiigige Uberschreitungen der zulassigen
Grundflache einer férmlichen Befreiung bedirfen. Bei einer ordnungsgeméafien Berech-
nung der Grundflache gemal der BauNVO 1990 sind im tUbrigen die Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen zu bertcksichtigen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1).
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