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SATZUNG

uber die Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Hslzle"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I,

S. 2253), § 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. $.577), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtiicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987 (GBL. S. 161), hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 14.4.1992
die Erweiterung des Bebauungsplanes "Am Halzle" als Satzung beschlossen.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung ist der La-
geplan vom 24.01.1992 maBgebend.

§ 2 Bobpue -~ o / Aadozung. / Erweiterung

. Ligmat § cugeseizbuch
Bestandteile der Satzung - o8

] - I vy 2 7 AlnalAe
Die Bebauungsplanerweiterung besteht aus: Lencratoam! Waldshut

1. Ubersichtsplan Waldehu-Ticn
2. Lageplan vom 24.01.1992

3. Begriindung vom 24.01.1992

4. Bebauungsvorschriften vom 24.01.1992

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanerweiterung tritt mit der sffentlichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Wehr, den 15. April 1992
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47403, Birg
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Bebavn ~~nlan. Eadommnce.) Erweiterung

Comilh § 11 ces Raugeseizbuches
Lendratsamt Waldshut
Waldshui-Tiengen, den 0 3, JUNI {592

BEGRUNDUNG
zur Teilbebauungsplandnderung "A M H

vom 24.01.1992
Stadt Wehr, Gemarkung Wehr

1. Allgemein

Der seit dem 20.01.1964 rechtskrdftige Bebauungsplan "Am Holzle"
soll durch die vorliegende Anderung um ein Baugrundstiick erweitert
werden.

Die Anderung wird notwendig, da fiir das Grundstiick Flst.Nr. 6728
eine Bauvoranfrage auf Errichtung von drei zweigeschossigen HMehr-
familienwohnhdusern mit insgesamt 18 Wohnungen vorliegt.

Das Bauvorhaben ist nach der bestehenden Planung jedoch planungs-
rechtlich nicht zuldssig, da sich das Grundstiick Flst.Nr. 6728
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und damit im
AuBenbereich befindet.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes soll zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfes der einheimischen Bevdlkerung beitragen und liegt daher
auch im o6ffentlichen Interesse (§ 1 Abs. 1 WoBauErlG).

Die Notwendigkeit zur VergrdBerung des Wohnungsangebotes wird durch
jdhrliche Zunahme der Bevdlkerung der Stadt Wehr dokumentiert (2,2 %
1990/91).

Die geplante Bebauung erscheint als sinnvolle Ergdnzung des
bestehenden Baugebietes, zumal die ErschlieBung iiber den Ziegbachweg
sichergestellt ist.

2. Plananderungen

2.1 Erweiterungsbereich

Fiir den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes "Am Holzle" wird
ein Teilbebauungsplan mit Begriindung und Bebauungsvorschriften
neu aufgestellt. Der Erweiterungsbereich umfaBt das Grundstiick
Flst.Nr. 6728.
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Waldshu-Tiernigon. dan 0 3. JUNI 1032
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Mit dem Landratsamt Waldshut - Amt fiir Umweltschutz und Abfall-
wirtschaft - wurde im Einvernehmen mit dem Naturschutz-

beauftragten Einigung iiber die Einhaltung eines Mindestabstandes
zum Ziegbach erzielt.

Die Forstdirektion Freiburg hat in Einvernehmen mit dem &rtlich
zustdndigen Staatlichen Forstamt Bad Sdckingen auf die
Einhaltung des Waldabstandes unter Voraussetzung einer Haftungs-
verzichtserkldrung zugunsten des angrenzenden Privatwald-
besitzers verzichtet.

Aufgrund eines Gutachtens des 1Ing.- Biiro D.Eckert in Wehr
(Hydraulischer Nachweis vom 12.12.91), das_ eine schadlose
Hochwasserableitung (HQ 50 = 3,30 m3) durch  den
BundesbahndurchlaB bestdtigt, hat das Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz ebenfalls auf einen Mindestabstand baulicher
Anlagen zum Ziegbach verzichtet.

2.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Erweiterungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Die Angaben fiir das zulédssige MaB der baulichen
Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen angegeben. Die
Hohenentwicklung der Gebdude ist durch eine maximale Traufhohe
begrenzt.

2.4 ErschlieBung

Zur Sicherung der ErschlieBung des siidlich angrenzenden Areals
(F1st.Nr. 3400, 3401) im Falle einer evtl. kiinftig gednderten
Nutzung wird eine Vorrangfldche fiir 6ffentliche ErschlieBungs-
anlagen entlang des Bahndammes ausgewiesen. Diese Flédche
ermdglicht einen spdteren StraBenausbau von 7,50 m Gesamtbreite.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an vorhandene Leitungen
im Ziegbachweg mdglich. Die vorhandenen Schieber sind im Plan
eingetragen, die genaue Leitungslage ist jedoch unklar.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist durch den im Ziegbachweg
verlaufenden Kanal (DN 300) sichergestellt.

Der AnschluB der kiinftigen Gebdude an das Gasversorgungsnetz ist

moglich und wird derzeit vom zustdndigen Energieversorgungs-
unternehmen vorbereitet.
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3. MaBnahmen zur Erhaltung der vorhandenen Griinbestandteile

Der Ufersaumbewuchs wird als durchgdngig zu erhaltene Griinzone gemif
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b ausgewiesen. Zweck dieser MaBnahme ist sowohl
die rdumliche Gliederung, wie auch die Beriicksichtigung
landschaftspflegerischer Belange (linienhafte  Vernetzung von
Biotopen).

Eine weitere Bedeutung kommt dem Ufersaumbewuchs als Erosionsschutz
zu: Der Ziegbach weist im sandig-lehmigen Talauenbereich des Plan-
gebiets aktive Seitenerosion auf, es kann somit zu einer Unter-
schneidung der Uferbdschung und zur Verlagerung des Bachbettes
kommen, wie dies bereits aus der Differenz der Flurkataster-
darstellung (Gemarkungsgrenze) und der aktuellen Bestandsaufnahme
des Bachlaufes zu erkennen ist.

4. Flachennutzungsplan

Die Erweiterungsfldche ist nicht im Fldchennutzungsplan dargestellt.
Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat am 19. November 1991 in &ffent-
licher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Fldchennutzungsplan der Stadt Wehr zu &dndern und eine vorgezogene
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB duchzufiihren.

Die Bebauungsplanerweiterung kann somit im Parallelverfahren gemiB
§ 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

5. Anderungsverfahren

Das Genehmigungsverfahren fir die Bebauungsplandnderung wird nach
den §§ 1-4 und §§ 8-10 BauGB durchgefiihrt.

Der Gemeinderat der Stadt Wehr hat am 17.September 1991 in
offentlicher Sitzung beschlossen , den Bebauungsplan "Am H5lzle"
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB zu &ndern
und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren.

Die Biirgerbeteiligung erfolgte in Form einer Planauflage vom 07.-
21.10.1991.

Die Anderung erfolgt durch einen dem Bebaungsplan beigefiigten

Teilbebauungsplan im MaBstab 1:500 fiir den Anderungsbereich mit
Begriindung und Bebauungsvorschriften.

o pEesemenee / Erwelterung
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6. Kenndaten der Planung

Nr. Fldchenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
1 Baufldchen 0,20 50

2 Offentliche Verkehrsfldchen 0,06 15

3 Private Griinfldchen 0,14 35

4  Gesamtfldche 0,40 100
Anz.  Gebdudetyp WE (ca.) EW (ca.) P/ha

3 Mehrfamilienh. 18 45 113

7. Kosten

Da ErschlieBungsmaBnahmen im Zusammenhang mit der Erweiterung des
Bebauungsplanes "Am H6lzle" nicht vorgesehen sind, entstehen der
Stadt Wehr keine weiteren ErschlieBungskosten.

8. Realisierung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich, da nur ein Grundstiick von der
Erweiterung betroffen ist.

Voraussetzung fiir die Realisierung ist eine Haftungsverzichts-
erkldarung seitens des Bauherrn gegeniiber dem Eigentiimer der
siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Waldfldchen.

aufgestellt: Wehr-Oflingen, den 24.01.1992

Biiro fiir Vermessung
und Planung

S
T.0. Fleischer, Dipl.-Geogr.

Bebavunceplan- /Hadsmag- / Erwelterung
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