zur Teilbebauungsplananderung "A M H

in der Fassung der Anderung vom 24.01.1992
Stadt Wehr, Gemarkung Wehr

e

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.
Dezember 1986, in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1.I1.S. 127) werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

1) Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes wird
festgesetzt als:

1.1) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNV0
1.2) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

2) MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung im Planteil der Grundflédchenzahl (GRZ) und der
GeschoBfldachenzahl (GFZ) als Hochstwerte und der Zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Die Hohe der Gebdude ist begrenzt durch die Festsetzung einer
maximalen Traufhdhe. Die Traufhohe wird gemessen als Mittel der
Gebdudeldngsseite und bezieht sich auf das gewachsene Geldnde
gendB Eintragungen der Hohenschichtlinien im Planteil.

3) Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise
festgesetzt.
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4) Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

5) Stellung der baulichen Anlagen

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebdudehauptrichtungen
sind einzuhalten.

6) Stellpldtze und Garagen

6.1) Offentliche Stellpldtze sind nicht vorgesehen. Die
erforderlichen Stellpldtze sind auf den privaten
Grundstiicken zu errichten.

6.2) Im Planteil ist eine Flédche fiir die ErStellung einer
unterirdischen Einstellgarage dargestellt

7) Nebenanlagen

7.1) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
zuldssig.

7.2) Besondere Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNV0, die der

Ver- und Entsorgung dienen, kdénnen ausnahmsweise zugelassen
und auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen erstellt werden.

8) Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

8.1) Ein Anteil von mindestens 40% der jeweiligen
Baugrundstiicksfldche ist von jeglicher Bodenversiegelung
durch Bebauung oder Befestigung freizuhalten und als
Griinfldche oder gdartnerisch zu unterhalten.

8.2) Der im Planteil eingetragene geschlossene Ufersaumbewuchs
ist in seinem Bestand zu erhalten.
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I1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO Baden-
Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.11.1983 werden folgende ortliche Bebauungsvorschriften nach

§ 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 der LBO BaWii Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1) Dachform und Gestaltung der Gebdude

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, KBUppelwalm-, oder Walmdach
mit einer Neigung von 327 bis 38" festgesetzt.

1.2) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den
Farben rot bis rotbraun zulédssig. Helles und gldnzendes
Material darf zur Dacheindeckung nicht verwendet werden,
ausgenommen fir den Einbau von Sonnenkollektoren.

1.3) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht
zulédssig.

1.4) Dachgauben sind allgemein zuldssig, sie diirfen jedoch

insgesamt nicht mehr als 50 % der Gebdudeldngsseite
beanspruchen.

2) Stellplédtze und Garagen

Die Bedachung der Einstellgarage ist zu begriinen.

3) Einfriedungen

Fir die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen
StraBen und Wege gilt:

3.1) Maximale Hdhe bei

Bepflanzungen wie Hecken oder Strduchern 1,00 m
Holz- oder Metallzdunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

3.2) Zuldssig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz-
oder Metallzdune (kein Stacheldraht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern.

3.3) Einfriedungen und.Bepflanzungen missen zu dffeptlichen
Verkehrsflacgggagépggﬂgg§;ggg von 02&2"2h3Ufﬁflsen‘

Baugesetzbuches
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4) Grundstiicke

4.1) Auffiillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, daB die
gegebenen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig verdndert
werden. Die Geldndeverhdltnisse auf den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu beriicksichtigen.

4.2) Auffiillungen und Abgrabungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

4.3) Die Befestigung von Einfahrten und Stellpldtzen mit Beton
oder Asphalt ist nicht zuldssig. Vorgeschlagen wird die
Verwendung von Verbund- oder Rasengittersteinen, Beton-
oder Naturpflaster u.d.
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