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‘Wehr, den 18.,Marz 1975

Stadt W e h r
Landkreis Waldshut

Bebauungsplan

Genehmigt gemil § 11 des Bun-
S at zun g gepaygesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)

iiber den Bebauungsplan “Miihlematt II" Landratsamt Waldshut
Waldshut, denI 8'~ Sep' 1975

Auf Grund devr §§ 1, 2 und J-10 des Bundesbaugesetzes vo
23.Juni 1960 (BGB1.I S.341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 11
Abs. 2 Nr, o« der Landesbauordnung fir BadenwWﬂygﬂbmberu

(Ges.Bl1.5.12y) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16,Septemter
1974 (Ges.B1.5.373) hat der Gemeinderat am 18.Mizz 197: den
Bebauungsplan "Mihlematt II" als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumliicher Geltungsbereiclh des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Pian (§ 2 Ziff, 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

~Der Bebauungsplan besteht aus: ¢

1) Ubersichtsplan

2) Begriindung vom 12,12,1974

3) ¥Flan

4) Bebauungsvorzchriften vom 12,12,1974

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 L.BO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandel: .

§ &4
_ Inkrafttreten .
Diese Satzung tritt =it ihrer Bekanntmachung}#% Kraft,

Der Bebauungsplan wurde
am vom

\ | Der GAmepmderat:
i \,ﬁ/l /\/\/\/\mi‘

Birgermeister

genehmigt.
Die Genehmigung und Auslegung
wurden offontlich bekanntgemacht
durch Veroffentliichung in Bad.Zeitung
am =z ___dim Sudkurier am
Die #fuslegung erfolgte vom
bis __ Inkrafttreten am




. PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG

UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG BEGRUNDUNG
785 LORRACH TURMSTR. 22 TEL.2300

II.

III.

Bebauungsplan

- Genehmigt gemiR § 11 des Bune
zum Bebauungsplan "MUHLEMATT II" desbaugesetzes vom 23. 6.1960
(BGBL. I. S. 341)
der Stadt WEHR - Stadtteil OFLINGEN Landrstsamt Walidshut
18, Sep. 1975
Waldshut, den
fiir die Grundstlicke: Lab.Nr. 3037/Y, 3037/2, 3055 . (te
der Gemarkung Oflingen 3151, 3152, 3155, 3140 K«
® 3275, 3273, 3272

3279/1, 3279/2

Fldchennutzungsplan

Der Fladchennutzungsplan der Stadt Wehr liegt im Entwurf
vor und ist mit dem Regierungsprédsidium vorabhgeklédrt.

Bei der Eingliederung der ehemaligen Gemeinde Oflingen

in die Stadt Wehr war der Fldchennutzungsplan von Uflingen
fertiggestellt. Er wird nun in den Gesamtplan der Stadt
mit einbezogen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungs-

plan entwickelt und stimmt mit dessen Darstellungen {iber-
ein.

Erweiterung und ZAnderungen des Bebauungsplanes "Miihlematt"

Der vorliegende Bebauunagsplan stellt eine organische Er-
weiterung des am 12.6.1967 in Kraft getretenen Bebauungs-
planes "!MMihlematt" nach Osten dar.

Die Grundsticke Lgb.Nr. 3151, 3152 und 3155 waren bereits
im alten Bebauungsplan "Miihlematt" als Mischoebiet mit
einbezogen. Diese Fldche wird neu iberplant und als Dorf-
gebiet (MD) mit abgestufter Nutzungsbeschrinkung gem.I.1.2.1
der Bebauungsvorschriften (Ostlicher Teil) und Allgemeines
Wohngebiet (WA) (westlicher Teil) festgesetzt. Nach Geneh-
migung dieses Planes wird diese Fldche im alten Bebauungs-
plan als gedndert gekennzeichnet.

Slidlich dem StraBSenpunkt A wurde noch eine kleine Teil-

fldche fiir die Grundstiicke Lgb.Nr. 3037/2 und 3037/1 in

den Plan aufgenommen, da hier 2 konkrete Bauvorhaben fiir
Einfamilienhduser bestehen.

Stidlich dem StraBenpunkt C wurde eine Teilfldche des Grund-
stlicks Lgb.Nr. 3055 einbezogen. Diese Teilfl&dche konnte bis-
her nicht lberplant werden, da die Wasserversorgung nicht
gesichert war. Durch den geplanten Neubau einer Wasserlei-
tung kénnen diese Gebdude versorgt werden.

Begriindung filir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Da in diesem Gebiet einige Bauinteressenten fiir die geplan-
ten Einfamilienhduser sobald wie mdglich ihre Bauvorhaben
verwirklichen wollen, beschloB der Gemeinderat, den Bebau-
ungsplan aufzustellen, um eine geordnete Bebauung sicher-
zustellen. 5



Iv.

VI.

VII.

Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)

Landratsamt Waldshut
Das Planungsgebiet hat eine GrdBe von insg. 18, Sep. 1978. 1,55 ha,
% 1 Waldshut, den
davon 6stl. Teil rd. 1,;20" ha,
und Lgb.Nr. 3037/1, 3037/2
Lgb.Nr. 3055 (teil)

GroBe und Abgrenzung des Baugehietes

Die Abgrenzung ergibt sich aus der Darstel g~ 1im StraBen-
und Baulinienplan.

ErschlieBung

StraBen, Parkierung, FuBwege

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber den bestehenden StrafBen-
zZug A - A1l - A 2 - A 3, der im Bereich des Planungsgebietes
neu ausgebaut und spdter nach Osten weitercefiihrt werden soll.

Die StichstraBe A 2 - B 1 soll spdter nach Norden weiterge- |
fihrt werden. Bei B 1 ist ein Wendehammer angelegt, der

spdter als 6ffentlicher Parkplatz verwendet werden kann. i
Als FuBgdngerverbindung soll der FuBweg B - B 1 hergestellt |
werden. \

Im Bereich der westlichen kleinen Teilfliche soll die beste-~ ‘
hende StraBe auf 5,50 m aufgeweitet werden. |

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem geplant. Die Ein-
leitung in das stddtische Kanalnetz ist m&glich, dabei muB
ein Teilstiick des bestehenden Kanals im FuBweg ausgewechselt
werden.

Die Abwasserkldrung muBS in Einzelkl&dranlagen erfolgen, bis
die GroBkldranlage "Wehratal" erstellt ist.

Wasserversorgung

|

\
Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Ortsnetz ge-
wdhrleistet.




VIII.

IX.

XI.

Bob-punosph“

Genehmigt gemaB § 11 des Bun-

desbaugesetzes vom 23. 6.1960
ST (BGBLJ.S.34U

Landratsamt Waldshut
AP A 18. Sep. 1975

) Waldshut, den
Flir die bestehende Wasserleitung wurde, sowej

Privatgrundstiicke fithrt, ein Leitungsrecht

Offentliches Gewdsser

ist eine Stiitzmauer vorgesehen.

Bebauung

Die Art und das MaB der Nutzung sowie die Bauweise, iiber-
baubare CGrundstiicksfldchen, Stellung der Gebdude usw.
sowie Einzelheiten der baulichen Cestaltung sind im
StraBen- und Baulinienplan und als planungsrechtliche
Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften in den Bebauungsvorschriften festgesetzt, die
einen verbindlichen Bestandteil des Bebauungsplanes bil-
den.

Im Baugebiet kdnnen ca. neu erstellt werden:

11 Einzelhduser a 1l,5 WE

ca. 16 WE

Einwohner 16 WE x 3 EW/WE ca. 48 EW

Kosten

Die Kosten flir die erforderliche ErschlieBung werden
nach einer detailliert aufgestellten Kostenermittlung
betragen:

Schmutzwasserkanal mit biologischer

Kldranlage ca. DM 85.000,--
Regenwasserkanal ca. DM 25.000,--
Stiitzmauer am Mihlebach und neuer DurchlaB8 ca. DM 65.000,--

StraBenausbau mit Strafenbeleuchtung

im 6stlichen Teil ca.- DM .105.000:;, ==
StraBenverbreiterung im westl. Teil ca. DM 20.000,--

Kosten insgesamt ca. DM 300.000,--

===== == === e == = =

In diesen Kosten ist auch die ErschlieBung der geplanten
Terrassenhduser enthalten.
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XII1.

XII1I,

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Stadt
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder verein-
nahmen.

Beabsichtigte Mafnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Miihlematt II" soll
Grundlage fiir die Umlegung oder Crenzregelung, ferner
fiir die Enteignung, ErschlieBung oder Festlequng des
besonderen Vorkaufsrechts flir unbebaute Grundstiicke
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Behdrdenbesprechung

Am 22.10.1974 fand eine Behtrdenbesprechung statt. Die
Forderungen der Trdger 6ffentlicher Belange sind im
Plan beriicksichtigt.

L&rrach, den 1. Juli 1974 Stadt Wehr, den |4 DEZ 1374

gednd.

12. Dez. 1974

Entwurf und Planfertigung: Der Bilirgermeister:

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIEESUNG

Lo.eﬂlﬂll TURMSTR. 22 TEL. 2300

V.
Beigeordneter

Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bune
desbaugesetzes vom 23. 6. 1960

(BGBL. I. S. 341)
Landratsamt Waldshut
andratsam Ve Son a7

Waldshut, den




