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der Stadt WEHR - Stadtteil OFLINGWNIdshut, den

3275, 3273, 13272
513 (teil), 3279 (teil)

3279/1, 3279/2

Rechtsgrundlagen
1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbhbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I S. 341) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.68
(BGB1l. I S. 11) -- BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie iilber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21) --
PlanZVoO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208)
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62) --

2. DV BBauG in der geind. Fassung vom 30.1.73 (Ges.Bl.
S. 19/20).

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wirttemberg i.d.Fassung vom 20.6.72 (Ges.Bl. S. 352) --
LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan
Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gegliedert in



-

-2 - Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bun-

tzes vom 23, 6. 1960
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4d%sgau eéé;l__ l\.’s. 341)

Ausnahmen Landrafsaqidﬂﬁda'hﬁn

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gemyfichut(ddn BauliVvo
allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugehtt-
tes im allgemeinen gewahrt bleibt.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, M1'ﬂ%=

Zwecke.
Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 4-6 BauNVO sind nicht
teil des Bebauungsplanes.

Gem. § 4 (4) BauNVO sind (in den im Plan bezeichneten
Gebieten) nur Wohnhduser mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zuldssig.

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Gliederung des Dorfgebietes nach der Art der zuldssicen
Nutzung gem. § 5 (3) BauNVO.

Im Bereich des bestehenden Aussiedlerhofes ist
intensive Tierhaltung, wie Schweinezucht oder
gewerbliche Hihnerzucht, die sich beldstigend
auf die angrenzenden Baugebiete auswirken kann,
nicht zuldssig.

Im westlich dem Aussiedlerhof liegenden Grund-
stiick sind nur Anlacen zuldssiqg, die auch im
Allgemeinen Wohnaebiet zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grundflichenzahl (GRZ) und
der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als H6chstwerte und der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Die GeschoBzahl ist im geneigten Hanggebiet mit I + Is
festgesetzt. Dies bedeutet, daBf am Hang die Gebhdude berg-
seits l-geschossia, talseits 2-geschossig ausgebildet
werden, wobei das SockelgeschoB gem. § 2 Abs. 8 Nr. 2 LBO
(UntergeschoB) als anrechenbares VollgeschoB ausgefiihrt
werden kann.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene /
Bauweise festgesetzt. '

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2 u. Bl. 3) sind gem.
§ 22 (2) BauNVO Flidchen festgesetzt, auf denen nur Ein-
zelhduser erstellt werden k&dnnen.
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Yberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Handvstsamt Waldshut

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sinqNs&ﬁspdggstsetzu?
' 18, Sep. g75

von Baugrenzen bestimmt.

Hbhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 1d BBauG

Die ErdgeschoBfuBfbodenhthe darf iiber die im Mittel
gemessene vorhandene Geld&ndeoberflidche hinausragen:

im geneigten Geldnde, gemessen

entlang der Bergseit e des G-
b&udes max. 60 cm.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVD

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit es sich nicht um
Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Zuldssig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimm-
becken, Spielpldtze, Einfriedigungen

Nur innerhalb der iiberbaubaren Fl&che sind zul&ssig:
Sichtschutzmauern, Gedrtehduschen in
Verbindung mit Sichtschutzmauern, Per-
golen.

Nebehanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auf den
nicht liberbaubaren Fldchen nicht zuldssic.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen gem. § 9 (1)2 BBauG.

Bei den StrafBeneinmiindungen sind die im Plan festgesetzten
Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedigung und Be-
pflanzung mit mehr als 80 cm HShe freizuhalten.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) e BBauG

Garagen sind, soweit sie an der Grenze erstellt werden,
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Genehmigt geméB § 11 des Bun-
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tsamt Waldshut
an den im StraBen- und Baulinienplan einge%gg%gfgn1 _ 1975
Stellen anzuordnen. Waklahit e :

stattet werden, wenn die Abstimmung mit den Nach
erfolgt. !

Garagen im UntergeschoB der Gebdude sind nur bei\den
bergseits der StraBe liegenden Gebdude zuldssig, wenn.
der Gelindeeinschnitt der Garagenzufahrt i.M. nicht™s
als 1,20 m betréagt.

Der Mindestabstand der Carage von dem Gehweg bzw. Fahr-

bahnkante betrdgt 5,00 m.

Fldchen fiir Aufschiittung und Abgrabung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 9 BBauC

Bbschungen - Stiitzmauern

Die durch StraBeneinschnitte entstehenden B&dschungen
werden im Zuge des StraBenausbaues mit einem Neicungs-
winkel von 1 : 1,5 auf den Privatagrundstiicken angelegt.

Private Stiitzmauern k&nnen bis max. 1/3 der B&schungs-
héhe bis 90 cm hoch angelegt werden.

Werden Stiitzmauern an Strafen ohne Gehweg errichtet,
so sind sie 50 cm hinter die StraBenbegrenzungslinie
(VK Bordstein) zu setzen.

Die Zwischenfldche ist zu befestigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 2 BBauG u. § 111 LBO

Freistehende Einzelh&duser

Dachform - Dachneigung

Beé Gebduden mit Sattelddchern ist eine Neigung von 24° -
327 zulédssig.

Filr alle geneigten Ddcher ist dunkles, engobiertes Be-
dachungsmaterial zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssigqg.

Dacheinschnitte diirfen sich nur iiber ein Drittel der
Gebiudeldngsseiten erstrecken und miissen von den Gie-
belseiten mind. 2,0 m entfernt sein.
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Waldshut, den

Garagen sind, soweit sie nicht in baulichem Zugamme
hang mit dem Hauptgebiude stehen, mit Flachddch\ern \J&.
oder flach geneigten Dichern mit max. 5° Neigufg, zu&
versehen. Y

Garagen, die bergseits an der Riickwand mehr wie 3,0 m
in das Gelinde einschneiden, sind mit Humus 2zu fiiberdek-
ken und zu bepflanzen.

Die max. Garagenhdhe darf im Mittel gemessen nicht mehr
als 3,0 m betragen.

Gebdudehbhe

Die H8he der GCebiude darf von der im Mittel gemessenen
vorhandenen Gelindeoberfliche bis zur Traufe (Schnitt-
punkt Aussenwand - Dachhaut) h&chstens betragen:

bei eingeschossigen Geb&duden 3,50 m,

bei talseits 2-geschossig

(I + Is) 6,50 m.
Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege
und Plitze sind in der HB8he einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmiuerchen bis 30 cm HShe mit
Heckenhinterpflanzung, einfache Holzz&une (Scherenzdune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht
mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht darf nicht ver-
wendet werden.

Die H8he der Einfriedigung darf max. 0,90 m iiber Gehweg-
oberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Einfriedigungen und private Stiitzmauern sind entlang
der StraBenseiten, an denen kein Gehweg vorgesehen ist,
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Wehr,

hinter der StraBengrenze um 0,50 m zuriickzuversetzen
(gem. § 14 LBO). Die Fldche zwischen StraBenrand und
Einfriedigung ist zu befestigen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

\
Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufithren, daB die gegebenen, natiirlichen Geldn-
deverhiltnisse wenig beeintrédchtigt werden.

Die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude
sind als Ziergirten oder Rasenfldche anzulecen und zu
unterhalten.

Vorplitze, Caragenhdfe und Stellpldtze sowie private,
nach &8ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Gehwegflidchen miissen befestigt werden.

4
Antennen
Antennen an den Fassaden sind nicht zuldssia.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

1 2. DEZ. 1974

FON cveshlsén ssestsas Der Bilirgermeister:
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