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Bebsuungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Am HElzle II" der Stadt Wehr

A. Rechtsgrundlagen

1. S8 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. I, S. 341), (BBauG)

2. 88 1 bis 23 der Verodnung iiber die beuliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962
(BGBl1. I, S. 429), (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.11.68 (BGl, I S. 12%37), bver, vom 20.12.68
(BGBl. I, S. 11)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.6.196% (Ges., Bl. S. 208

4, 8§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
ldne sowie iliber die Darstellung des Planinhalts vom 19.1.1965
?BGBl. I, S. 21), (Planzeichen-Verordnung)

5. §§ 3 und 111, Abs. 1 der Landesbauordnung vom 6.4,1964
(Ges. Bl. S. 151 , (LBO), geéndert durch Gesetz vom 20.12.67
(Ges. Bl., S. 301

6. Kreisbauordnung vom 18. Oktober 1965

§ 1

Art der baulichen Nutzung

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
"Reines Wohngebiet" (WR) ausgewiesen, gemdBR § 3 der BauNVO.

§ 2

MaB3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan fiir die ein-
zelnen Teilgebiete nach Grundflichenzahl, GeschoBflZchenzahl,

der Zahl der Vollgeschosse sowie der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen festgesetzt, wobei die Zahl der Vollgeschosse das MaR

der Nutzung gemdB § 17 der BauNVO nach Grundflichen- und GeschoB-
fléachenzahl bestimmt. Das im Bebauungsplan angegebene zuldssige
MaB der baulichen Nutzung ist ein HOchstmaB, das nur erreicht
werden darf, wenn die hierfilir ausgewiesene iliberbaubare Grund-
sticksflache es zulaflt.

§ 3

Bauweise

(1) Im Baugebiet "Am H&lzle" sind folgende Bauweisen gemiR
§ 22 BaulNVO vorgeschrieben:
a) offene Bauweise

b) Sonderbauweisen (nur Hausgruppen zulidssig)., Terrassenhéuser,
Reihenhduser oder

dhnliche
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(2) Fiir die Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im
Bebauungsplan verbindlich. Die lLage der HauptgebZude bestimmt
die ausgewiesene uUberbaubare Grundstucksflache,

(3) Zusammenhingende Gebaudegruppen in den Gebieten mit Son-
derbauweise miissen gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich ge-
staltet werden., Der einheitliche Zustand muB auch bei Renovie-
rungsarbeiten am GebaudeduBeren erhalten bleiben,

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfliache

(1) Die i{iberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen im
Plan festgesetzt.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfladchen sind Neben-
anlagen gemdaB § 14 BaulVO sowie Garagen gemiR § 12 BaulNVO zu-
lassig, wenn Lage und Stellung im einzelnen nicht im Bebauungs-
plan ausgewiesen sind.

§ 5

Grenz-, Fenster- und Gebaudeabstand

Fir Grenz-, Fenster und Gebaudeabstande gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung (LBO).

§ 6

Baugestaltung

(1) Die Gebzude sollen der im Bebauungsplan eingezeichneten
GrundriBform angepafllt sein,

(2) Die Hohe der Gebsude darf von der Oberkante des natiirlichen
Geldndes bis zur Traufe betragen bei:

eingeschossigen Gebaduden - Hangseite = 3,50 m
Talseite = 6,00 m
zweigeschossigen Gebduden -Hangseite = 5,50 m
Talseite = 8,00 m

(3) Die Sockelhdhe ist in Absprache mit dem Stadtbauamt Wehr
festzulegen.

(4) Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgelegt. Bei ge-
neigten Ddchern ist eine Neigung von 10 bis 22 Grad einzuhalten.

(5) Von den Ziffern (2) und 4) kann unter folgenden Voraus-
setzungen abgewichen werden:
a) Ist eine genaue Festlegung der GeschoBzahl (versetzte Ge-
schosse etc.) nicht méglich, so sind die in Ziffer (2)
aufgefiihrten Traufhdhen sinngemal anzuwenden.

b) Von Ziffer (4) kann insofern abgewichen werden, als eine
andere Dachneigung iiber die aus den festgesetzten Dach-
neigungen zu errechnende Firsthohe neu definiert werden
kann.

In Zweifelsfédllen kann ein Schaugeriist und dessen Abnahme durch
die Baubehorde verlangt werden.




§ 7

Einfriedigungen und Grundstiicksgestaltung

Die Grunastiicke iun den Zonen mit Gruppenbebauung sollen als
Gesamtanlage wirken und auch die Bepflanzung sowie die Einfrie-
digung einheitlich #rstellt und unterhalten werden. Stiitzmauern
und BOschungen, bedingt durch Einschnitte oder Aufschiittungen

der offentlichen ErschlieBungsstraBen, sind vom jeweils angrenzen-
den Grundstiickseigentiimer zu erstellen und zu unterhzlten,spédtes-
tens mit Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen.
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Entwéscerung

Die h&uslichen Abwédsser sind bis zur Erstellung einer Sammel-
kldranlage {liber eine 2 cbm fassende Absetzgrube in die offent-
liche Kanalisation zu leiten.

§ 9

Besondere bauliche MaBnahmen

(1) Im gesamten Baugebiet "Am Holzle II" sind besondere bauliche
MaBnahmen wegen der geologischen Verh#dltnisse (Verkarstung,
wassegleitende Tonschichten) nicht ausgeschlossen (§ 9, Abs. 3
BBauG).

(2) GemsB §§ 2 (c) bzw. 4 der Verordnung zum Schutz der Wilder
gegen Brande vom 25.6.1938 ist in der obersten HZuserzelle ent-
lang dem Waldrand der Einbau eines Funkenschutzes vorzusehen.

Ausnahmen und Befrsiungen

Unter Beriicksichtigung des § 31 BBauG konnen Ausnahmen und Befrei-
ungen von § 9, Abs. 1, 4, 6, 7, 11, 2 BBauG erteilt werden.
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