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Bebauungsvorschriften

zum Bebaouungsplan "Ackerraln-BUh!" der Stadt Wehp'sa!lihut, fen &

A. Rechtsvorschriften

1. §§1, 2, 2a, 8, 9, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes \ :
(BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGEI. 1 . 2256) "/, .o~
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2. §§ 1 bis 23 der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVvO) vom 26. Juni 1962 in der Fassung
vom 15. September 1977 (BGBI. 1-S. 1763)

3. §§ 1 bis 3 der Veror"dhung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(P1zVO) vom 19. Januar 1965 (BGBI. I S. 21)

4, § 1 der Zweiten Verordnung der Londesregiéfung zur Durch=
fUihrung des Bundesbaugesetzes vom 27, Juni 1961
(Ges.Bl. S. 208)

5. §8 3 Abs. 1, 7, @, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landes-
bauordnung flr Baden-\.lrttemberg (LBO) vom 6. April 1064
in der Fassung vom 20, Juni 1972 (Ges.BI. S. 351)

6. Die Gemeindeordnung fur Baden-\~lrttemberg (GO) vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. S. 1)

B. Festsetzungen

§1

Art der Nutzung

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie
folgt ausgewiesen:

a) "Allgemeine Wohngebiete" gemdB & 4 BauNVvC (wA)
b) "Mischgebiete" gemdB § 6 BauNVO (MI)
c) "Dorfgeblet" gemdB § 5 BauNVO (MD)

Einschrdankung: Im Bereich des Dorfgebietes (MD) darf keine
intensive Tierhaltung wie gewerbliche Schwelne- oder Hihner-~
zucht betrieben werden.

d) F ldchen fur den Gemeinbedarf gemdB § 9 2bs. 1 Nr. 5 BBaul
(Kindergarten und evangelische Kirche)



§2

MaB der baulichen Nutzung

(1) Cas MaB der baulichen Nutzung der urundstucke |st im
zeichnerischen Tell festgesetzt.
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"(2) Unterirdische Garagen werden auf die zuldssige Geschofs "

fldche nicht angerechnet (§ 21a BauNVQ) . 5

§ 3 ‘\'\

BomiElse
(1) Im Baugebiet " Ackerrain-Buhi" sind folgende Bauweisen
gandB § 22 BauNVG vorgeschrieben:.

a) Offene Bauweise

b) Geschlossene Bauweise

§4

Uberbaubare Grundstlicksfldche
(1) Die Uberbaubare Grundstlicksfldche Ist durch Baulinien und
Baugrenzen im Plan festgesetzt,

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind Neben-
anlagen gemdB & 14 BauNVO sowie Garagen gemdB § 12 BauNVC
zuldssig, wenn LLage und Stellung Im einzelnen nicht im
Bebauungsplan ausgewiesen sind,

§5
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Baugestal t_u_”.9._
(1) Es ist anzustreben, daB die Gebdude aus der im Bebauungsplan
eingezeichneten GrundriBform entwickelt werden.

(2) Bei'der Festlegung der H5henlage der baulichen Anlagen sind
die Hohenlagen des vorhandenen und kinftigen Celdndes, der
vorhandenen Bebauung, der dffentlichen Verkehrsfldchen, sowie,
die Anforderungen an die Abwasserbeseltigung zu beachten. Die
naturliche Geldndeoberfidche gllt als festgelegte Geldndeober-
fldache, von der die HBhenlage bestimmt wird,



Bel durch Aufschiittung und Abgrabungen gestorten Geldnde-
formationen ist in der.Regel die festgelegte Geldndeoberfldache
als geradlinige Verbindung zwlschen StraBenbdschungskrone’

bei talseitlg zur StraBe llegenden Grundsticken bzw. Boschungs-
fuB bel bergseltlig zur StraBe llegenden Grundstlicken und der
rickwdrtigen "Grenze anzusehen. Bel Baugrundstlicken, die von
markanten Geldndebrlichen unterteilt werden, tritt als Bezugs-
punkt dle Boschungskante an Stelie der rlckwadrtigen Grenze.

(3) Fur die Gebdudehthe gelten in der Regel als Bezugspunkte
dle ErdgeschoBrohfuBbodenhshe und die Traufhdhe (Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut). Im einzelnen sind folgende
Maximalhonen festgelegt:

1 - geschossig 3.50m
2 - geschossig 6.25m —
3 - geschossig - 9.,00m

(4) Die Dachneigungen, Flirstrichtung, ‘Stellung und Traufhdhe der
Gebdude sind soweit.erforderlich Im zeichnerischen Tell fest-
gesetzt,

(5) Talseitig kann das SockelgeschoB, sofern es die Hanglage
erlaubt, als WohngeechoB3 ausgebaut werden.

§6

Der Baumbestand im Bereich der westlichen Steilbtschung

fst umzuwandeln und durch Strauch- und niedrigwachsende
Baumschicht zu ersetzen. ‘Als Neupflanzung sind landschafts-
bezogene Arten wie Hasel, Hartriegel, Holunder, Salweliden,
Eberes chen o0.4d. vorzusehen., Die maximale Baumhdhe darf am
Boschungsobernang 10 m und am B8schungsunterhang 15 m

betragen.
¥ &
§7

Ausnahmen

o intemred Wlalilel
Unter Berlicksichtigung des § 31 BBouG ktnnen AGéf"\'G\h’leéf‘l:\ LR Y=L
sofern sie stddtebaulich vertretbar sind, erteilt werden, e M 3
Nach Art und Umfang sind im einzelnen folgenoe Au‘snchr’hen elamm .
den Srtlichen Bauvorschriften zuldssig: e,

. /‘b RAT ':',"\
Im AdiRcga « TN

a) §101)q) - 7 ,

Von den in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnchmenj 3
konnen zugelassen werden: \ - TR

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes \ % ey
2. Sonstlge nicht storende Gewerbebetriebe N e



b) §4 (2)

Ausnahmswelse kann von der elngezeichneten Lage und
Stellung der Garagen abgewlchen werden, sofern dadurch
nicht wichtige stddtebaullche Gestaltungspunkte wle Frel-
haltung von Durchblicken entlang der Hangkante an der
Westseite beelntrdchtigt werden.

c) §5 (2), (3)

Eine Ausnahme kann insoweit erteilt werden, als vom

B auherrn nachgewiesen werden kann, daB der stddtebauliche
Eindruck unter Berlicksichtigung der Nachbargebdude nicht
gestort wird. Hlerbei gelten chnliche Trauf-, Sockel- oder
Firsthohen Im Verglelch zu den Nachbargebduden als
Kriterien fUr den Nachweis.

d) §5 (4)

Von den festgesetzten Dachneigungen kann insofern abge-
wlchen werden, als elne andere Dachneigung Uber die gus den
festgesetzten Dachneigungen zu errechnende maximale First-
hohe neu definlert werden kann oder die Anpassung an dle
bereits bestehende Bebauung elne Abweichung rechtfertigt.

Viehr, den 16. Mirz 1979
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L w(.r “;4

Der Planverfasser

Bt b ‘," A

n " |'

nt iat . e
VWaldshus, den & fo




