S atzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes "Ackerrain-Biihl"

Auf Grund der §§ 1, 2, 8-10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23,Juni 1960 (BGB1., I S, 341) i.d.F. vom 10,August 1976 (BGB1,
I S, 2257) (BBauG) §§ 111, Abs. 1, 112 Abs., 2 Nr. 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 20,6.,1972 (Ges,Bl. S. 351) (LBO)
in Verbindung nmit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 25.,Juli 1955 (Ges.Bl. S, 129) i.d.F., der Bekanntmachung vom
22,Dezember 1975 (Ges,Bl, S. 1) hat der Gemeinderat am 27.3.1979
die Anderung des Bebauungsplanes "Ackerrain-Biihl" als Satzung be-
schlossen, ' ' '

§1

Veldshur, gen %

§ 2
Inhalt der Anderung “%f i
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Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden geéndei durch dieEBe-
bauungsvorschriften nach § 3. % I
H \ ¥
§ 3 . %

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus

1., Plan
2, Begriindungen vom 1.9.1977 und 2,2.,1979
3« Bebauungsvorschriftei vom 31,7.1978 in der Fassung vom 16.3%,1979

§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhan-
delto -

§ 5

:

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in EKraft,
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zur Neuaufstelling des Bebauungsplanes

" Ackerrain—-F Itenken-Oberwehr -Juch" der Stadt Wehr
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Das Planungsgeblet wird im Norden von der Dossenbacher- und dép :‘
KirchstraBe,im Westen vom HangfuB des Gewanns Ackerralr, i, , -
im Sliden von der Bahnlinie und im Osten von der TalstraBe Begrenzt.
Der Bebauungsplan trigt die Bezelichnung " Ackerrain-8uhl". ) .

1. Planungsabsichten

1.1. Anla8 der Planaufstellung
AnldBlich der Beratung Uber den Bebauungsplan "Tal 1",
der seinerselts einen neu zu bearbeitenden Ausschnitt
aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan " Ackerrain-—
Flienken-Oberwehr-Juch" {(vom 5.3,1952) erfassen
sollte, wurden von den zustdndigen Stellen des Landrats-
amtes Waldshut Bedenken wegen der GroBe des Planungs-
gebietes "Tal I" vorgebracht. Bei dem immer kompllzier-
ter werdenden Genehmigungsverfahren sollte eine weitere

Aufteilung in noch kleinere Abschnitte die Uberschaubar-
keit verstdrken und dadurch die Realisierung der Planung
fordern. Inzwischen wurde auch der Im Bebauungsplan
*tAckerrain-F lienken-Oberwehr-Juch" ausgewiesene
Standort fUr die Festhalle Im Bereich des Gewanns
Ackerrain vom Gemeinderat verworfen, da dleser Standort
isoliert inmitten eines reinen Wohngebietes nicht mehr den
heutigen Planungszielen entsprach. Damlt lag ein offent-
liches Interesse vor, das die NeulUberplanung rechtfertigte.

1.2. Lage des Planungsgebletes
Das Pilanungsgebiet grenzt mlt seiner Ostselte direkt
an das Zentrum von Weéhr an. Da bedeutende Bauland-
fldchen im Berelch des Gewanns Ackerrain noch uner-
schlossen sind, bietet sich hier die Mtglichkelt, der
Nachfrage nach zentrumsnahen Baupldtzen nachzukommen,



Der Fldchennutzungsplan ist im Entwurf fertlggestellt. L i

Die vortiegende Planung entsprlcht den Zreisetzungemu LIS A
des Fldchennutzungsplanes.

2. Planung.

Die Planung wird fur den Abschnitt zwlischen Tal- urg}d Mer\lon—in
straBe (BUh!) aus dem Entwurf "Tal I" Ubernommen. E.dr dIeS'enq \-:?./__,-'
Berelich fand bereits das Offenlegungsverfahren vom ’12 sy W 13 7’«,31’972
statt. Im Gebiet westlich der MerianstraBe (Ackerrain) sollem‘dle

Bebauung und die offentliche Verkehrsfldche neu geordnet werden. c¢.

"2.1. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt als ebenes Plateau Uber der eigent—
llchen Innenstadt., Zu den bereits beschriebenen Bebauungs-
plangrenzen im Osten, Siden und Westen besteht ein
bSschungsartig steiler Abfall (Hohenunterschied 5 - 8 m),
Der Charakter des zu 2/3 bereits bebauten Gebietes kann

in weiten Teilen als gehobenes ‘stadtnahes Wohngebiet
angesehen werden, Elnzelne gewerbliche "Inseln" sind

dabel eingestreut worden.

2.2. Buultche Nutzung

2.2.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 BauNVO und "Mischgebiete" nach §§ 5 und 6
BauNVO vorgesehen. Das Mischgebiet umfaBt in der Haupt-
sache die Gebiete mit bereits vorhandener Bebauung, Eine
Einstufung der Ubrigen Baufldchen als"R nes Wohngebiet"
erscheint als nicht angebracht, da ein gewisses MaB von
Beeintrdchtigung aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
gewerblich. und landwlirtschaftlich .genutzten Grund-
sticke nicht auszuschlleBen ist.

2.2.2. MaB dgr baulichen Nutzung

2.2.2.,1. Zohl der Vollgeschosse
Entsprechend dem vorhandenen Charakter des Bougebletes
hat eine ein- bis-zweigeschossige Bauweise den Vorrang.
Einzelne bis drelgeschossige Bauten sind nur an stddte-
baulichen Schwerpunkten zugelassen.

2.2.2.2. Grund- und Geschossfldchenzahl
Da es sich um ein zentrumnahes Gebiet handelt, ist eine
gewisse Verdichtung angebracht. Die Grund- und
GeschoBfldchenzahl wird deshalb weitgehend den Hdchst-
werten des § 17 BauNVO entsprechend festgesetzt.
Ausnahmen bilden zwei Bereiche:



1. FUr die Bebauung entlang des Westabhangs
miussen die Hochstwerte der BauNVO reduziert
werden, da dort auf Grund der GrundstlicksgrtBen
(dle B6schung Ist elnbezogen) eine unvertretbare
Konzentration der Baumassen Im ebenen Tell die
Folge wdre.

2. Im nordlichen Bereich ist auf Grund der topogra-
phlschen und beslitzmdBigen Verhdlinlsse eine ange-
messene Neubebauung oder eln Weiterausbau des
Geschdftsbereliches ohne Uberschreitdng der HBchst-
‘werte nicht mdglich., Dieser Tatsache wird durch
entsprechend erhohte Werte Rechnung getragen.

2.2,2.3. Bauwelse . o
Entsprechend dem bereits vorhandenen Charakter des
Baugebietes Ist dle offene Bauwelse gemdB § 22 (2) -
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahme bildet wieder das ..
" Gebiet zwischen Lgb.Nr, 300/1 bis 309, Dort Ist die
geschlossene Bauweise vorgeschrieben,

2 2.2.4. Uberbaubare Grundstiicksfldche
Die Uberbaubare Grundstlcksfldche Ist im wesentlichen
durch Baugrenzen in stddtebaulich begriindeten Elnzei-
fdlen durch Baulinlen ausgewiesen, Die Stellung der
Gebdude (Hauptfirstrichtung) Ist, wo stddtebaulich
erforderlich, Im zelchnerischen Teil festgesetzt.

L

2.3. Verkehr
Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend verkehrsmdBig
ausgebaut, Lediglich zur inneren ErschlieBung des
Ackerraln ist ein Neuausbau erforderlich. Die Haupt- .
erschlieBungsstraBe welst elne L.dnge von ca. 350 m
aus. Die StraBenbreite von 8 m (2x 1.25 m Gehstelge,
5.5 m Fahrbahn) ist auf Grund vorhandener Anschilisse
vorgegeben, Hinzukommen Ergdnzungsausbauten im
Bereich der Ackerrain- und BlhlstraBe auf 5 bzw. 3 m.

2.4. Wasserversorgung und Abwasserbeseltigung
Das Wasserversorgungs— und Abwasserbeseitigungsnetz
ist vorhanden und entsprechend der Gesamtfldche dimen-
sioniert..Dle neu erschlossenen Telle kdnnen deshalb
ohne weiteren Aufwand an die vorhandenen AnschliUsse
angeschlossen werden. Bis zur Erstellung der Zentral-
kldranlage sind fur dle elnzelnen Bauobekte Klemklur—

anlagen erforderlich. " ; s
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2.5. Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt fUr die néu zu erschlieBen-
den Teile Uber Erdkabel durch das Kraftwerk Rhéinfelden,




3k Folgeelnrlchtuhgen

Die vorhandenen Folgeelnrichtungen wie Schulen, Klnder-

garten, Klrchen Friedhof etc., llegen tellwelse berelts =3 “L, s\

Im Gebiet Ackerraln-Buh! oder In dessen ndchster Umgebung 4;\
und sind fur den geplanten Zuwachs noch cufnohmefchlg., 5 ,7_--\‘ '\‘
Auf die Ausweisung elnes Kinderspielplatzes im Béugeblet : ? 3
selbst wird verzichtet, well einmal durch die Lageides Bau- i "
gebietes in'der Umgebung Splelmdglichkelten vorhdnden \slnd AR
zum anderen durch dle Art der Bebauung die-Kinder ouc,h vors3 o \\/,,f"

wiegend zu Hause spielen werden, AL DS -

4, Umweltschutz

Der vorhandene Baum- und Buschbestand, welcher sich an der
westlichen BOschung zum Haselbach entlang zieht, soll erhal-
ten bleiben, um gegen die geplante UmgehungsstraBe auf der
Gegenselte (Entfernung ca. 250 m) einen natirlichen Ldrm-

schutz zu bilden. Diese Boschung solt Im Privatbesitz
blelben,

5. Stddtebauliche Daten

GroBe des Planungsgebietes T = ca. 8.00 ha
Neu ausgewiesen im Gewann Ackerrain: )
16 Elnfamilienhduser (3.5 EW/Haus) 56 EW
5 Relhenhduser (2.8 EW/Haus) 14 EW
7 Mehrfamllienhduser (45 Wohnungen 4
2.8 EW/Wohnung) 126 EW "
gesamt 196 EW
Bruttowohndichte 79 EW/ha (Ackerrain neu)
Nettowohndichte 90 EW/ha (Ackerraln neu)
Neu ausgewlesen Im Bereich Bihi (nur einzelne Baullicken)
1 Einfamilienhaus : 4 EW
3 Mehrfamllienhduser (18 Wohnungen g
2.8 EW/Wohnung) 50 EW
24 Wohnungen in  Terrassenhdusern d2.8 w/
v Wohnung 67 EW

gesamt 121 EW

6. Voraussichtliche Kosten flr die neu zu erschlieBenden Teile

StraBenbau und Beleuchtung DM 240 000, --
Abwasser DM 95 000, --
Zuwasser DM 35 000, -~

gesamt DM 370 000, -~



7. Beabsichtigte:MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage bilden fir dle

Umlegung &

Grenzregelung

Entelgnung

ErschlieBung "

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes flr unbebaute
Grundstlicke

sofern dlese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich sind.

Wehr, den 31. Juli 1978

Es.zéeordnetal

Planverfasser E « Blrgermelster



