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Uber die ortlichen Bauvorschriften im Gebiet

,,GRORE ZELG Il TEIL 1

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg, in Kraft getre-
ten am 01.03.2010, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 16.04.2013 die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "GroRe Zelg Il Teil 2" gemal Abgrenzungsplan und zeichnerischem
Teil vom 16.04.2013.

§2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zulassig sind fur die Hauptgebaude geman Eintragung im zeichnerischen Teil
Satteldacher (SD) oder flach geneigte Pultdacher (PD). Die zulassige Dachform und
Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteldachern oder flach geneigten Pultdachern
je nach der Dachart des Hauptgebaudes zu versehen. Fir die Dachneigung der Ga-
ragendacher gilt Ziff 1.4.

1.3) Bei an das Hauptgebaude angebauten Garagen sind an die Geb&udefassade
angesetzte Pultdacher oder Flachdacher zuldssig.

1.4) Bei geneigten Garagendachern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
bzw. 10° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glan-
zenden Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Materialien in
den Farben naturrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit vorzunehmen.

1.7) Bei Gebauden sind Dachgaupen zulassig. Sie kénnen als Wiederkehr-, Drei-
ecks-, oder Schleppgaupen ausgefihrt werden. Die Lange darf maximal 2/3 der
Gebaudelange, die Einzellange pro Gaupe maximal 6,00 m betragen.

1.8) An der Grenze zusammengebaute Gebaude (Doppelhduser, Garagen) sind

hinsichtlich Héhenlage, Bedachung, Baumaterialien und Fassadengestaltung so
aufeinander abzustimmen, daR sie als einheitliches Gebaude erscheinen.
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2)  EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) 007
Far die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Strallen und Wege
auBerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Héhe bei

Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m

Strauchern (unregelmanig) 1,20 m

Holz- oder Metallzaunen 0,80 m

Sockelmauern 0,30 m
2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzaune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthdhe von héchstens 0,80 m einzuhalten. Ein-
friedungen aus Nadelgehdlzen sind nicht zul&ssig.
2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang-
von 6ffentlichen StralRen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurtickzuversetzen.

3) Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhéht (§37 Abs.1 LBO):

1. Far Wohnungen uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze

2. Fir Wohnungen uber 80 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

4)  GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Auffullungen und Abgrabungen sind so durchzufuhren, dall die Héhenlage der
Grundstiicke an die Héhenlage der ErschlieRungsstralBe im jeweiligen Erschlie-
Rungsbereich anschlielt. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstticken
sind dabei zu berlicksichtigen. Hohenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die
nicht an den o6ffentlichen StraRenraum anschlieen, sind so abzubdschen oder zu
terrassieren, daR der Héhenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. B6-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufuhren.

5)  AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.
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6) ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstucke sind Anlagen zur Regenwas-
sernutzung zu erstellen. Die Anlagen mussen ein zwangsentleertes spezifisches Vo-
lumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? versiegelter Grundflache haben.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den oértlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wehr, den 2 1- Ma' 2013

Michael Thater,
Blrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GRORE ZELG Il TEIL 2“

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 16.04.2013

()

. ¥

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGLB.I.S. 1509), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1.  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.  Private Griinflichen und o6ffentliche Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte. Teilweise entsprechend der Eintragung im
zeichnerischen Teil wird Gber die Festsetzung der Traufhéhe bewirkt, dass das 2.
Vollgeschoss im Dachraum oder Untergeschoss liegen muss.

2.2) Die maximale Hohe der Gebaude wird im zeichnerischen Teil durch die zulassige
Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand/aulRere Dachhaut) festgelegt. Die Angaben
erfolgen in Meter Uber ErschlieBungsstralle im jeweiligen Grundstiicksabschnitt bzw.
Uber Gelande tal- und bergseits. Gemessen wird jeweils im arithmetischen Mittel der
der StralRe zugewandten bzw. der tal- oder bergseitigen Geb&udeeckpunkte.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird gemaR Eintragung im

zeichnerischen Teil in Teilbereichen auf maximal 2 WE pro Wohngebaude
Doppelhaushalfte und max. 2 WE pro Wohngebéaude Einzelhaus festgesetzt.

3) BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder
Doppelhauser gemaf Planeintrag.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GRORE ZELG Il TEIL 2“

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 16.04.2013

4)

5)

7)

8)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN O f 3

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten privaten Griinflachen sind
jedoch in keinem Fall iberbaubar. Sie dienen der Gliederung der Uberbauung. Eine
Unterbauung mit Tiefgaragen ist jedoch zuldssig, wenn der Baukérper mit Humus
Uberdeckt und begrunt wird.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN/CARPORTS

6.1) Die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstlicken zu errichten.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie zuséatzlich
auf den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen zulassig, nicht jedoch auf den
festgesetzten Grunflachen. Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragen, wenn sie mit
Humus Uberdeckt und begrint werden.

6.3) Garagen, Carports und Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Gebaude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

SCHUTZFLACHEN

7.1) Bei StraBeneinmiuindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke von
baulichen Anlagen freizuhalten.

7.2) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zuganglich zu halten. Die Befestigung
durch Wege oder StraRenflachen ist maéglich. Tief wurzelnde Gehélze durfen nicht im
Leitungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
ist auszuschlieRen.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von den Standorten
sind bis maximal 2,0 Meter (Richtwert) moglich. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GRORE ZELG Il TEIL 2¢

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 16.04.2013

10)

8.2) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind die vorhandenen
Einzelbdume und Feldhecken zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

8.3) Ein Anteil von mindestens 40 % (im WA bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundstuicksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grunflache oder gartnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Grunflachen werden hierauf angerechnet. Auf den Baugrundstiicken
sind je angefangene 250 m? nicht Uberbaubarer Freiflache je 1 standortgerechter
Laubbaum und je 3 standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Koniferendominierte Bepflanzungen
sind nicht zulassig. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote sind hierauf
anzurechnen.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die unter Ziff. 10.4 beschriebene Kompensationsmalinahme
(GewasserschutzmalRnahmen an der Wehra) wird dem Plangebiet GroRe Zelg Il Teil 2
zugeordnet.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

10.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

10.2) Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft und schadlos gewahrleisten.

10.3) Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten MalRnahmeflache M 2 sind ca.
1.785 m? neue arten- und strukturreiche Feldhecken mit Steinschittungen und
Totholzlagern anzulegen.

10.4) Fur das Ausgleichsdefizit im Schutzgut Boden und im Schutzgut Pflanzen
innerhalb des BPlan- Bereichs wird gemafl den Vorgaben fur eine monetéare
Bewertung der Eingriffe ein Betrag von zusatzlich 12.000 € bzw. 3.000 € fur
Ausgleichsmafnahmen zur Durchgéngigkeit in der Wehra, zwischen Haselmindung
und Wehrastausee, schutzguttibergreifend zur Verfligung gestellt bzw. ergdnzend auch
auf dem an das Plangebiet stdlich angrenzende gemeindeeigene Grundstick Flst.Nr.
1990/1 weitere Geholze zur Einbindung in die Umgebung gepflanzt..

Wehr, den 2 1, Mai 2013

Michael Thater,
Burgermeister
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