SATZUNG
iiber die Anderung des Bebauungsplanes "In den Hofen"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I,
S 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577), zuletzt
geindert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18. Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat der Stadt Wehr am 08.01.1991

~die Anderung des Bebauungsplanes "In den Hofen" als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist der Lageplan
vom 20.09.1990 maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplaninderung besteht aus

1. Ubersichtsplan

2. Lageplan vom 20.09.1990 in der Fassung vom 08.01.1991
3. Begriindung vom 02.02.1990

4. Bebauungsvorschriften vom 02.02.1990

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § g Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuwiderhandelt.
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BEGRUNDUNG

fiir die Anderung des Bebauungsplanes "In den Hofen"

Der riumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung wird wie folgt
begrenzt:

- Im Siiden: Nordseite der Schopfheimer StraBe (B 518)
- Im Westen: Ostseite der HofstraBe

- Im Norden: Nordseite der FriedrichstraBe

- Im Osten: Ostseite der Todtmooser StraBe

I. ZIELE UND ZWECKE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. Mit der Anderung des Bebauungsplanes "In den Hofen" soll erreicht
werden, daB eine zweckmiBige Neuordnung (Umlegung) der Grund-
stiicke nach § 45 BauGB durchgefiihrt werden kann.

2. AusschluB von Spielotheken und sonstigen Vergniigungsstdtten im
Bereich des Mischgebietes.

. GRUNDE FUR DIE ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN

1. Die Breite der TalstraBe wird unter Beriicksichtigung der Verkehrs-
sicherheit und der Wohnumfeldsituation sowie zur Verminderung des
Bedarfs an offentlichen Verkehrsflichen neu festgesetzt.

2. Die viergeschossige Bauweise entlang der Schopfheimer StraBe auf
dem Flst.Nr. 141 wurde nicht mehr auf den riickwirtigen Teil iber-
nommen, sondern mit dreigeschossiger Bauweise ausgewiesen, damit
sich die Hohe des Gebiudes nicht nachteilig auf die stidtebauliche
Gestaltung auswirkt.

3. Die massive Bauweise auf den Flst.Nr. 105 bis 110 und 120 bis 126
hitte bei den kleinparzellierten Grundstiicken, die sich im Eigentum
einer Vielzahl von Eigentiimern befinden, zu einer Undurchfiihrbarkeit
der Umlegung oder zumindest zu erheblichen Verzogerungen durch
Widerspriiche im Umlegungsverfahren gefiihrt.

4. Im Bereich der Flst.Nr. 120 bis 126 wurden anstelle von zwei dreige-
schossigen Gebauden drei zweigeschossige Gebdude ausgewiesen. Die
Firstrichtung wurde um 9o° gedreht und verliduft nunmehr parallel zur
StraBe. Zu der nun durchfiihrbaren bodenordnenden MaBnahme wird
damit eine Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht.

5. Auf den Flurstiicken Nr. 122 bis 125 wurde die topographisch um meh-
rere Meter tiefer liegende Gartenfliche als Griinfliche ausgewiesen,
die in der vorhandenen Form beibehalten werden soll. Die bisherige
Festsetzung war der Umlegung hinderlich. Die neue Festsetzung ist
auch aus stidtebaulichen Griinden die béssere Losung.

6. Im Bereich des Flst.Nr. 115/1 wird zwischen der HofstraBe, und der
TalstraBe ein 3 m breiter Weg ausgewieSORZHE Fln jieééf?\“:het% h
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7. Die Breite des Verbindungsweges Flst.Nr. 173/1 zwischen Todtmooser
StraBe und TalstraBe (Oberwehrgasse) wird unter Beriicksichtigung der
auf der Nordseite errichteten Gebiude von § m auf 4 m reduziert.
Die Fahrbahnbreite ist erforderlich, damit die auf dem Fist.Nr. 174
stehende gewerblich genutzte Halle von LKW’s angefahren werden
kann. Die Oberwehrgasse stellt auch eine wichtige FuBgingerverbin-
dung zwischen Hof-, Talrund Todtmooser StraBe dar.

8. Der Wendehammer im Bereich des Kinderspielplatzes wurde zur Ver-
groBerung des Kinderspielplatzes um ca. 3 m nach Westen verschoben.

9. Die Bauweise auf den Grundstiicken Flst.Nr. 146/1 bis 165/1 wurde
so festgelegt, daB bebauungsfihige Grundstiicke entstehen und die
Neuordnung der Grundstiicke zweckmiaBig durchgefiihrt werden kann.

10. Die Dachneigungen westlich der TalstraBe wurden auf 35 - 45" fest-
gesetzt, damit soll erreicht werden, daB die Dachgeschosse problem-
los zu Wohnungen ausgebaut werden konnen.

11. Die Notwendigkeit fiir die raumliche Steuerung von Vergniigungsein-
richtungen ergibt sich generell aus ihren nachteiligen Auswirkungen
auf Wohngebiete und Geschiftsbereiche. Bei der kleintdumlichen
stadtebaulichen Struktur kann der EinfluB derartiger Vergniigungs-
einrichtungen zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen fiihren. Neben
den Beeintrachtigungen, wie Lirmbelastigungen durch Lokalbesucher
und zusitzliches Verkehrsaufkommen, fiihrt die Standortnahrne dieser
Vergniigungseinrichtungen auch zu Strukturveranderungen in diesen
Bereichen, hat aber auch nachteiligen EinfluB auf das Mietpreisgefiige
und die Grundstiickspreise zur Folge.

ERSCHLIESSUNG
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Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Planung{éeﬁ}‘e‘ffes’a

ErschlieBungsanlagen miissen fiir den ganzen inneren Bereich des Planungs-
gebietes noch hergestellt werden.

KOSTEN

Die ErschlieBungskosten fiir StraBen, Gehwege, Entwidsserung, Wasserver-
sorgung belaufen sich auf ca. 1.620.000 DM.

FINANZIERUNG

Der Zeitpunkt der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen laBt sich
unter Beriicksichtigung der noch durchzufiihrenden Bodenordnung (Umle-
gung) noch nicht voraussagen. Die notwendigen Mittel werden rechtzeitig
in die mittelfristige Finanzplanung aufgenommen und rechtzeitig im je-
weiligen Haushalt eingestellt. Die Finanzierung erfolgt iiber Steuermittel
und Beitrige.
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