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MU

EFH 356,0
GH,, 361,5
GHnax 372,1
Thmax 367,0

0.8

DN > 15°

MU

EFH 3548
GH,,;, 3615
GHnax 366,0

0.8

DN > 15°

S0,

siehe
Planeinschrieb

0.8

FDO-9°

S0,

GHmax 360,5
EFH 353,0

0.8

FDO-5°

S0,

GHmax 360,5
EFH 353,0

0.8

FDO-5°

Fillschema der

Nutzungsschablone

Zuordnung zur
Nutzungsschablone

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Baugebiet minimale Gebdudehdhe
maximale Gebdudehdhe

Grund-

flachenzahl

Bauweise Dachform

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6a und § 11 BauVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6aBauNVD)

Urbanes Gebiet: im EG nur Einzelhandel sowie Schank- und

Speisewirtschaften zuldssig
(§6Bau\VO 1V.m. § 1 Abs. 7 und 8 BaukV0)

Sonstige Sondergebiet

Zweckbestimmung groBflachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNv0)

Urbanes Gebiet tiber Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung off. FuB- und Radverkehr
(§9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 6a BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, §§ 16-21a BaulV0)

Erdgeschossrohfubodenhdhe

EFH (§ 18 BauNvO)
GHy Héhe baulicher Anlagen: minimale und / oder maximale Geb&udehdhe
GH " in Metern tiber Normalnull

s (518 BauAV0)

Hahe baulicher Anlagen: maximale Traufhéhe in Metern tber

THmax Normalnull
(§ 18 BauNv0)

Hahe baulicher Anlagen: maximale Hahe freistehender Werbeanlagen

in Metern tiber Normalnull
(§ 18 BaukVO0)

Grundflachenzahl
0-8 (§ 19 Baukvo)

Festgesetze Gelandehdhe / Hohe der Verkehrsflache besonderer

L Zweckbestimmung

O

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baukv0)

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise: Zulassig sind Geb&ude ohne
L4ngenbeschrénkung mit oder ohne Grenzabstand

____ (berbaubare Grundstiicksflachen
—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
[ Baugrenze (523 as. 38anvo)

| {iberbaubare Grundstiicksfldchen ab dem 2. Voligeschoss
——nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen
[~ Baugrenze ab dem 2. Vollgeschoss (23 as.s sauvo)

| (berbaubare Grundsticksflachen -
| nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
| Baulinie (523 as.2 8avg)

Bereich in dem die Uberschreitung der Baugrenze
2uldssig ist (siehe Texteil)

O

Verkehrsflachen
(59 Abs, 1N 11 BauGB)
—
B dffentliche Strabenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Stellplitze

4
/7

;

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher FuB- und Radverkehr (siehe Textteil)

Ein- und Ausfahrtbereich fir PKW und LKW
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtbereich nur fir PKW
(§9Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Granflachen
(39 Abs. TN 15 BauG)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung : Eingriinung

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. pb 1 : Pflanzbindung Einzelbdume
2N <27
YRS pb 2 : Fléche mit Pflanzbindung
e 22N
L\\Ts yory

. pz 1 : Pilanzzwang Einzelbaume
7, )\\ N £7Y|
iaaz\ \\i pz 2 : Flédche mit Pflanzzwang: Eingriinung
RS

i
Sonstige Planzeichen

T TI-' ': Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze
1 i (§:9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG8)

Umgrenzung von Flachen fir freistehende Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 14 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§/9 Abs. 7 BauGe)

Abgrenzung unterschied!. Art und Ma der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Bauv0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(ErdgeschossrohfuBbodenhdhe, Gebdudehdhe, Bauweise,
Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung)

E Mauer als Sicht- und / oder Schallschutz

*
E 3
E
E

Ortliche Bauvorschriften

FDO-15°

DN > 15°

=

AuBere Gestaltung

(§74Abs. 1 Nr. 1180)

Flachdach mit Dachneigungsbereich

geneigtes Dach mit einer Dachneigung grofer 15°

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(89 Abs. 6 BauGB)

NjE:

Hinweise

Wehra

353.37
/\/

AN

.
A

Mabstab 1:500

Stad

Wehr

Bebauur’igsplanrund 6rtliche Bauvorschriften

§32 NatSchG-Biotop
Nr. 183133370835 "Gehdlzbestande an der Wehra"

Kulturdenkmale gem. DSchG:
bauliche Anlagen / Griinflachen

Gewdaserrandstreifen § 29 WG

Gewasserfldche auBerhalb des Geltungsbereichs

Bestandsvermessung, Vermessungsbiro Frey & Ganter,
Lérrach, 27.10.2016

Varschlag StraBenaufteilung (unverbindlich)

Gebédudertickbau auBerhalb des Geltungsbereiches

Mane in ca.-Werten

Sichtfelder von PKWs

Brennet-Areal Wehr - Teil 1
vom 02.12.2019
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Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 8.3789).
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 . 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), geandert durch Gesetz vom

18.07.2019 (GBI. 8. 313).

Flache: ca. 3,04 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 19.05.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§2 Abs. 1 BauGB 21.08.2015
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit /Planeinsichtnahme: 31.08.2015
§13aAbs, 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 u. § 3 Abs. 1 BauBG -18.09.2015
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager 06.08.2015
offentlicher Belange -18.09.2015
§13aAbs. 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§13aAbs, 2Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 25.06.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:

§13aAbs, 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 18.10.2019
Offentliche Auslegung des Planentwurfs: 25.10.2019
§13aAbs, 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -25.11.2019
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von 22.10.2019
Beharden und sonstiger Trager dffentlicher Belange -25.11.2019

§13aAbs.2 Nr. 11V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs, 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1 u, 7 LBOmit§ 9 Abs, 4 BauGB iV.m. § 4 Gem0O/BW

...............

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

Wehr, den

Michael Thater, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsiibliche Bekanntmachung

§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch
ortsibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB
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Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstrafie 27

- 70199 Stuttgart

Tel. 0711 967 87-0 - Fax 0711 867 87-22
www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de




