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fiir die Anderung des Bebauungsplanes "Seebo?lﬁ‘?"ds"“t:r'e''9“"""m’m 6. AFR. 54

A. Rechtsvorschriften

1. §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979 (BGBl1. I S. 949).

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
(™ der Grundstiicke (BauNVO) vom 26. Juni 1962 in der Fassung
vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

3. §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(P1zV0) vom 30.7.1981 (BGBI. I Nr. 35 vom 22.8.1981).

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch-
flihrung des Bundesbaugesetzes vom 18. Dezember. 1979
(Ges.Bl. 1980 S. 42). .

5. §§ 8 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 6. April 1964
0 “in der Fassung vom 12. Februar 1980 (Ges.Bl. S. 116).

6. Die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) in der Fassung

vom 29. Juni 1983 (Ges.Bl. S. 229).
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B. Festsetzungen GemaB § 1

§1

L e

Waldshut-Tiengen den
Art der Nutzung \

(1) Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung i
folgt ausgewiesen:
a) Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO

b) Flachen fur den Gemeinbedarf gemdB § 9 (1) 5 BBauG
(die spe21¢lle Art der Nutzung ist fir die einzelnen
Fliachen im zeichnerischen. Teil ausgewiesen).

§2

MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

§3

Bauweise

(1) Im Baugebiet "Seeboden" ist die offene Bauweise gemdR
§ 22 BauNVO vorgeschrieben. Diese Festsetzung wird in
Teilbereichen dadurch eingeschrdnkt, als daB nur
Hausgruppen zulédssig sind.

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist durch Baugrenzen im
Plan festgesetzt.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Neben-
anlagen gemdR § 14 BauNVO sowie Garagen gemdB § 12 BauNVO
zuldassig. Die auBerhalb der ilberbaubaren Fldchen ausgewiesenen
Stellpldtze oder Garagen sind lediglich eine Empfehlung.
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Baugestaltung

(1)

Waldshut-Tiengen, den 6. 1PR. 34
Bei der Festlegung der Hohen baulicher Anlagen (Traufhdhe)

gilt als Bezugspunkt:
a) Die Bordsteinkante bei talseitiger Lage des Gebdad

zur StraBe oder ebenem Geldnde.
b) Das natiirliche Geldnde bei bergseitiger Lage des Gebdudes
zur StraBe oder seitwdrtiger StraBe mit Hauptseite parallel

zum Hang.
Dieser Bezugspunkt wird in Hausmitte der Hauptseite gemessen.
Bei Bauliicken zwischen vorhandener Bebauung ist die Traufhdhe
aus dem Mittel der Nachbargebdude zu ermitteln.

Die Traufhohe errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Bezugs-
punkt nach (1) a) bzw. (1) b) und dem Schnittpunkt der AuBenwandfldche
mit der Dachhaut. Im einzelnen sind folgende Maximalhthen festgelegt:
Zu § 5 (1) a):

1 - geschossig 4.00 m
2 - geschossig 6.75 m

Fir jedes weitere VollgeschoB sind jeweils 2.75 m zu addieren.

Zu § 5 (1) b):

1 - gesghossig 6.75 m talseitig
2 - geschossig 9.50 m talseitig
3 - geschossig 12.25 m talseitig

Die Dachneigungen, Firstrichtung und Stellung der Gebdude sind

im zeichnerischen Teil festgelegt. Bei Gebduden mit 4 Geschossen
auf Lgb.Nr. 7224 und 7225 sind d{é Dachfldchen ganz oder teilweise
(Minimum 60 %) in geneigter Form auszufihren.

Auf den Flurstiicken Nr. 7195 und 7196 ist eine Tiefgarage
entsprechend den im zeichnerischen Teil getroffenen
Festsetzungen zu erstellen.

- —— - p———————
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Waldshut-Tiengen, ¢en 6. PR, 934

§6

Grundsticksgestaltung, Einfriedigungen, Stiitzmauern

(1) Vorpldtze, private Gehwegfldchen und Zufahrten miissen
planiert und befestigt werden. Die Entwdsserung hat
gemdaB Ortssatzung zu erfolgen.

(2) Massive Sockel fiir Einfriedigungen sollen 30 cm nicht
Uberschreiten; Ausnahmen im Hangbereich kdnnen gestattet
werden.

(3) Im Bereich von StraReneinmiindungen und Kreuzungen diirfen
Einfriedigungen jeglicher Art (Sockel, Pflanzungen,
Zdune etc.) eine Hohe von 80 cm nicht iberschreiten.

(4) Notwendige Stiitzmauern und Bdschungen, bedingt durch
Einschnitte oder Aufschiittungen der O0ffentlichen
ErschlieBungsstraBen, muB der Anlieger auf seinem
Grundstiuck dulden. Die Herstellung ibernimmt die
Stadt Wehr im Zuge des StraBenbaus. Die Kosten werden
mit den Ubrigen ErschlieBungskosten anteilig umgelegt,
sofern es sich um ErschlieBungsanlagen im Sinne des
§ 127 BBauG handelt.

(5) Garagenhofe sind durch Anpflanzungen und entsprechende
- Modellierung des Geldndes moglichst unauffdllig in
die Gesamtanlage einzubinden.

(6) Grenzen Fahrbahnen direkt an bebaute Grundstiicke, so ist
ein Abstand von 0.5 m mit der Einfriedigung (Zdune o0.d.)
oder Bepflanzung (Bdume und Strducher) vom Fahrbahnrand
einzuhalten. '
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Besondere bauliche Vorkehrungen gemdB § 9 (5) BBauG

(1) Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Seeboden" sind besondere bauliche MaBnahmen wegen
der geologischen Verhdltnisse (Verkarstung, wasser-
leitende Tonschichten, Schluff etc.) nicht ausgeschlossen.
Im Hanggeldnde konnen sich zusdtzlich bei der Realisierung
von BaumaBnahmen Gleitsicherheitsprobleme ergeben.

Es empfiehlt sich deshalb, das Risiko bei der Realisierung
von BaumaBnahmen von vornherein durch Baugrundbegut-
~achtung auf ein zuldssiges MaB einzuengen.

§8

Ausnahmen

Unter Beriicksichtigung des § 31 BBauG kOnnen Ausnahmen erteilt
werden. Nach Art und Umfang ist folgende Ausnahme zuldssig:

(1) Von § 5 (2) sind Ausnahmen zuldssig, sofern aufgrund
der Hohenlage von offentlichen Verkehrsfldchen oder
Abwasserbeseitigungsanlagen entsprechend § 15 LBO
die féstgelegten Traufhdhen nicht eingehalten werden
konnen

(2) Auf den Flurstiicken Nr. 7195 und 7196 sind Ausnahmen
zuldssig, sofern eine Verbesserung der stddtebaulichen
Situation nachweisbar ist.

Wehr, den 21. 11.1983

DIPL.-ING, H. RICHTER
£ong) . v. STHO PLANER
\_ L ‘\» \.",*,//LS "A:r:!'\eter ......... %.."

Der Burgennelster Der Planverfasser
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