Stadt Wehr

SATZUNG

liver den Bebauungsplan "Blindtenfeld II"

Auf Grund der 5§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341), §§ 111 Avs. 1, 112 Abs. 2
Nr., 2 der Landesbauordanung fir Baden-Wirttemberg vom '
6.4,1964 (GesBl. S. 151) ?LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.7.1955 (GesBl.
S. 129) hat der Gemeinderat am 13, Mirz 1973

den Bebauungsplan

"Bindtenfeld II"“
als Satzung beschlossen:

§ 1
Rsumlicher Geltungsbhereich des Bebauuangsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im zeichnerischen Teil (§ 2 Ziff. 4).

§ 2
. ALY
Bestandteile des Bebauungsplanes 00 -
- >
Der Bebauungsplan besteht aus: .

1. Ubersichtsplan

2. Begrindung vom 1.3%.1973 ,/“'rlrﬁjx, “ﬁﬂﬂi'_gs’"
3. Bebauun, svorschriftenvom 15.12.19727 v W B
4. zeichnerischem Teil. / &
{f 4
§ 3 | < 2%
Urdnuncswidrigkeiten \ :

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBbﬁQaadglt}/;er den
auf Grund § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satszung zuwiderhandelt.

§ 4
inkrafttreten ’

Tiese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Ortssatzung vom 1.12.1938 fir das Baugebiet "Egerten"

zum Baufluchtenplan vom 14.1.1938 tritt insoweit auier

Kraft, als sie Bereiche des Plgnungsgebietes "Blindtenfeld II"

betrifft. |
Wehr, den 13. Mdrz 1973 (J//
/ K//\//x/ﬂb/\dfb/L/\ -,

Burgermeister
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SBegrindung

zum Bebauungsplan *Blindtenféld IL" V,;'.;
:‘ 2 ~ ,\(’3
\7 U :
\.‘ & :

i, Allgemeine Zielsetzuncen \‘-\ff' e

Der Eebauungsplan “"Bunctenfeld II" umfalt ein ca. 26 ha groBes Gebiet, das
in weiten Teilen schon bebaut ist. Es ist charakterisiert durch zwei mehr

und menr unkontrolliert ineinanderwachsende Nutzungszonen, ndmlich die
Gewerbezone der Firma Ciba-Geigy und die gemischt genutzte Randzone des
Enkendorfs. Bei der Planaufstellung geht es darum, im Rahmen'des noch vor=-
handenen Spielraumes eine Abgrenzung der beiden Zonen gegeneinander zu

finden und dabei die verkehrsmdBige ErschlieBung zu sichern und zu verbessern.

II. Abgrenzung des Bebauungsplanes

Im Osten bildet die Wehra die naturliche Grenze. Im Norden ist die Grenze
durch den Bebauungsplan "BlUndtenfeld I" und "Egerten" festgelegt. Da der
Bebauungsplan "Egerten" aus dem Jahr 1938 datiert, wird der einzige bislang
noch nicht bebaute und verkehrsmadBig durchgeflhrte Teil im Bereich von
Lgb.Nr. 6776 Ubernommen und den vorhandenen Gegebenheiten angepaBt.
Nach Westen wird, um den unerldBlichen, zlgigen Ausbau der WuhrstraBe
wirtschaftlich zu gestalten, ein bebauungsfdhiger Streifen aus den rlckwdrti-
gen Gdrten der Anwesen an der EnkendorfstraBe ausgewiesen. Den sldlichen

AbschluB bildet die EnkendorfstraBe.

III. Verkehrsplanung

Die BundtenfeldstraBe wird entsprechend dem gedndertén Bebauungsplan
"B'u'ndtenfeld I" bis zum Grundstlck LLgb.Nr. 581 in einer Breite von 9.50 m
weitergefihrt. Die WeiterfUhrung der BlindtenfeldstraBe von Grundstlick L.gb.Nr.
778 bis 843 wird aufgehoben, sobald der Zugang zu den angrenzenden Grundstlucken
anderweitig gesichert ist. Sudlich der Kreuzung WuhrstraBe-BlndtenfeldstraBe

wird die WuhrstraBe entlang dem Grundstick Lgb.Nr. 845 aufgehoben, so daB

die dortige EinmlUndung in die BundesstraBe B 518 entfdllt. Der Zugang zur
BundesstraBe erfolgt nunmehr ausschlieBlich Uber die neue Fuhrung der Wuhr-

straBe zur EnkendorfstraBe. Dieses StraBenstlick erhdit eine Breite von 8.00 m

(Fahrspur 6.50 m, Biirgersteig 1.50 m). Die alte WuhrstraBe wird in ihrer
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Flnrung begradigt und auf 7.50 m (Fdhrspur 6.00 m, Blirgersteig 1.50 m)
verbreitert. Um eine vernUnftige Nutzung im Gebiet zwischen Enkendorf- und
WuhrstraBe zu gestatten, wird eine StichstraBe mit Wendeplatte angelegt.

Der Werksverkehr der Firma Ciba-Geigy zum rUckw'drtiQen Teil des BlUndten=
feldes erfolgt Uber den Ausbau (9.00 m) des StraBenabschnittes entlang der
Zimmerei Buhler (Lgb.Nr. 581). Um genligend Stauraum zur BundesstraBe

zu ernalten, sind die Zufahrten der angrenzenden Grundstlicke moglichst

weit nach Westen zu verschieben. Zufahrten zur B 518 an der Ostseite zur
ErschlieBung der RoBmatt missen jeweils in einem besonderen Genehmigungs-
verfahren mit dem StraBenbauamt abgekldrt werden, solange die Ortsdurchfahrt

durch den jetzigen Standort fixiert Ist.

III. Stadteopauliche Giiederung und Nutzung .

Das Gebiet der RoBmatt, der sudliche Teil des Egerten und ein Teil des
Bundtenfeldes westlich der Werksanlagen der Firma Cibc—Geigy als Gewerbe-
bzw. als Industriezone auszuweisen, bedeutet nichts anderes,' als den Reali-
tdten Rechnung zu tragen. Dabei wird der durch eine Boschung geschiitzte,
auf der Niederterrasse der Wehra liegende Teil der RoBmatt als Industriegebiet
ausgewiesen, der Ubrige Teil als Gewerbegebiet. Da sich in der Randzone um
das Gewerbegebiet gewerbliche Anlagen (Zimmerei Buhler zB) und land-
wirtschaftliche Betriebe befinden, |GBt sich flir dieses Gebiet nur eine F_"in-
stufung als Mischgebiet vertreten. Dadurch wird eine realisierbare Abstufung
"Reines Gewerbegebiet" (§ 8 BBauG) - "Mischgebiet" (§ 6 BBauG) -
"Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BBauG) (= "Biindtenfeld I" und "Habiken")
- "Dorfgebiet" (§ 5 BBauG) (= Enkendorf) erzielt. Die Bebauung im Mischgebiet
beschrdnkt sich auf mittelhohe Bauweise, da in der Gewerbezone gemdB den
fUr dieses Gebiet gewdhlten Nutzungsziffern nach § 17 BBauG sechs und mehr
Geschosse zuldssig sind. Durch diese MaBnahme wird die Gewerbezone ein-
deutig als stddtebaulicher Schwerpunkt fi xiert. Bodenordnende MaBnahmen

in Form einer Umlegung kommen nicht zur Durchfihrung.

Die NeuerschlieBung knlipft, soweit erforderlich und vertretbar, an die vorhan=-
denen Einrichtungen an. Die Kosten fur die neu anzulegenden und zu erweitern=

den StraBenabschnitte = Zu- und Abwasser, StraBenbau, Beleuchtung, jedoch
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ohne Hauptsammler in der RoBmatt, Grund- und Gebdudeerwerbskosten -

betragen ca. DM 1 200 000, --.

V. Zwincende Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nach der Fusion der Firmen Ciba AG. und Geigy AG. zur Ciba-
Geigy AG. ist die Frage des Standortes des Unternehmens akut
geworden.

Der Verbleib des fiir die Stadt Wehr und das Umland bedeutungs-
vollen Industriebetriebes wurde von der Zurverfiligungstellung
von entsprechendem Geldnde filir Erweiterungsplédne abhingig ge-
macht. Damit sind zwingende Griinde gem. § 8 Abs. 2, Satz 2,
BBauG., fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gegeben.

In dem in Aufstellung sich befindlichen Fldchennutzungsplan
ist das Geladnde entsprechend des Bebauungsplanes Blindtenfeld II

ausgewiesen.

Wehr, den 1. Mdrz 1973




