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SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes ,Ackerrain-Buhl"
der Stadt Wehrim
im Bereich Flst.Nr. 7403, 7405 und 7409
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung Baden-W rttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit
glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr die Anderung des Bebauungsplanes ,Ackerrain-Buhl* als
Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans sowie die
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 24.10.1978.

§2
Inhalt der Anderung

Die auf den Grundstucken Fist.Nr. 7403, 7405 und 7409 festgesetzten iberbaubaren Flachen
werden gemal der Darstellung im Lageplan neu angeordnet und zusammengefasst.

§3

Bestandteile der Bebauungsplandanderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist das Lageplandeckblatt vom 22.02.2005.
Beigeflgt ist die Erganzungsbegriindung vom 22.02.2005.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplan&nderung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Wehr, den £'3, Feb, 2005
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

WEHR, DEN 23 F@b ; ] (%é-

THATER, BURGERMEISTER

AM 07.12.2004

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 27.08.97

IN DER ZEIT 0(;’ VOM 21.12.2004
.é é %

WEHR, DEN .4 2 M i
L oty n %;3) 253 .
THATER, BURGERMEISTER [# |

BIS 21.01.2005

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN @5/

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
MIT §4 ABS. GO

werm.oen 2 3, Fahb, 2008

AM 22.02.2005

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT WEHR UBEREINSTIMMT.

. <, %
WEHR, DEN 273 Foh 4?3"“";5 //ﬁ,zf'
PR ownds RN

THATER, BURGERMEISTER

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BEKANNTMACHUNG AM
OFFENTLICH AUSGELEGEN VOM y BIS

IN KRAFT GETRETEN ) g“g %‘ AM G 4 Méirz ?{]Er'\

werr, oen {J 4, MarZ 20058 THATER, BURGERMEISTER

Bekannt gemacht entsprechend Bekanntmachungssatzung durch Verdffentlichung im Wehratal-Kurier am
04.03.2005.

Die Bebauungsplansinderung wurde damit am 04.03.2005 rechtsverbindlich.
Entschiadigungsanspriiche nach § 44 BauGB erloschen am 31.12.2008.
Wehr, den 04. Mirz 2005
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Der Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,ACKERRAIN-BUHL"
FLST.NR. 7403, 7405 UND 7409

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.02.2005

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Ackerrain-Bihl* soll geandert werden, um fur die Grundstiicke
Flst.Nr. 7403, 7405 und 7409 eine von den Planvorgaben abweichende
Bebauungsmaoglichkeit zuzulassen.

Der Eigentimer des Grundstiicks 7403 hat der Stadtverwaltung einen Bauantrag zur
Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses und Errichtung einer Garage vorgelegt. Das
vorhandene Gebaude ist von der Albert-Rupp-Stralle erschlossen.

Die geplante Geb&udeerweiterung tUberschreitet die im Bebauungsplan festgesetzte
Uberbaubare Flache und der geplante Anbau mit Freisitz und Garage liegt bereits auf
dem gemaf Bebauungsplan vorgesehenen ndrdlichen Nachbargrundstiick Flst.Nr. 7405.

Die beiden Eigentimer der Flst.Nr. 7403, 7405 und 7409 haben eine Grundstiicksteilung
durchgefiihrt, bei der der bisher eigenstandige Bauplatz FIst.Nr. 7405 aufgeteilt und den
jeweils nérdlich und stidlich angrenzenden Grundstiicken zugeordnet wird.

Da die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen im Bebauungsplan aber auf die Struktur
der geplanten Grundstiicksgrenzen abgestimmt ist, korrespondieren nach der erfolgten
Neuaufteilung die Festsetzungen nicht mehr mit dem Grundsticksnetz.

Mit der Anpassung des Baufensters auf die neue Grundstiicksituation soll die fur das
Fist.Nr. 7403 geplante Erweiterung des Wohnhauses mit Anbau einer Garage ermoglicht
werden. Analog wird fiir FIst.Nr. 7405 eine Erweiterung der baulichen Nutzung nach
Suden ermdglicht.

Daflr entfallt ein eigenstandiger Bauplatz (bisher Flst.Nr.7403). Angesichts der
Eigentumsverhaltnisse und der Tatsache, dass dieser Bauplatz seit 1978 nicht zur
Bebauung gekommen ist und nach dem erklarten Willen der Eigentiimer es auch
weiterhin nicht zu einer eigenstandigen Bebauung kommen wird, ist dies nur aus einer
bedarfstheoretischen Betrachtung heraus ein stadtebaulicher Nachteil.

Gestalterisch ist es auch bereits eine positive Entwicklung, wenn sich die vorhandene
Liicke von den Seiten her durch Erweiterung und Anbau der vorhandenen Baukorper
schlieft.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur das geplante Vorhaben geschaffen werden.

b-122803 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,ACKERRAIN-BUHL"
FLST.NR. 7403, 7405 UND 7409

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VoM 22.02.2005

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung werden die Baufenster auf den Fist.Nr. 7403, 7405 und
7409 zusammengefasst.

Entlang der bestehenden Grundstlicksgrenze zwischen FlIst.Nr. 7404 und 7405 wird das
Baufenster aufgetrennt.

Bei der Neufestsetzung der Baugrenzen werden die im Bebauungsplan sonst Gblichen
Grenzabstande bernommen.

Die Zufahrt ist Uber die Albert-Rupp-Strafie ist gesichert. Ebenso die
Abwasserbeseitigung sowie die Wasserversorgung.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND

AUSGLEICHSREGELUNG
(§ 1ABAUGB)

Ein abwagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Die
flachenbezogenen Festsetzungen wie Grund- oder Geschossflachenzahl bleiben
weiterhin guiltig, so dass mit der Anderung keine Erhdhung der zulassigen Nutzung
verbunden ist.

Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes nicht bertihrt werden, kann
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Das durch die Plananderung zugelassene Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht und es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).

4 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Ackerrain-Bihl*
vom 24.10.1978 bleiben von der Anderung unberihrt und guitig.

b-122803 2




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,ACKERRAIN-BUHL*
FLST.NR. 7403, 7405 UND 7409

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.02.2005

b-122803 3

FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF

Aussagen des Flachennutzungsplanes stehen der Bebauungsplananderung nicht
entgegen. Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist als Wohnbaufléche dargestellt.

VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzige des Bebauungsplanes
,Ackerrain-Bhl* nicht berihrt. Die Anderung bezieht sich lediglich auf einen eng
begrenzten Bereich. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren gemat § 13
BauGB durchgefiihrt.

Der betroffenen Offentlichkeit und den von der Anderung berlihrten Tragern offentlicher
Belange wurde im Zuge einer 1-monatigen Planoffenlage vom 21.12.2004 bis
21.01.2005 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Satzungsbeschluss wurde in
offentlicher Sitzung am 22.02.2005 gefasst.

aufgestellt:

Weh 22.02.
ehr, den 23 F@b ZUWS \éVéegrl,)lgin 02.2005
% s (-A_,.~5/La_________~
THATER Till O. Fleischer

- BUrgermeister- Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,ACKERRAIN-BUHL"
FLST.NR. 7403, 7405 UND 7409

STADT WEHR ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.02.2005

LAGEPLANDECKBLATT

b-122803 4
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[Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN PLANFERTIGUNG: 22.02.2005
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