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SATZUNG

uUber die 1. Anderung des Bebauungsplans

. FISCHBUHL“

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Arlikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. 5. 99, 100), jeweils in der derzeit galtigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Stadt Wehr in &ffentlicher Sitzung am 22.01.2019 die
1. Bebauungsplananderung "Fischbiihl" als Satzung beschlossen,

§1

Gegenstand und Geltungsbereich der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 25.01.1983
(Datum des Inkrafttretens). Der Geltungshereich der Anderung ergibt sich aus dem
Abgrenzungsplan vom 22.01.2019.

§2
Inhalt der Anderung

Fir den innerhalb des Geltungshereiches befindlichen Teil des Grundstiicks Flst.Nr. 6232
wird die Nutzung in Allgemeines Wohngebiet (WA) geéndert. Die iiberbaubare Fléche wird
geringfiigig erweitert und fir die kinftige Nutzung eine maximal dreigeschossige Bebauung
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 und die Geschossflachenzah| mit 0,9
festgesetzt. Die zuldssige Trauf- und Firsthéhe sowie die Dachneigung werden neu
festgesetzt. Zur Sicherung der Entwasserung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke wird
ein Leitungsrecht festgesetzt.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1) Abgrenzungsplan vom 22.01.2019

2) Lageplandeckblatt zum zeichnerischen Teil vom 22.01.2019
3) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen vom 22.01.2018

Beigefigt sind:

- Begriindung mit fachlicher Bewerfung der Umweltbelange vom 22.01.2019
- Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 18.09.2018

- Gegenuberstellung Planfassung 1983 und Anderungsentwurf (Ausschnitt)
- Bestandsplan tatsachlicher Bestand vom 22.01.2019

- Anlage Auszug aus der Datenbank BAK

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wehr,_den 22 Jan, 2019

Michael Thater 7
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL

STADT WEHR BEBAUUNGSYVCRSCHRIFTEN VoM 22.01.2019

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischbiihl‘ gemal Abgren-
zungsplan vom 22.01.2019 werden die Bebauungsvorschriften wie folgt gedndert. Aufhe-
bungen sind mit Durschstreichung, Ergdnzungen mit Unterstreichuna kenntlich gemacht.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |1 S. 3634), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788), jewells in
der derzeit glltigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

FESTSETZUNGEN

§2

Mafl der baulichen Nutzung

(2}

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfléche von Garagen und Stellplitzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von 0.8 liberschritten werden, wenn der die Grundflachenzahl von 0.6
Uberschreitende Anteil dieser Fldchen in Form einer extensiven Dachbeariinung der
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick kompensiert wird.

§5

Baugestaltung

(1)

(2)
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Bei der Festlegung der Héhen baulicher Anlagen (Trauththe) qilt die-Bordsteinkan-
e das vorhandene Gelande als Bezugspunkt. Dieser Bezugspunkt wird inHausmit-
te im Mittel der vier Gebdudeeckpunkie gemessen. Bei Baullicken zwischen Altbauten
ist die Traufh6he aus dem Mittel der Nachbargebiude zu ermitteln.

Fir die Gebdudehdhe gilt die Traufhéhe (Schnittpunkt der Auienwand mit der Dach-
haut) und Uber der Hohenlage derBerdsteinkante des vorhandenen Geldndes.

1-geschossig (talseitig) 6,75 m
2-geschossig 6,75 m
3-geschossig 950m




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL

STADT WEHR BEBAUUNGSVYORSCHRIFTEN vOM 22.01.2019

§6

Grundstiicksgestaltung und Einfriediqgungen

(1

b-157903-Festsetzungen.docx 2

Die Art der Befestiqung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von Oberflichen-
wasser dauerhaft und schadlos gaewéhrleisten.

Fir die Dachabfliisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwassernut-
zuna und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein zwangsentleertes spezifi-

sches Volumen von mindestens 2.0 m? pro 100 m? befestigte Dachflache haben. wel-
ches mit einem Drosselabfluss von 0.5 I/s an eine Uberlaufleituna abgeaeben wird.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Rentilien

Stellen eines Reptilienschutzzauns im Norden des Plangebiets wahrend der Aktivitats-
zeit der Mauereidechsen und Blindschleichen (Mitte Marz bis Mitte Qktober) bzw. wah-
rend der Bauphase.

Der Bereich nérdlich bzw. dstlich des Reptilienschutzzauns ist von Beeintrachtigungen,
z. B. Materialablagerungen, freizuhalten.

Vigel

Sollten doch Gehdlzrodungen stattfinden, dirfen diese nur im Winter von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar oder nach vorheriger Begutachtung und Freigabe durch eine
Fachkraft erfolgen.

Fledermause

Die Entfernung der Rollladenk&sten darf nur handisch von Anfang Méarz bis Ende Ok-
tober erfolgen. Hierfar sind in der Abendddmmerung Stérwirkungen an den Kasten
auszuiiben, z. B. Gber klopfen. Anschliefend sind die Kasten unverziglich abzubauen
oder zu verschlieflen, sodass eine erneute Besiedlung der Kasten durch Fledermause
nicht mehr méglich ist.

Sofern bei der Entfernung der Rollladenkasten Hinweise auf eine Nutzung durch Fle-
dermause gefunden werden, muss der entstehende Verlust von Hahitatstrukturen
durch das Aufh&ngen von zwei Fledermauskasten, z. B. von Schwegler Typ Fleder-
mausflachkasten 1FF, an den bestehenden Gebauden vor Beginn der Baumalinahmen
kompensiert werden.




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL*

STADT WEHR BEBAUUNGSVYORSCHRIFTEN vOM 22.01.2019

E. Planungshinweise

Landratsamt Waldshut. Fachbereich Bodenschutz/Altlasten:

Bodenschutz

Der Planbereich liegt in der Geologie des Oberen Muschelkalks, wo geogen bedingt
erhohte Arsen- und Schwermetallgehalte in den Béden auftreten kénnen, die eine un-
eingeschrankte Verwertung von Aushubmaterial nicht zulassen.

Der bei Baumalinahmen anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumalnahme im
Planungsgebiet so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Muss bei den Baumalnahmen anfallender Erdaushub aus dem Plangebiet abgefahren
werden, sind die Verwertungs- und Entsorgungsmdaglichkeiten durch représentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren.

Altlasten

Fir das Grundstiick Flst.Nr. 6232 besteht ein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastka-
taster (BAK) tiber eine ehemalige Eigenverbrauchstankstelle. Die Flache wurde nach
einer erfolgten Gefahrverdachtserkundung (OU) in die Kategorie ,B = Entsorgungsre-
levant" eingestuft. Diese Einstufung bedeutet, dass der Altlastverdacht ausgeraumt
werden konnte, aber anderseits, dass bei Eingriffen punktuell belastetes Bodenmaterial
angetroffen werden kann, welches nach abfallrechtlichen Anforderungen entsorgt wer-
den muss.

Das bei Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle anfallende Erdreich muss
deshalb untersucht und entsprechend der Analyseergebnisse verwertet bzw. entsorgt
werden. Es wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf der Flache zuvor das LRA (Amt fiir
Umweltschutz) zu informieren.

Landratsamt Waldshut. Fachbereich Wasserschutz

Gewdsserschutz

Im Anderungsbereich wird der Gewdasserrandstreifen entlang des Baufensters fast
komplett unterschritten. Teilweise betragt er nur drei Meter. GemanR § 38 (5) WHG
kann von einem Bauverbot eine widerrufliche Befreiung erteilt werden, wenn liberwie-
gende Griinde des Wahls der Allgemeinheit die MaRnahme erfordern oder das Verbot
im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fuhrt. Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen
kleine Flachen im HQ10 Bereich und der Bereich des geplanten Anbaus kénnte vom
HQexrem betroffen sein. Bei der vorgelegten Planung geht jedoch kein weiteres Retenti-
onsvolumen verloren. Im HQexem Bereich besteht kein Bauverbot sondern lediglich die
Vorgabe einer hochwasserangepassten Bauweise.
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL

STADT WEHR BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN vOM 22.01.2019

Landratsamt Waldshut. Fachbereich Forst

Wald

Sofern der geforderte Waldabstand von 30 m durch das Bauvorhaben unterschritten
wird, muss die Bewirtschafiung der Waldflachen auf Flst.Nr. 6232 entsprechend ange-
passt werden, z.B. durch niederwaldartige Bewirtschaftung mit einer Héhenbegrenzung
der Bestockung auf 15 m. Dabei ist sicherzustellen, dass die Fldchen Wald im Sinne
des Waldgesetzes bleiben.

Wehr, den ? 2 Jaﬂ 201Q

SASX6

Michael Thater
Blrgermeister

A
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 23.08.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

WEHR, DEN | }}, F"T'":%"'h ig M

L
THATER; Burgermeister

AM 18.09.2018
AM 28.08.2018

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGE VOM 23.098.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
IN DER ZEIT
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

wenr, en L, FFeb. 2019

BIS 09.11.2018
AM 28.09.2018

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 ABS 3 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017

MIT §4 ABS.1 GemO /’_\a :

i f. A
WEHR, DEN [1 4 &by 20146
G4 2. 2U19 THATER: Birgermeister

AM 22.01.2019

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES UBEREINSTIMMT.

wenr.oeN 2 3. lae, 2019 %

THATER,; Birgemeister

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 idF.v. 03.11.2017
DURCH BEKANNTMACHUNG
IN KRAFT GETRETEN

%6

THATER; Blirgermeister

WEHR, DEN g f‘i‘ F@@ 2019

, 01 Feb, 2019

AM E19 mi fman
Liod. [. i, z iy
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1. BERAUUNGSPLANANDERUNG ,, FISCHBUHL"
STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 22.01.2019

o3

1. GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Fir das Grundstiick Flst.Nr. 6232 an der WerrachstralRe wurde der Stadt Wehr eine Be-
bauungsabsicht zur Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses durch Anbau und Auf-
stockung vorgelegt. Das Bestandsgebaude soll um ein Geschoss aufgestockt und west-
lich zur Werrachstralie hin ein zweites dreigeschossiges Wohngebiude angebaut wer-
den. Die friihere gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick ist erloschen, wobei die vor-
handene Werkstatt erhalten bleibt und als Nebenanlage weiter genutzt wird.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fischbilhl in einem
Bereich, der zum Zeitpurkt der Planaufstellung bereits bebaut war. Es handelt sich um
das ehemalige Betriebsgelande einer Baufirma.

Mit den geplanten BaumaRnahmen kann ein leerstehendes Wohnhaus und eine brach-
liegende Gewerbeflache wieder einer ad&quaten Nutzung zugefiihrt werden. Da der
ehemalige Bauhof in der durch Wohnnutzung gepragten Umgebung eher ein Fremdkér-
per war, ergibt sich auch die Chance zu einer Auflésung von Nutzungskonflikten durch
Starkung der Wohnfunktion und damit zu einer gewiinschten stadtebaulichen Entwick-
lung.

Die Stadt verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfiigbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu férdern. Dabei ist
aber sicher zu stellen, dass sich die kiinftige bauliche Entwicklung angemessen in die
Umgebungsbebauung einfiigt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen. Das
geplante Bauvorhahen entspricht dieser Zielsetzung.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, um die Innenentwicklung
im Bereich Fischbilhl durch Nachverdichtung zu férdern. Hierzu sind im Wesentlichen Art
und MaR der baulichen Nutzung zu &ndern Hinsichtlich der Nfitzung ergibt sich eine Ni-
vellierung mit der Umgebung.

Die gréfiere Hohe des Gebdudes findet gegeniiberliegend durchaus eine Entsprechung
und stellt im Verhaltnis zu den siidlich anschlieRenden Grundstiicken keinen unvertretbar
grolRen Gegensatz dar, weil diese Geb&ude topographisch héher stehen und auch die
Abstande recht grol} sind. Insofern sind keine staddtebaulichen Spannungen zu erwarten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die geplante Bebauung geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist eine MaRnahme der Innenentwicklung, weil mit

ihr eine Nachverdichtung im Innenbereich erreicht wird. Die Anderung erfolgt daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b-157904 Begriindung docx 1




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL*

STADT WEHR BEGRUNDUNG VOM 22.01.2019
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INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst den innerhalb des Plangebietes liegenden Teil des
Grundstlckes Flst.Nr. 6232, wobei die dstliche Kante des bestehenden Werkstattgebau-
des als Grenze angenommen wird. Die Flache grenzt westlich an die Werrachstralle und
nérdlich an den Fischgraben. Weitere Freiflachen des ehemaligen Bauhofes sowie La-
gerschuppen verbleiben aulierhalb der Gebietsabgrenzung.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischbihl* wird fir den Anderungsbereich
die Gebietsart von Mischgebiet (MI) in Allgemeines Wohngebiet (WA) geandert. Die
tiberbaubare Flache wird geringfigig erweitert und fur die kionftige Nutzung eine maximal
dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird von bisher 0,3 auf
dann 0,4 GRZ erhéht, wobei hierbei dann die Nebenanlagen kilnftig anzurechnen sind.
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,9 erh&ht entsprechend der Planfestsetzung im ge-
geniberliegenden WA 11/l

Die zuldssige Trauf- und Firsthéhe sowie die Dachneigung werden neu festgesetzt. Die
Gebdudehdhen werden auf das vorhandene Geléande bezogen und mit einer Traufhhe
{TH) von max. 9,5 m und Firsthéhe (FH) von max. 10,5 m festgesetzt. Die zulassige
Dachneigung wird zwischen 15° und 35° festgesetzt. Zur Sicherung der Abwasserbesei-
tigung fiir die nérdlich angrenzenden bebauten Grundstiicke wird ein Leitungsrecht zur
Verlegung der bestehenden Mischwasserleitung eingetragen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert weiter.

ERSCHLIERUNG

Das Baugrundstiick im Anderungsbereich ist durch die WerrachstraRe erschlossen. Die
Entwasserung und die Wasserversaorgung erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsanlagen in der Stralle.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Erschlieung. Eine zusitz-
liche Bebauung ist nur méglich, wenn im Einzelfall der Nachweis der gesicherten Er-
schlieung erbracht werden kann.

Zuséatzliche ErschlieBungsmalnahmen im &ffentlichen Bereich sind nicht vorgesehen.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Mit dem Fischgraben steht im Anderungsbereich ein Gewésser zur Verfiigung, in wel-
ches das Regenwasser dezentral eingeleitet werden kénnte. Im Rahmen des nachfol-
genden Bauantrages ist zu prifen und nachzuweisen, dass eine Einleitung ohne hydrau-
lische Uberlastung des Gewassers méglich ist. Zur Pufferung des Regenwassers ist eine
Retentionszisterne mit mindestens 2,0 m® Rickhaltevolumen und einem Drosselabfluss
von 0,5 I/s vorzusehen und wird entsprechend festgesetzt.




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, FISCHBUHL*
STADT WEHR BEGRUNDUNG vOM 22.01.2019

Zur Schmutzwasserableitung im Gebiet steht in der Werrachstrate ein Mischsystem mit
einer Mischwasserableitung MW DN 250 zur Verfligung.

Uber das Baugrundstiick verlauft eine private Mischwasserableitung, die die nérdlich an-
grenzenden Grundstiicke Fist.Nr. 6233/1 und 6233/2 entwassert. Die Leitung wird durch
das geplante Bauvorhaben iiberdeckt und ist insofern im Zuge des Bauverhabens zu ver-
legen. Ein Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden Grundstiicke wird im Lageplan-
deckblatt entsprechend eingetragen.

4. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplanénderung ist eine Malnahme der Innenentwicklung gemink § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Gréfle etc. sind ebenfalls
eingehalten.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfithrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
Zuldssig.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Varhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung ader nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGRB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- cder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach

§ 13 a BauGRB sind damit gegeben. Ebenfalls sind keine Offenland- oder Waldbiotope
nach §30 BNatSchG vam Eingriff betroffen.

Da fiir den Anderungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht (,Fisch-
baih!"), sind bei der Beriicksichtigung der Umweltbelange nicht die im Gelande tatsichlich
vorhandene Situation zu beriicksichtigen, sondern die baurechtlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan.

4.1 LAGE IM RAUM, SCHUTZGEBIETE. BESTAND UND EINGRIFF

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Wehr, welche durch die
B 518 etwa mittig geteilt wird. Es befindet sich im Naturraum Hochschwarzwald (155) und
in der GroRlandschaft Schwarzwald (15).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das den nordéstlich Teil des Grund-
stick Flst.- Nr. 6232 auf einer Grundfldche von ca. 1.860 m”.

i,
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Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw. Natura 2000-Gebiste sind im Plangebiet so-
wie im ndheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Das nadchstgelegene nach §30 BNatSchG Biotop ist das studéstlich an das Plangebiet an-
grenzende ,Feldgehélz 'Fischmatt™ (Biotepnummer: 183133370837). Das Offenlandbiotop
wird durch das Planvarhaben aber nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot), der geschiitzten Biotope {rosa & griin) und des FFH-Gebiets (blau
gestrichelt) im Nordosten von Wehr (Quelle: LUBW)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischbiihl" wird im Anderungsbereich die
Grundflichenzahl von bisher 0,3 auf dann 0,4 GRZ erhtht, wobei hierbei dann die Ne-
benanlagen kinftig anzurechnen sind. Zuziglich einer Anrechnung von 50 % fur Neben-
anlagen ergibt sich im Rahmen der Plandnderung eine max. zuléssige Flachenversiege-
lung auf insgesamt 60% der Grundstiicksflache. Eine Uberschreitung der GRZ ist bis zu
einem Wert von 0,8 zulassig, sofern der die GRZ von 0.6 liberschreitende Anteil dieser
Flachen in Form einer extensiven Dachbegriinung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick kompensiert wird.

Somit ist unter Berlcksichtigung der max. zulassigen GRZ von 0,8 und der Grundstiicks-
gréfie von 1.860 m? insgesamt max. eine Flachenversiegelung und Flachenlberbauung
von 1.490 m? zulassig, wenn ca. 370 m? der Nebenanlagen mit einer Dachbegriinung ver-
sehen werden.

Im Hinblick auf den tatsdchlichen Bestand im Geldnde mit einer bereits versiegelten Fla-
che von 1.090 m?, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung auf ca. 400 m2.

b-157904-Begriindung.docx 4 ’
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Gegenilber dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan wird zwar die GRZ deutlich er-
héht, allerdings war bei der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans im Jahr 1983
die zuldssige Flachenversiegelung fiir Nebenanlagen iiber die BauNVO von 1990 nach
nichf geregelt, so dass derzeit 100% der Flachen fur Nebenanlagen versiegelt werden
dirften.

Gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wird die Flachenversiegelung und —
Uberbauung somit, auch unter Berticksichtigung der Uberschreitung der GRZ bis zur Kap-
pungsgranze von 0.8, durch die Festsetzung der Mindestgrinflache von 20% um ca.

370 m? reduziert, wobei dann auch eine Flachenanteil von 370 m? der Nebenanlagen mit
einer Dachbegriinung zu versehen ist.

! \ r '-I. " Illf"
Abbildung 2: Ausschnitt aus Bbauungsplan JFischbihl’: links: Rechtskraftig
Entwurf zur 1. Bebauungsplandnderung (Quelle: GEOplan); rot: Plangebiet

4.2 ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Die Darstellung der folgenden Sachverhalte fiir Reptilien, Végel und Flederméuse wurde
der artenschutzrechtlichen Einsch&tzung vam 26.07.2018 von B. Eng. Forstingernieurwe-
sen C. Dinacci di Sangermano zur Anderung des Bebauungsplans ,Fischbuhl* entnom-
men und werden kursiv dargestellt.

Fir die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSch besonders bzw. streng geschiitzten Arten be-
stehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung
oder Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende,
streng und besonders geschitzte Arten sowie européische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Paopulation einer Art verschlechtert.
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REPTILIEN

Im Plangebiet befinden sich entlang des Bachs ,Fischgraben" zwei potentielle Lebens-
raume fir Reptilien. Bei der Reptilienkartierung am 25.07.2018 konnte eine Mauerei-
dechse im nérdlichen Randbereich des Plangebiets gefunden werden. Diese Art besiedelt
die besonnten Mauerbereiche entlang des Bachs, bis zum bestehenden Wohnhaus. Der
kiihle, feuchte Bereich zwischen Wohnhaus, Werkstatt und Bach stellt hingegen ein po-
tentielles Habitat fir Blindschleichen dar.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde muss wahrend der Aktivitats-
zeit der Mauereidechsen und Blindschleichen (Mitte Marz bis Mitte Oktober) bzw. wah-
rend der Bauphase irn Norden des Plangebiets ein Reptilienschutzzaun errichtet werden.
Die Tiere kdnnen dann ohne Gefahrdung in ihrem Lebensraum verbleiben und erfahren
auch keine erheblichen Stérungen. Der Zaun muss wahrend der gesamten Bauzeit funkti-
onserfiillend aufrechterhalten werden. Die crdnungsgeméafie Umsetzung der genannten
MaRnahme ist durch eine &kologische Baubegleitung zu tiberwachen und zu dokumentie-
ren.

Der Bereich ndrdlich bzw. dstlich des Reptilienschutzzauns ist van Beeintrachtigungen, z.
B. Materialablagerungen, freizuhalten. Somit kann gewahrleistet werden, dass im Zuge
der Baumalinahmen keine Mauereidechsenhabitate zerstért werden.

Da zwischen Bach und Geb&iude keine Erdarbeiten oder Gelandemodellierungen vorge-
sehen sind, beschrénken sich die denkbaren Beeintrachtigungen der hier potentiall vor-

kommenden Blindschleichen auf kurzzeitige Storwirkungen durch Geriste usw.. Diese

sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen kann das Ein-
treten der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

VOGEL

Die artenschutzrechtliche Einschatzung der Vogel erfolgt auf Basis einer Habitat-
potentialanalyse, Beibeobachtungen im Zuge der Reptilienkartierung im Juli 2018 sowie
Datenrecherchen und varangegangener Untersuchungen der Vogelfauna im Raum Wehr.
Bei den im Plangehiet potentiell vorkommenden Arten handelt es sich um weit verbreitete
und wenig spezialisierte Vogelarten der Siedlungsrdume.

Da im Zuge der Baumafnahmen laut derzeitigem Kenntnisstand (Juli 2018) keine geeig-
neten Brutstrukturen fiur Vgel beseitigt werden und damit eine Tétung oder Verletzung
von Vigeln oder eine Zerstérung von Brutgelegen ausgeschlossen werden kann, sind
keine Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen notwendig. Sollten doch Gehdélzro-
dungen stattfinden, dirfen diese nur im Winter von Anfang Oktober bis Ende Februar oder
nach vorheriger Begutachtung und Freigabe durch eine Fachkraft erfalgen.
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Wahrend der Bauzeit kommt es zu einer Erhéhung der baubedingten Stérwirkungen. Die-
se wirken sich aber nicht erheblich auf die Brutvogelbestande der Umgebung aus, da die-
se an derartige Stérungen gewdhnt sind.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind nicht notwendig.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG kann aus-
geschlossen werden.

FLEDERMAUSE

Die artenschutzrechtliche Untersuchung der Flederm&use beruht auf eigenen Gutachten,
Verbreitungskarten der LUBW sowie den vom RP Freiburg veréffentlichten Daten zu den
Grofbauwerken ,Pumpspeicherwerk Atdorf* und ,A 98.5". Unter Auswertung dieser Daten
kann der Bestand im GroRraum Wehr sowie die rdumliche Lage der bekannten Wachen-
stuben gut dargestellt werden.

Eine mégliche Betroffenheit von Fledermausen besteht sowohl im Sommer (Zwischen-
quartier) als auch im Winter in den Rollladenkasten am bestehenden Wohnhaus.

Um Verbotstatbesténde zu vermeiden, darf die Entfernung der Rollladenkésten nur han-
disch von Anfang Marz bis Ende Oktober erfolgen. Hierfar sind in der Abenddammerung
Storwirkungen an den Kasten auszutiben, z. B. (ber klopfen. Anschlieend sind die Kas-
ten unverziglich abzubauen oder zu verschlielen, sodass eine erneute Besiedlung der
Késten durch Fledermause nicht mehr maglich ist.

Die kleinflachige Versiegelung einer Ruderalflache, welche keine nennenswerte Bedeu-
tung fur die Nahrungsaufnahme aufweist, bedingt keine erheblichen Auswirkungen von
Nahrungshabitaten fiir Fledermause.

Sofern bei der Entfernung der Rollladenkasten Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-
mause gefunden werden, muss der entstehende Verlust von Habitatstrukturen durch das
Aufhdngen von zwei Fledermauskasten, z. B. von Schwegler Typ Fledermausflachkasten
1FF, an den bestehenden Gebduden vor Beginn der Baumafinahmen kompensiert wer-
den.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verhbotstatbe-
stédnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.3 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER (§1(6) NR. 7 BAUGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiiter
und deren Wirkungsgefiuge, welche im Bebauungsplan zu ber{icksichtigen und bestmég-
lich zu vermeiden und zu minimieren sind.
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SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Ein Groliteil des Plangebiets ist bereits versiegelt (Gebaude, Weg/Platz) und damit als
Defizitbereich zu werten. Teilweise hat sich auf den befestigien Flachen eine Ruderalve-
getation mit KleinblUtiger Konigskerze, Johanniskraut, Rotklee entwickelt. Der teilweise
gepflasterte Bereich zwischen den bestehenden Gebzuden und dem Bach ist mit Brom-
beeren und anderen Pflanzen ilberwuchert.

Die Grunfldche im nérdlichen Randbereich ist dem Biotoptypen Ruderalfldche zuzuord-
nen. Hier sind Brombeeren, Spitzwegerich, Krlechendes Fingerkraut, Sauerampier, Be-
rufskraut, Kénigskerze, u. a. sowie vereinzelt Gehdlzaufwuchs aus Feldahorn, Esche, Ha-
sel, etc. zu finden.

Im Norden der Flache ist auerdem eine Mulde, in der Brennnesseln sowie Feuchtezeiger
wie Binsen, Blutweiderich und Mé&desii? wachsen, zu finden. In diesem Bereich war ver-
mutlich ehemals ein Teich gewesen, welcher inzwischen ausgetrocknet ist. An der westli-
chen Plangebietsgrenze, entlang der Werracher Stralle, ist eine Feldhecke aus Gehdélzen
wie Roter Hartriegel, Liguster und Hasel zu finden. Den Grinflachen und jungen Gehdl-
zen ist insgesamt eine geringe bis mitilere Bedeutung im Hinblick auf die Habitateigen-
schaft fir Tiere und Pflanzen beizumessen.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets sowie der Abschnitt zwischen den bestehenden
Gebauden und Bach ist zum Schutz von Reptilien von Beeintrichtigungen, z. B. Material-
ablagerungen, freizuhalten (vgl. artenschutzrechtliche Einschatzung vom 18.09.2018).
Dadurch ergeben sich gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelénde keine Verdnde-
rungen. Die vorhandenen Gehdlz- und Griinflachen bleiben weitgehend unverandert er-
halten
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Abbildung 3: Biotoptypen im Plangebiet
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,FISCHBUHL"
STADT WEHR BEGRUNDUNG vOM 22.01.2019

Die ausgewiesene Biotopflache
Jeldgehdlz 'Fischmatt™ (Bio-
tapnummer: 183133370837) unmit-
telbar sidlich des Plangebiets ist im
Gelande nicht mehr anzutreffen. Die
kartierte Biotopflache wird schon seit
Jahren im nérdlichen Bictopbereich
als Bauhof mit Schuppen und vorge-
iagerten Schotterflaichen genutzt.
Somit grenzen an das Plangebiel
keine besonders geschiizten FI&-
chen mehr an.

Eingriffe in die sidlich des Bauhofs
vorhandenen Biotopflachen erfolgen

e S .
nicht, so dass hier auf weitere Aus-  appildung 4: Gfenlandbiotop (rosa) sudlich angrenzend an
fuhrungen verzichtet wird. das Plangehiet (rat)

Dem rechtskriftigen Bebauungsplan sind im Hinblick auf griinordnerische MalRnahmen
keine besonderen Festsetzungen zu entnehmen. Durch die GRZ von 0,3 wird lediglich die
max. Uberbaubare Flache bestimmi. Somit beschrénken sich die Anderungen gegeniber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf die Erhdhung der GRZ und die Anrechnung der
Nebhenanlagen im Hinblick auf die Fldchenversiegelung. Da bisher im rechtskraftigen Be-
bauungsplan aus dem Jahr 1983 fiir Nebenanlagen eine Flachenversiegelung van 100%
maglich ware, ergibt sich auch unter Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitung der
jetzt festgesetzten GRZ von 0.4 bis zur Kappungsgrenze von 0,8 fir Nebenanlagen mit
Dachbegriinung eine Reduzierung der zuldssigen Flachenversiegelung um ca. 370 m?

Gegeniber dem Bestand ergibt sich lediglich der Verlust von ca. 400 m? mit ruderalisier-
ten Grinflachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ist die Fldchenversiegelung insgesamt
auf das unbedingt notwendige MaR einzuschranken. Weiterhin ist auf eine entsprechende
Durchgrinung des Plangebiets sowie die Anlage der festgesetzten Dachbegriinung bei
einer Uberschreitung der GRZ von 0,4 zu achten.

(Gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich durch die Planénderung
Verbesserungen fiir das Schuizgut Pflanzen und Tiere, da sich die max. zuldssige FI&-
chenversiegelung reduziert und zudem fir die Uberschreitung der GRZ eine Dachbegrii-
nung vorzusehen ist.
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SCHUTZGUT BODEN
Zur Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaRk dem Bo-
denschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Standort fiir die natlrliche Vegetation
Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Y V¥V WV VW

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb des -
Rheingletscher-Niederterrassenschetters. Durch die Lage des
Flangebietes im Siedlungsbereich kann der Bodentyp nicht si-
cher bestimmt werden. Aufgrund der unmitielbaren Nahe zu
Flédchen mit dem Bodentypen Pelosol und Braunerde-Pelosol
aus tonreicher Keuper-FlieRerde ist anzunehmen, dass eben-
diese bodenkundliche Einheit im Flangebiet zu finden ist.

Abbildung 5: Bodentypen
rund um das Plangebiet
(Quelle: LGRB)

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort lir naturnaha Vagatation dlu Bawartungsklasse hoch bis sehr hoch wird nichl erreicht

Natlirliche Bodanfruchtbarkelt miltal (2.0}

Ausglalchskirpar Im Waszerkrelslauf | LN: gering (1.0) Wald: muttel (2.0)

Flitar und Puffar fiir Schadsloffa LN: hodh bls sebir hach {3.5) Wald: hoch bis sehr hoch {3.5)
Gesamtbawartung LN: 217 Whald: 2.50

Abbildung 6: Darstellung der Bedenfunktionen eines Pelosols und Braunerde-Pelosol aus tonreicher
Keuper-FlieRerde Z63 (Quelle: LGRB)

Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine natirlichen
B&den mehr vorhanden sind, sondern die Flachen durch Abgrabungen, Aufschittungen,
Uberbauung, Verdichtung usw. stark anthropogen iberpragt sind.

Fir das Schutzgut Boden entstehen gegeniiber dem tatsichlichen Bestand im Gelande
eine Zunahmen der versiegelten und Uberbauten Flachen von ca. 400 m? und damit der
vollstandige Verlust der Bedenfunktionen auf diesen Flachen.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer fur Nebenanlagen zulassigen
Flachenversiegelung von 100 % ergibt sich hingegen auch bei der zulassigen Uberschrei-
tung der GRZ bis zur Kappungsgrenze von 0.8 eine Reduzierung der max. zulassigen
Flachenversiegelung von ca. 370 m?. Bei einer Uberschreitung der GRZ' wird zudem eine
Dachbegrinung erforderlich.

Gegenuber dem rechiskraftigen Bebauungsplan ergeben sich somit Verbesserungen fir
das Schutzgut Boden, da sich die max. zulassige Flachenversiegelung reduziert und zu-
dem fur die Uberschreitung der GRZ eine Dachbegriinung vorzusehen ist.
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SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Ostlich an das Plangebiet angrenzend und z. T. innerhalb des Plangebiets ist das FlieR-
gewdsser ,Fischgraben® (Gil.O von wassernwirtschaftlicher Bedeutung) vorhanden. Eingrif-
fe in das Gewdasser sind nicht geplant. Im giiltigen Bebauungsplan ist kein Gewasser-
randstreifen ausgewiesen, die Absténde zwischen Gebdude bzw. Baugrenze und Gewas-
serrand betragen nach der Darstellung im Katasterplan zwischen drei und sechs Meter.

Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine Materialablagerungen im Ufer-
bereich statffinden und keine Schadsioffeintrage durch Treib- oder Schmierstoffe in den
Bach erfolgen.

Ein schmaler Geldndestreifen seitlich des Fischbachs ist in der Hochwassergefahrenkarte
als Uberschwemmungsflache bei einem HQ100 ausgewiesen. Des Weiteren sind gréRere
Teile der Siedlungsfldche westlich und nérdlich des Plangebiets als Uberschwemmungs-
bereiche bei eine HQexem ausgewiesen. Durch das Vorhaben sind keine weiteren bauli-
chen Eingriffe in den HQ 100 — Flachen zu erwarten. Ebensa ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht von einem Verlust an Retentionsflachen fir das HQ 100 zu rechnen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Gelandemodellierungen im Bereich der
Uberschwemmungsfldchen zu vermeiden.

)

L

+ Kontuillnle Ubaillutungsflachen
— HQ-10
— Ha-100

H-Extrem

< Hintes b
# Liegenschaltakolasler

¥ Landnutzung
Sledlung

Abbildung 6: Hachwassergefahrenkarte (Quelle; LUBW)
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SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Quell- oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet nicht

ausgewiesen. Etwa 50 m westlich des Plangebiets liegt das Wasserschutzgebiet , WSG

TB Frankenmatt” mit den Schutzgebietszonen Il und llIA sowie etwas weiter entfernt die
Zonen | und Il bzw. llA.

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die bereits
versiegelten Flachen sowie die Emissionen der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen,

Gegeniiber der Bestandssituation erfolgt ggf. eine zusatzliche Flachenversiegelung von
ca.400 m?. Damit einher geht die Verringerung der Grundwasserneubildung auf diesen
Flachen.

Gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer zulassigen Flachenversiegelung
van 100% fir Nebenanlagen ergibt sich, auch unter Beriicksichtigung der méglichen
Uberschreitung der GRZ' bis zu Kappungsgrenze von 0.8 fiir Nebenanlagen, eine Redu-
zierung der Fl&chenversieglung von ca. 370 m2

Dennoch sind zur Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Bereich von Fullwe-
gen, Stellpldtzen oder sonstigen Nebenflachen wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.
Ebenso wird eine Riickhaltung des Niederschlagswassers iiber Retentionszisternen sowie
ggf. eine Dachbegriinung zur Pufferung von Abflussspitzen empfohlen.

Gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ergeben sich somit Verbesserungen fir
das Schutzgut Grundwasser, da sich die max. zulassige Flachenversiegelung reduziert
und zudem ftr die Uberschreitung der GRZ eine Dachbegriinung vorzusehen ist.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets im Hochr-
heintal beeinflusst. Die geplante Erweiterungsflache liegt auf einer Héhe von ca. 380 m
.NN. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 9,7° C. Der Jahresniederschlag erreicht ca.
911 mmidahr.

Im Plangebiet besteht durch die Werracherstralie und die Todtmooser Stralke im Norden
eine gewisse Vorbelastung durch Verkehrsemissionen. Fin Grofteil des Plangebiets ist
versiegelt (Gebdude, Weg/Platz) und damit als Defizitbereich zu werten. Den vorhande-
nen Grunflachen ist eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das Kleinklima beizumessen.

Das Plangebiet liegt bereits in einem Bereich mit beeintréchtigten Luftleitbahnen. Frisch-
luftschneisen oder sanstige lokalklimatisch bedeutsame Flachen sind daher durch das
Bauvorhaben nicht betroffen.
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Gegeniiber der Bestandssituation erfolgt eine zusatzliche Flachenversiegelung von
ca.400 m2. Damit einher gehen Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer zulassigen Flachenversiegelung
von 100% fir Nebenanlagen ergibt sich, auch unter Beriicksichtigung der méglichen
Uberschreitung der GRZ' bis zu Kappungsgrenze von 0.8 fir Nebenanlagen, eine Redu-
zierung der Flachenversieglung von ca. 370 m?.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen wird bei einer Uberschreitung der GRZ eine
Dachhegriinung erforderlich.

Gegeniber demn rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich somit Verbesserungen fir
das Schutzgut Klima / Lufl, da sich die max. zuléssige Flachenversiegelung reduziert und
zudem fir die Uberschreitung der GRZ eine Dachbegriinung vorzusehen ist.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Wehr. Bisher diente es als
Privatgarten mit Nebenanlagen und als Werkstatt. Der Gartenbereich ist verwildert und
verfligt nur Ober wenige Gehdlze. Eine éffentliche Erholungsnutzug erfolgt auf der Flache
nicht. Insgesamt ist der Bereich fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die Erho-
lungseignung nur von geringer Bedeutung.

Durch die Bebauungsplangdnderung erfolgt keine Beeintrdchtigung des Ortsbildes. Viel-
mehr erfolgt mit der geplanten Erweiterung des Wohngebaudes eine Nachverdichtung der
Siedlungsstruktur. Durch Anbau und Aufstockung des Wohnhauses sind lediglich kleinfla-
chige ruderalisierte Gartenbereiche betroffen. Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ergibt sich hingegen eine Reduzierung der zuléssige Flachenversiegelung und -
liberbauung. Ebenso ist die vorgesehene Dachbegriinung positiv zu bewerten.

Gegeniber dem rechtskraftigen Behauungsplan ergeben sich somit Verbesserungen fiir
das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung, da sich die max. zuldssige Flachenversiege-
lung reduziert und zudem fir die Uberschreitung der GRZ eine Dachbegrilnung vorzuse-
hen ist.
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5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungs-
planes "Fischbihl", rechtekréftig in der Fassung vom 25.01.1983, bleiben weiterhin gilltig.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wehr ist der Anderungsbereich als Mischbauflache
dargestellt. Die Bebauungsplansnderung kann gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfol-
gen, auch wenn sie den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes nicht entspricht. Der
Flachennutzungsplan wird berichtigt.

Die geordnete stadiebauliche Entwicklung ist dadurch sichergestellt, dass mit der Umzo-
nierung der Flache zu allgemeinem Wohngebiet eine Harmonisierung der Nutzungen im
Umfeld erreicht wird und eine bisher isolierte einzelne gewerbliche Nutzung inmitten ei-
nes Wohnumfeldes aufgehoben wird.

6.2 REGIONALPLAN

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung liegt innerhatb der ausgewiesenen Siedlungs-
flachen. Die Stadt Wehr ist als Unterzentrum innerhalb der Entwicklungsachse Bad
S#ckingen - Schopfheim ausgewiesen. In der regionalen Siedlungsstruktur sind der Stadt
Wehr Schwerpunkte im Bereich Siedlung und Gewerbe zugewiesen.

7 FORSTLICHE BELANGE

Das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Forst) weist darauf hin, dass die Bebauungs-
plananderung zwar keine Waldinanspruchnahme zur Folge habe, allerdings kdnnten
Fragen des Waldabstands ber{ihrt werden. Sofern der geforderte Waldabstand von 30 m
unterschritten werde, misse die Bewirtschaftung der Waldflachen auf Flst.Nr. 6232 ent-
sprechend angepasst werden, z.B. durch niederwaldartige Bewirtschaftung mit einer Ho6-
henbegrenzung der Bestockung auf 15 m. Dabei ist sicherzustelien, dass die Flachen
Wald im Sinne des Waldgesetzes bleiben.

8 BELANGE DES GEWASSERSCHUTZES

Das Landratsamt Waldshut (Fachbereich Wasserschutz) weist darauf hin, dass im Ande-
rungsbereich der Gewéasserrandstreifen entlang des Baufensters fast komplett unter-
schritten wird. Teilweise betragt er nur drei Meter. Gemaf § 38 (5) WHG kann von einem
Bauverbot eine widerrufliche Befreiung erteilt werden, wenn berwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die Mafinahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fihr.
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Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen kleine Flachen im HQ1q0 Bereich und der Be-
reich des geplanten Anbaus kénnte vom HQexrem betroffen sein. Bei der vorgelegten Pla-
nung geht jedoch kein weiteres Retentionsvolumen verloren. Im HQewem Bereich besteht
kein Bauverbot sondern lediglich die Vorgabe einer hcchwasserangepassten Bauweise.
Die Abgrenzungen der Uberschwemmungsgebietes sind im zeichnerischen Teil darge-
stellt.

9 VERFAHREN

Mit der Bebauungsplan&nderung werden zuséatzliche Baumdglichkeiten durch Nachver-
dichtung geschaffen. Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaRnahme
der innenentwicklung eingestuft und im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.

Der Gemeinderat der Stadi Wehr hat in 6ffentlicher Sitzung am 18.09.2018 beschlossen,
den Bebauungsplan "Fischbihl" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu &n-
dern.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in 6ffentlicher Sitzung am
18.08.2018 gebilligt. Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 08.10.2018 bis einschliefilich 08.11.2018 durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.01.2019 gefasst.

Wehr, den ¢/ 2, lan, 2014 aufgestellt:
Wehr, den 22.01.2019

Michael Thater, | i ! Till Q. Fleischer,
Birgermeister | Dipl.-Geogr.ffreier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Umweltbelange nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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LAGEPLANDECKBLATT

- lochwasserlinie HQ exirem
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