TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,Vogelmittle | Stid*

der Stadt Wehr
auf der Gemarkung Wehr

fur den im Lageplan durch Abgrenzung dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

A.

Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung (Lageplan) wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus Teilbereichen mit unterschiedlich umfangreichen
planungsrechtlichen Festsetzungen:

o éereiche des ,qualifizierten* Bebauungsplanes gem. § 30 (1) BauGB.
Art, MaR, (iberbaubare Flache, Verkehrsflachen sind im gesamten Plangebiet
erhalten.

. Art der Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

1.1 Allg. Wohngebiet (WA)

Gem. § 4 BauNVO

1.2 Verkehrsflachen

Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Vorhandene ErschlieBungsstraBen; Mettlerweg und Industriestralle.

1.3 Private Griinflachen

Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen sind auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Flachen zu errichten.
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1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teil eines &ffentlichen
Entlastungsbauwerkes fir den Mischwasserkanal im Mettlerweg, welches nicht
tiberbaut werden darf.

2. MaR der baulichen Nutzung
Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 ff BauNVO

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
iberbaubaren Grundflache (GRZ), der maximal zulassigen Anzahl der

Geschosse sowie der maximal zulassigen GeschoRflache als Hochstgrenze im
Lageplan.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Gem. § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

4. Bauweise (offen)
Gem. § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

5. Nebenanlagen
Gem'. § 14 BauNVO

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

6. Garagen, Carports und Stellplatze
Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb des Baufensters mdglich.

7. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Das Niederschlagswasser ist durch Einleitung in den vorhandenen MW-Kanal zu
beseitigen. Eine Versickerung ist aufgrund von
wasserundurchlassigen Bodenschichten nicht mdglich.

8. Anpflanzen von Baumen und Strduchern
Gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zum Ausgleich der landschaftlichen Beeintrachtigung ist eine Wiese
anzulegen. Die Fléache ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Bei Baumbepflanzungen sind nur orts- und landschaftstypische Altsorten
Obstbdume (hochstammig) zuldssig.
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9. Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Gebietstypische Laubbaume sind zu erhalten.

10.Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Im stdlichsten Teil im Bereich der Griinflache ist ein Wasserleitungsrecht
zugunsten des Gewerbezentrums Wehra eingetragen.

Seite 3

A1



Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Festsetzungen gestalterischer Art
BauGB § 9 (4)

1. Bodenbelidge, Stellplitze und Garagenvorplatze

Befestigte Grunstiicksbereiche, Stellplatze, Garagenvorplatze etc. sind
vorzugsweise mit Natursteinpflaster, alternativ mit Betonpflastersteinen, die
diesen in Form, Farbe und Oberflachenstruktur gleichkommen, oder mit
wassergebundenen Decken zu gestalten.

Flachenhafte Bodenversiegelungen sind zu vermeiden

2. Bodenmodellierungen, unbebaute Flichen, Vorgéarten

Gelandeveranderungen, Abtragungen und Auffullungen auf den Grundstiicken
sind unter Beriicksichtigung der Gelandeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken so auszufilhren, dass das natirliche vorhandene
Gelande méglichst wenig beeintréchtigt wird.

Freiflachen sind als Griinflichen mit heimischen Gewéachsen, Badumen und
Strauchern, oder als Nutzgarten zu gestalten.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzstaketenzéune, Latten- und Bretterzaune, sowie
lébende Zaune aus Hainbuchen oder dgl. bis zu einer Hohe von max. 0,80m
ab Gelande unter Beriicksichtigung des Nachbarrechts zuléssig.

Massive Einfriedungen und Sockel sind unzul&ssig.

Der Burgermeister

L2 T4

(Michael Thater)
Burgermeister

Wehr, den 09.08.2002
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Vertrag
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §12 BauGB
»,Vogelmattle | Siid*

Die Stadt Wehr,
vertreten durch Herrn Biirgermeister Michael Thater
(nachfolgend Stadt genannt),

und

Herr Eckert, Gewerbezentrum Wehra GmbH & Co. KG,
Todtmooserstrasse 43,
79664 Wehr
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

schlieBen nachfolgenden Vertrag:

§1
Gegenstand

Gegenstand dieses Vertrages ist der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fiur das
Grundstuick Flst. Nr. 1871 im Stadtteil Wehr ( Gewann Vogelmattle ) zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von drei
Einfamilienwohnh&ausern sowie Zufahrten und Parkflachen.

MaRgebend ist das Baugesuch vom 09.08.2002, welches Bestandteil dieses
Vertrages ist.

§ 2

Pflichten des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach MaRgabe des erstellten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zur Durchfihrung des vorgenannten Bauvorhabens und der
dafur erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen auf dem vorgenannten Grundstiick
innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme der vollstandigen
Aufwendungen fir Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen.

Der Vorhabentrager erstellt einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das von
ihm beabsichtigte Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen.
Der Entwurf des Vorhaben — und ErschlieBungsplanes ist mit der Stadt abgestimmt.
Eine Ausfertigung des Baugesuches fir die Baumalnahme ist Bestandteil dieses
Vertrages. Hier sind GrundmaRe, Héhenangaben, Ansichten sowie Dachneigungen
festgeschrieben.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt alle Unterlagen / Planzeichnungen,
die zur Durchfuhrung der einzelnen Verfahrensschritte bendétigt werden, kostenlos
rechtzeitig zur Verfugung zu stellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin, eine noch zu planende Ein- und
Ausfahrt vom Gewerbezentrum Wehra auf die Industriestrasse am nérdlichen
Grundstiicksende von Flst.Nr. 73 Zug um Zug mit dem Verkauf der zu bebauenden
Grundstiucke, spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, zu bauen.

§3
Pflichten der Stadt

Die Stadt verpflichtet sich zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Grundlage eines mit ihr

abgestimmten, vom  Vorhabentrdager zu erstellenden Vorhaben- und
ﬂ, ErschlieBungsplanes.

§4
Durchfiihrung

Vorhabentrager und  Stadt verpflichten sich zum  Abschluss eines
Durchfiihrungsvertrages uber die Verwirklichung des vorgenannten Bauvorhabens
und der ErschlieBungsmaRnahmen vor Beendigung des eingeleiteten
Bebauungsplanverfahrens.

Wehr, den 14. April 2003

Fir die Stadt : Fur den Vorhabentrager :
Gewerbezentrum Wehra

(Michael Thater)
Biirgermeister (Vorhabentrager)
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