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vom 23. Juni 1960 (BGBL. T S. 341) i.d.F. vom

1976 (BGBl. I S. 2257) (BBauG), §§ 111 Abs. 112 ‘v

Abs. 2 Nr. 2 der Landesbavordnung fiir Badpn~wur ember

vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 351) (LBO) in Verblndung

der G mnlndpordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Jull 1955
(Ges.B1l. S. 129) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember
1975 (Ges.Bl. S. 1) hat der Gemeinderat am 23.10.1978"

die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kleine Zelg"
als Satzung beschlossen. ‘

Im A sz.'ag
Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaug etzes \ o
e
3

§ 1

Gegenstand der Anderung und Erweiterung

Gegenstand der fnderung und Erweiterung ist der Plan vom
5. M'rz 1964,

§ 2
Tnhalt der fnderung und Erweiterung

Dar in § 1 genannte Plan wird in dem von der Andnrung und
der Erweiterung betroffenen Bereich durch den “nderungs-
und Erweiterungsnlan ersetzt.

§ 3

Der Bebauungsplan "Vogelm3ittle I" wird in dem Bereich auf-
'gehobcn, der durch die Erweiterung des Bebauungsolanes
"K eine Zelg" ersetzt wird.

. § 4
Bestandteile des gefnderten und erweiterten
Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus
1. Begriindung vom 5.3%.1964 und vom 15.6.1978
2. Plan vom 5.3.1964 und vom 15.6.1978
3. Bebauungsvorschriften vom 5.3.1964 und vom 15.6.1978

Bebauungsplan -'@4.\.4’&%7‘



§ 5

‘ Ordnuhgswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den
aufgrund von .1j1 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wehr, den 24. 10. 1978

Biirgermeister
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Satzundg
iiber die Anderung des Bebauungsplanes "Kleine Zelg"

Auf Grund der §§ 1, 2, 8-10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) i.d.F. vom 10. August 1976
(BGB1. I S. 2257) (BBauG) §§ 111, Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl.

S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. S. 1) hat der Gemeinderat
am 13.03.1979 die Anderung des Bebauungsplanes "Kleine Zelg" als
Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die Bebauungsvorschriften vom 15.6.1978 werden in den §§ 1, 5 und 6
erganzt bzw. geandert.

§ 3
Bestandteile des geanderten Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus

1. Begriindung vom 5. Midrz 1964 und vom 15. Juni 1978

2., Plan vom 5. Miarz 1964 und vom 15. Juni 1978

3. Bebauungsvorschriften vom 5. Mirz 1964 und vom 15. Juni 1978
in der Fassung vom 22.02.1979

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuw1derhan-
cdelt. I an - a—p\a(cu‘.,

s 5 Genalmigt ganis 61 dos B
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung!|in Kraft.

Wehr, den 13.03.1979

V. Clm

Beigeordnete
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Zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes””ﬁ%&@ﬂ

—

"KLEINE ZELG" der Stadt Wehr (f ?Eiitk
: (S

Das Planungsgebiet fiir die Anderung und Erwéiterung wird

im Slden von der Kdnigsberger StraBe, im Westen von der
Haseler StraBle, im Osten vom Mettlerweg und im Norden

von den bislang grofBtenteils landwirtschaftlich genutzten &
Grundstlicken begrenzt.

1. Allgemeine Planungsgrundlagen

1.17. AnlaB der Planaufstellung

Anl&BRlich des Fertig-Ausbaues des 8stlichen Teiles
der Konigsberger StrafBe bot gich die Gelegenheit,

im ndrdlichen Bereich der Kdnigsberger StraBe nach
einem planerisch verniinftigen AbschluB zu suchen.
Zwischen dem bestehenden Feldweg Lgb.Nr. 1887 und
den von Siliden her gewachsenen Baugebieten verblieben
Jjeweils zwei v8llig unproportionierte, langgezogene
Gelédndedreiecke, die nur im westlichen Bereich

der Kdnigsberger StrafBe eine Bebauung mit zwei
2-geschossigen Gebduden ermdglichten., Diese Bebauung
war im Bebauungsplan "Kleine Zelg" aus dem Jahre 1964
ausgewiesen. Der grtBte Teil der Nordseite der
Kénigsberger StrafBe war jedoch nicht bebaubar, wobei
der Abschnitt zwischen Hans-Thoma-StraBe und
Mettlerweg bislang planerisch nicht erfaBt wurde.

1.2. Planungsabsichten

Durch die Aufhebung des Feldweges Lgb.Nr. 1887 und
die Ausweisung einer bebauungsfZhigen Tiefe aus den
angrenzenden Grundstiicken an der Nordseite der
Konigsberger StrafBe bzw. Westseite des Mettlerweges
bei Einmiindung RosenstrafBle sollen diese Straflen
zweiseitig bebaubar gemacht werden.

1.3. Flichennutzungsplan

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes sieht diesen
Abschnitt als geplante Wohnbebauung vor.



2. Planung
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Das Planungsgebiet ist ein Ausschnitt a&§§ﬂ§ﬁ97¥\ :
ebenen Plateau, das den nordwestlichen Aaachluﬁk*\

des Wehrabeckens zu den Vorbergen des Schwarzwaldes
bildet. Die Hohenunterschiede in diesem ereié@;sihdk
gering, sodaB die einzelnen Baupldtze als\gben " 9
angesprochen werden konnen. ’ \\\

L

Als Art der baulichen Nutzung ist "Reines Wohngebiet"
nach § 3 BaulNVO vorgesehen. Diese Festsetzung
entspricht den umgebenden Altbaugebieten.

e

Entsprechend dem vorhandenen Charakter des Baugebietes
hat eine ein- bis zweigeschossige Bauweise den Vorrang.
Ein einzelner bis 4-geschossiger Bau ist als stddte-
baulicher AnschluB3 an die Bebauung '"Vogelm&ttle II"
vorgesehen. . ‘

Grund- und GeschoBfl&dchenzahl

Die Hochstwerte der Nutzungszahlen des § 17 der
BauNVO werden nicht iiberschritten.

Bauweise

Entsprechend dem bereits vorhandenen Charakter des
Baugebietes ist die offene Bauweise gemdB § 22 (2)
BaulNlVO festgesetzt.

{lberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist im wesentlichen
durch Baugrenzen, in stddtebaulich begriindeten
Einzelfdllen durch Baulinien ausgewiesen. Die Stellung
der Gebdude (Hauptfirstrichtung) ist, wo stiZdtebaulich
erforderlich, im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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2.3, Verkehr

Das Planungsgebiet ist bereits weltgeheﬁﬁAv@%Rehrs-x
miBig ausgebaut, bzw. der vollsténdige Aus au stehtA
kurz vor dem AbschlufBl. Fiir Erweiterungen n ch

sind die entsprechenden Anschliisse vorgeseﬁgfi\\—_”/////
ApLpS

2.4, Wasserversorgung und Abwasserbeseltlgung
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Das Wasserversorgungs- und Abwasserbeseltlgungsnetz
ist vorhanden, bzw. wird entsprechend den Ausbau-
mafBnahmen im Ostteil der Kdnigsberger StraBe erganzt.

2:5., Elektroversorgung ¢

Die Elektroversorgung erfolgt flir die neu zu
erschlieflenden Teile iiber Erdkabel durch das
Kraftwerk Rheinfelden.

3. Folgeeinrichtungen

Infolge der geringfiigigen Erweiterung reichen die in den
angrenzenden Gebieten bereits vorhandenen Einrichtungen,
wie Schulen, Spielpl&dtze etc. aus.

L, Stidtebauliche Daten

Grdfe des Planungsgebietes: ca. 1,5 ha

7 EinfamilienhZuser {3,5 EW/Haus;' 25 EW
14 Reihenh#user 2,8 EW/Haus 39 EW
1 viergeschossiges Mehrfamilienhaus

12 Wohnungen je Haus a 2.8 EW/Wohng. 34 EW
29 gesamt 98 EW

5. Voraussichtliche Kostén fiir die abéchlieBende EfschlieBung

DM 150 000.--



6. Beabsichtige MaBnahmen
Der Bebauungsplan soll Grundlage bilden fiir die

Umlegung

Grenzregelung . -

Enteignung

ErschliefBung

Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fﬁr unbebaute Grundstlicke

sofern diese Mafnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich sind.

Wehr, den 15. Juni 1978
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