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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Gewanne
"Breit, Schmad, Rainen u. H&fliken"

der Gemeinde O f 1l ingen

A. Rechtsgrundlagen:

1) ?§1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341)(BBauG).

2) §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
_ stiteke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. S. 429)
(BauNvo).

3) § 1 der 2. Verordnung der Lendesregierung zur Durchfiihrung des
BBau@ vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung vom
6+4+1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungens

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet -

Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen
Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2

Ausnshmen

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 3 und 4 BaulVO
Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese in dem jeweiligen Baugebiet
allgemein zulé&ssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen
gewahrt bleibt.

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 3 BaullV0 (beschrénkende Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsamlagen

(1) Als Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den
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() dort genannten Voraussetzunger nur zulissig: Terrassen, kleine Stiitz-
mduerehen, Garagen, Stellplitze, Einfriedigungen, kleine Gartentreppen
sowie sonstige ebenerdige bzulichen Kleinanlagen.

~

(2) Versorgungsanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

‘ Allzczmeines

Das a3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fastsetzung der
Grundflichenzahl und der Zshl der Vollgeschosse. :

= =5 §6
Zulicsiges YaB der baulichen Nutzun:

(1) Die Festsctzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der Z:zhl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan. Soweit eine Fest-
. setzung der Grundfliichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolst, gilt die
' Jeweils zugehtrige Grundflich:nzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als fest-
gesetzat.

(2) pie eingetragenen Grundflédchenzahlcn [CRZ) gelten als Hochstwerte.

(3) Die Zahl der Vbllgeschosse ist nach " .:zabe des Gestaltungsplanes
zwingend oder als Hochstigrenze festgesetzs.

(4) 7o diz Zzhl der Vollpeschosse zwingend fecigesetzt ist, kann eine
Ausnahne gem. 5 17 Abs. 5 BauNV0O nicht zugelassen werden. Jedoch ist
bei eingeschossigen Vohngebiuden mit einer Dachneigung von 32° bis 40°
der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zulissig.

III. Bauweise und Hberbaubare Grundstiicksfliiche

(1) Lls Bauweisc wird die offene Bunweiso festuocoetat,
\ s

(?) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhéuser, Doppelhauser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung ols Pestesetzung gem. § 22 Abs. 2
Satz 2 BaulVO.

(3) Pir e Stelluns und die Pirstrichitung der Gebiaude sowie fiir die
Daenhfars 3in? C¢ie Eintrazgunsen in Gestaltungssion nuBgehend,

§ 8

iberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Festsetzung von SiraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
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. grenzen und Bebatungstiefen erfolgt durdh Eintragung im StraBen- und 13
Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen
i. S. des § 4 dieser Bebauungsvorschriften zuléssig.

S 9

Grenz-und Gebdudeabstand

‘ (1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nachbargren-
- zen muB in der offenen Bauweise mindestens 4,0 m betragen; der lindest-
abstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB von 8,0 m nicht
unterschreiten.

(2) Weitergehende Vorschriften iiber Fensterabstidnde nach § 8 LBO
bleiben unberihrt.

IV, Baugestaltung:

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Geb&dudeléngsseite bei den freistehenden ein-
geschossigen Geb&duden mit Flachdack oder flachgeneigtem Dach ( 18°
bis 24°) mindestens 12 m, bei den freistehenden Gebduden mit einer
Dachneigung von 32° bis 40° mindestens 9 m betragen. Die Lé&nge der
Hausgruppen soll sich den Darstellungen im Gestaltungsplan anpassen
und nicht mehr als 50 m betragen. DoppelhBuser und Hausgruppen miissen
gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Hohe der Gebdude darf =~ auf der Bergseite gemessen - vom
eingeebneten Gelénde bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebiuden mit Flachdach 3450 m
bei eingeschossigen Gebduden mit Dachneigung 18°- 24° 4,0 m
bei eingeschossigen Gebiuden mit Dachneigung 32°- 40° 4,50 n
. bei zweigeschossigen Gebduden mit Dachneigung 18°%°= 24° 6,50 m.

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf - auf der Bergseite gemessen -
vom eingeebneten Geldnde hdchstens betragen:

bei den Geb&duden mit Flachdach 0,40 m
bei allen iibrigen Gebiuden 0,60 m.

(4) Bei stark geneigtem Gelénde diirfen die im Gestaltungsplan ein-
geschossig ausgewiesenen Gebdude mit Dachneigung von 18° bis 24°
talseitig zweigeschossig in Erscheinung treten. Bei allen iibrigen
Gebéduden muB der Geléndehdhenunterschied an der Talseite durch
méglichst flachgeneigte Bdschungen oder durch niedrig zu haltende
Stlitzm8uerchen ausgeglichen werden.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhédltnis zum Hauptgeb&dude stehen und
sich architektonisch einfiigen.

(6) Fenstersffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der




-4_

41

Q7) Die Dachform und Dachneigung muB sich bei den Hauptgebduden an die
Eintragungen im Gestaltungsplan halten. Bei Hausgruppen muB Dachform
und Dachneigung stets die gleiche sein. Fiir die Dacheindeckung der
Sattelddcher sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Wandflédche harmonisch zu gestalten.

(8) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnrédume nur bei Hauptgebsuden
mit der Dachneigung von 32° bis 40° eingebaut werden. Bei Hauptgebduden
mit flachgeneigtem Satteldach (18° bis 24°) ist nurder Einbau von
Binzelwohnréumen an den Giebelseiten gestattet. Die R&ume miissen ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des {ibrigen Dachraumes muB

durch liegende Fenster erfolgen.

(9) Nur bei den Hauptgebduden mit einer Dachneigung von 32° bis 40°
kann die Ausfiilhrung eines Kniestockes bis zu hdchstens 80 om Hdhe
zugelassen werden.

(10) Dachgsaupen und Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebéduden mit
Kniestock (Dachneigung 32° bis 40°) gestattet. Sie sind auf der Dach-
fldche so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Yachform nicht beeintréichtigt ist. In keinem Falle darf
die Gesamtlinge der Yachgaupen bei CGebéuden mit Satteldédchern mehr
als ein Drittel der Seitenlinge des Gebiudes betragen. Die Hbhe der
Stirnseiten der Gaupen soll - im Rohbau zwischen “achfliche und
Unterkante der Sparren gemssen - mnicht mehr als 0;90 m betragen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, da8 die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens zwei
oder drei Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen
und Dachaufbauten sollen in der *arbe der Dachdeckung angepaBt werden.
Die Dicher der Gaupen und Dachaufbauten sollen abgeschleppt werden.

(
§ 11

Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhiéltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

(2) Un groBere Baukdrper zu erhalten, sind die im rilckwdrtigen Grund-
stiicksteil freistehend vorgesehenen Negbengebédude zweier benachbarter
Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

(3) Nebengebéude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebiude handelt - eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe darf
héchstens 3,0 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen
dem Hsuptgebdude entsprechen.

(4) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper errichtet werden, sondern sie sind zu einer Garagen-
gruppe zusammenzufassen. Gddgengruppen sind in Stellung und Lage den
Eintragungen im Gestaltungsplan anzupassen.

(5) Garagen mit direkter Ausfahrt aus den StraBen mussen von der
StraBenbegrenzungslinie einen lMindestabstand von 5,0 m ausweisen.
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§ 12
Binfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und
Plétzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind: Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen Strduchern oder einfache
Holzzédune (Soherenzéune) mit oder ohne Heckenhinterfpanzung; oder
quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen ist m8glichst niedrig zu haltenj
sie darf das liaB von 1,20 m nicht {iberschreiten. An StraBeneinmiindungen
und ~Kreuzungen muB die Verkehrsiibersicht gewahrt sein.

(2) An FahrstreBen mit einer geringeren Breite als 5,0 m miissen die
Binfriedigungen um 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie abgeriickt
werden. Der Geldndestreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Einfriedigung ist einheitlich zu befestigen und sauber zu halten.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 13

Grundstﬁoksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelédndeverhdltnisse mbglichst
wenig beeintréchtigt werden. Die Geléndeverhéltnisse der Nachbargrund-
stlicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Wo die StraBen eim Geldndeeinschnitt liegen, sind evtl. erfor-
derlich werdende Stiitzmauern léngs der StraBen und auf den Grund-
stlicken so niedrig wie méglich zu halten. Die Stiitzmauern sind in
Natursteinmauerwerk oder aus Beton -~ tunlichst mit Natursteinver-
blendung -~ auszufilhren. Stlitzmauern entlang der StraBen mit einer
geringeren Breite als 5,0 m miissen von der StraBenbegrenzungslinie
einen Abstand von 0,50 m aufweisen. Der Gel&ndestreifen zwischen denm
FuB der Stlitzmauer und der StraBenbegrenzungslinie ist einheitlich
zu befestigen und sauber zu halten.

(3) Vorgédrten bezw. Vorgartenstreifen sind nach Erstellung der

ebdude als Ziergérten oder Rasenflédchen anzuliegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze
verwendet werden.

(4) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwidsserung

(1) Héusliche Abwisser sind bis zug Zeitpunkt der Erstellung einer
gemeindlichen Zentralklérgnlage in Hauskléranlagen zu leiten und
nach Kldrung in das Ortskanalnetz abzuftihren. Die Hauskl&dranlagen
miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis bleibt unberiihrt.
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§ 15

Planvorlage

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechts-

behdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforder-
= lichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
‘ ' Modelle und Geldndeschnittzeichnungen verlangen.

(2) Bs kann ferner verlangt werden, daB die UmriBligien der Bauten
in der Natur durch Stangen und Latten so dargestellt werden, daB die
Wirkung der zu erstellenden Yebdude im Gelénde beurteilt werden keann.

§ 16
Auvsnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

. planes und und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bezw. § 94
9. - 7 E
O0flingen /W -
N Die Gemeinde: Entwurf und Planfertiger:

e
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in Verbindung mil 2 o Yarord-
nung der Lcn {=sreciarung vom 27.
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Londru.snn*t Baueaditsamt -
GemdB § 111 Abs. 5 LBO i.V.




