. Iandkreis Sidckingen
Ry & Gemeinde Oflingen. 197’
!‘ ’ Satzung

iiber den Bebauungsplan Breit, Schmad, Rainen, H&fliken.

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23,Juni
1960 (BGBl. I S.341) (BBau@), §§ 111 Abs.1, 112 Abs.2 Nr.2 der
Iandesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S.151)
(IBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttem-
berg vom 25.Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am

25. M8rz 1968 den Bebauungsplan fiir Breit, Schmad, Rainen, H&fli-
ken als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
StraBen-und Baulinienplan (§ 2 zZiff. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan

2) Begriindung

3) StraBen-und Baulinienplan:

4) Gestaltungsplan

5) StraBenlings-und Querschnitte
6) Bebauungsvorschriften.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten. ///

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 IBO handelt, wer dieéér
Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten.
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oflingen, den 25. Mirz 1968




: o
(Fror.g2 JI8.200) BOCEded mov atadustdciV-aebed thHI gnucbronsdeas i
gt . . . -

Eivh .68 acv aeadoesauasdacioull 2cb OFr=8 bog S, ¢¢ sl Nﬁﬁf
g o Sotil SeadA SIt of<8dA. TiF @2 {D5sEd) (ril.c -1 LH36) Q

-

nrrhroe b b amel Fim aoudbpidyaV of (

B
; v i3 —v_ t I Y
Mg TaTsbmiowed - v8b Fed (L2

ah I

Cl oi..L"'L)

J : s ) cecer I;UL.cz DOV QT8

bL -ofonisyl Deefdold (Fhegwl 1l pelganpcupsdof rmeb 80T . 3zEM .cS

JbOegeolidosod prous¥sl ele red

pousliiennussdel sob-dobevedeanudisl Yado ilmp
I gsooasisefash 1eb supsdoifa Fdinss Hoddusdn gilmuiEs el
4 L] - . 5
o . ¥4 ) ] (=19 £
Q
-
o B30 ifisi RO s f'lLr.‘l 9_‘-.Aj‘\\-- o St

rang Tdevesd nsluesaungded Teld

ualooue tuliusy bou-nsfatid (
3 = = ] y ! a
af OslgEnciudisies) (b

91 ixﬁl UrsHD Brv-enniinefaTde (@

ﬂL.’ﬂC‘,, 511 | =R d-' .._,,-\ﬁ:,:; - -
5 TS0 8907 sd off

o BB AW 9:{? Lo anagunganu g

in Verbindung iyl ! & % dar Vergrd-
nung der Lar wd'r;“r:aiarung vom 27.
e i 19§]I(G§L‘S
Sackmgen den 2 by _uﬁ_i 1288
Tow (JFLlobusd O&L SIT [gndfa¥n® Stk npt ThEve: cnbr0

|"l‘
o

1989

oFTIeei ni ahkyd ¢:<‘¢ Y s im I¥ it sowadel email
e, BAET awidld .88 -neb aennilil

e S —




S 3
-
” (
. /13
Begrindung
zum Bebauungsplan fiir die Gewanne Breit,
Schmad, Rainen und Hifliken der Gemeinde
0flingen
0 | e sl it
(in der Fassung vom 9.10.1967)
I. Allgeneines:
n Fiir die Gemeinde Oflingen, deren bisherige Baugebiete vorwiegend auf

den schmalen Geléndestreifen zwischen der Wehra und der Bahnlinie
Schopfheim -~ Sickingen sowie auf den Ortsteil Brennet beschrinkt waren
und griBtenteils iiberplant sind, ergab sich die Notwendigkeit, recht-
zeitis auch auf geeigneten Gebieten 8stlich der Bahnlinie (s. Uber-
sichtsplan, Blatt 1) ErschlieBungsplanungen vorzubereiten. Da gerade
diese Gebiete wegen der geologischen Verhiltnisse des Untergrundes nur
in sehr beschriénktem Umfang fiir Bauzwecke geeignet sind, wurde vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes das geologische Landesamt zu einer
Gelindebegehung zugezogen. Hierbei wurden die Umrisse des Plonungsge-
hietes sowohl nach den Gesichtspunkten der organischen Ortserweiterung
und der virtschaftlichen ErschlieBung als auch nach den geologischen
Gegebenheiten abgegrenzt; es umfaBt eine Pliche von rd. 10 ha, wovon
eine Teilfliche von etwz 1,8 ha bereits iiberbaut ist.

Das iliberplante Gebiet hat eine eigenwilligeﬁ dreigeteilte Form, die
durch die t .pographischen und geologischen VYerhiltnisse bedingt ist
(vgl. Blatt 2 und 3 der Plananlagen). Zwischen dem ndrdlichen und dem
mittleren sowie zwischen dem mittleren und dem siidlichen Geléndeteil
o sind zum Teil tiefe Geliéndeeinschnitte und aus geologischen Griinden

nicht bebaubare Flédchen vorhanden, welche eine durchgehende bauliche
Verbindung nicht zulassen. Daher bleiben zwangsldufig landwirtschaft-
lich nutzbare Griinflichen erhalten, die sich zum Teil in griBerer Breite
zwischen die Baugebiete hineinziehen und das ganze Planungogebiet in
reizvoller Weise aufgliedern. Soweit es fiir die Planung notwendig war,
wurden im Geldnde zur Darstellung des Geliindeverlaufes Hshenschicht-
linien mit 1,0 m HBhenabstand aufgenommen, deren Verlauf sowohl im
StrafSen- und Baulinienplan (Blatt 2) wic im Gestaltungsplan (Blatt 3)
eingezeichnet ist. Die eingetrajenen Hohenzahlen sind auf den amtlichen
Hohenbolzen am Schulhaus bezogen, bezeichnen also die jeweilige Hhen-
lage des Gelédndes iiber NN.

Flir dieses Planungsgebiet hat bereits schon ein Bebauungsplan-Entwurf
offengelegen. Aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen hat

sich der Gemeinderat entschlossen, das nérdliche Teilgebiet nochmals

zu iiberarbeiten und zu #ndern. An Stelle der dort vorgesehen gewesenen
Reihen-, Doppel- und Einzelhduder sind nun im nérdlichen Teilgebiet des
neuen Bebauungsplanes auf BeschluB des Gemeinderates ausschlieBlich
freistehende Einzelh&user geplant. Dies hat zur Folge, daB auf den

Ausbau zweier Feldwege zu OrtsstraBen verzichtet werden kann. Es handelt
sich hierbei um die Wegstrecken 6 - G1 - G2 und G2 - C7 am 8stlichen

und siidlichen Rand des ndrdlichen Teilgebiestes. Auch konnten einige )
Wohnwege eingespart werden, so daB sich die ErschlieBungskosten in diesem
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Teilgebiet nicht unerheblich vermindern werden. Allerdings muB mit
dieser Plandnderung auch eine Verringerung der Zahl der Hauseinheiten
von 63 auf 40 und der Zahl der Wohnungen von 63 auf knapp 50 in Kauf
genommen werden.

Das mittlere Teilgebiet blieb gegeniiber dem schon offen gelegenen
Bebauungsplan viélliig unveréndert, und in siidlich=n %eilgebiet wurden
lediglich an der Yestseite der StraBenstrecke H5 - H6 zwei freistehende
Einzelhéduser in das Planungsgebiet neu aufgenommen.

Zur ErschlieBung des neuen Baugecbietes sind die im StraBen- und
Baulinienplan und im Gestaltungsplan dargestellten Stralenziige vor-
gesehen. Ein groBer Teil dieser Strafen 1liBt sich durch Verbreiterung
und Ausbau bereits vorhandener Feldwege in einfacher und wirtschaft-
licher Weise herstellen. Den Anschlu8 des Baugebietes an das StrafBen-
netz des Ortsgebietes westlich der Bahnlinie vermitteln die beiden
schon vorhandenen, wenn auch etwas schmalen Wegunterfilhrungen bei C
und C11 sowie die ebenfalls bestehende schienengleiche Bahnkreuzung
bei H. Die ErschlieBungsstraBen weisen eine Breite von 6,0 m und 5,5 m
auf, wihrend die kurzen WohnstraBen teils 5,0 u, teils auch nur 3,5 m
breit geplant sind. Bei d2n StichstriiBchen wurden Wendendglichkeiten
und Ausweichstellen fiir die Fahrzeuge vorgeisehen.

Der geplante HsShenverlauf der einzelnen Straienziige ergibt sich aus

den StraBenléingsschnitten (Blatt 4 bis 8). Die Entwidsserung des nérd-
lichen Teilgebietes kann erfoleen nach den Punkten C oder C1 und C11,
die des mittleren und dro - siidlichen Teilgebietes iiber H ebenfalls nach
Punkt C11. Durch einen Tcilausbau des Ortskanalnetzes sind 2 Kenille aus
dem Ortsgebiet bereits bis zu den Punkten € und C1 hergeste.lt worden.

II. Art des Buugebietes und Bauweise

Das Gesamtbaugebiet ist im Gestaltungsplan (Blatt 3) in zweierlei
Teilflédchen unterteilt. Die in dunkleren Farbton angelegten Teilfléchen
werden als allgemeines Wohngebiet (WA), die in etwas hellereg Farbton
gehaltenen Teilfléchen als reines Wohngebiet (WR) i. S. der §§ 4 und 3
der Baunutzungsvercrdnung (Baunvo) festgesetzt. Widhrend das reine Wohn-
gebiet ausschlieBlichk dem Wohnen dient, kénnen im allgeneines Tohngebiet
auBer Vohngebiduden z. B. such Liden oder nicht storende Handworksbetrie-
be und sonstige, im § 4 BaulNvo aufgefilhrte Bauvorheben zugelzssen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfléchenzahl (GRZ), iiber die hinaus ein Grundstiick nicht iberbaut
wverden darf, und durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Letztere
ist fast durchweg zwinge: d vorgeschrieben und im Gestaltungsplan auf den
Gebiudecinzeichnungen mit rémischen Ziffern in kleinen Kreisen eingetragen.
Nur bei 5 Gebiudon wird die Zahl der Vollgeschosse alg Hochstgrenze i.S.
des § 17 Lbs. 4 BaulNVQ fostgesetzt (rémische Ziffern ohne Kreis), weil
dort infolge der stirkeren Gelindeneigung die Gebdude auf der Talseite
zweigeschossig in Erschehung treten werden. Die héchstzuléssigen Grund-
fléichenzahlen sind im Gestaltungsplan durch Dezinalzashlen angegeben;

die Fldchenteile, fiir welche die jeweiligan Grundflichenzahlon gelten,
wurden durch dicke braune Linien mit schwarzen Punkten abgegrenzt, soweit
sie nicht durch StraBenziize ohnehin begrenzt sind. Ane der Art der Ge-
baudeschraffierung in Blatt 3 geht ferner der vorzesshene Gebiudetyp,

die Dachform und Dachneigung hervor (vgl. Zeichenerkldruns auf Blaott 3
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Die geplante Bebauung wurde sowohl im Strafen- und Baulinienplan (Blatt2)
wie insbesonderc im Gestaltungsplan (Blatt 3) dargestellt. Im ganzen
Baugebizt ist offene Bauweisec mit freistehenden Einzelhiusern, Doppel-
h&usern und Hausgruppen festgesetzt. Dic Verteilung dieser Gebiude typen
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innerhalb des Baugebietes ergzibt sich aus dem Gestaltungsplan.
Beziizlich der Gestaltung der Gebdude im einzelnen wird auf den Text
der zum Bebzuungeplan gehdrenden Bebauungsvorschriften hingewiescn.

In ganzen Puiugebiet konnen neben den bereits vorhandenen Hiusern neu
erstellt werden:

31 BinzelhZBuser, cingeschossig, freistchend, Sctieldach 21G° - 24%)
9 n " 1" " 20 e 400)
5 e " o Flachdach bis 5°)

15 Houseinheiten, " in Gruppen " bis 5°)

22 » zweigeschossig freistehend, Satteldach (18° - 24°)

mit zusammen rd. 95 mo“uuawﬂn fir ectwa 300 bis 350 Personen. Fiiralle
Wohngebiude sind teils Einzelgaragen, teils kleinere Garagengruppen
eingeplant; etwas grilere G_rugengrugpcn gsind den Heihenh&usern zuge-
ordnet. ch im Strafen- und Baulinienplan eingezeichneten Baulinien
(rot baundierte Linien) sind flr die Lage und Stellung der Gebdude
z¥ingend, wihrend die Baugrenzen (blau bendierte Linien) zwar nicht

eingchalten werden nilssen, jedoch nicht iiberschritten werden diirfen.

Bei der itherwiegenden %ahl der Baugrundstiicke sind in Blatt 2 die
iiberbaubaren Tlichen durch rot- und blanbandierte oder nur blau bandierte
Linien umgrenzt. Die so abgegrenzen iiberbaubaren Flichen erreichen bei
einigen Grundstiiicken nicht ganz die eingetragene Grundfliéchenzahl

(GRZ); in diocsen Fidllen kann die Grundflichenzahl, die lediglich den
festgesetzt2n Hoéchstwert angibt, nicht voll ausgenutzt werden. Im umge-
xehrten Full darf jedoch die eingetiragene Grundflichonzahl nicht iiber-
schritten werden. Bei allen anderen Grundstqcken, b2i denen die tiberbaubare
Flicha im Blatt 2 nicht voll umzrenzt ist, darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl voll ausgenutzt werden.

I1I. Kosten

Die Kosten, welche der Gemeinde fur die vorgesehcne Erschliefung des
Baugebietes - ndmlich fir den Auslau der Stralien, der anullsatlo“,
der ‘z‘!&sserleitunL und der StraBenbeleuchtung - voraussxcht41c1 entste~
hen werden, betragen nach iiberschlaglicher Ermittlung etwa DI T7CC.D200,
bis D¥ 800.000,- . Bei Erhebung von Anliegerbeitirigen kJnn die Goneinde
jedoch einen erheblichen Teil dieser Aufwendungen wieder vercinnahmen.

IV. Beabsichtigte laBnahmen

Der vorlicgcnde Bebauungsplan fir die Cewanne Breit, Schmad, Rainen und
Hafliken soll die Grundlage fir die Umlegung oder Gr:nzregelung, ferner
fir die Bnteignung, Srschlielung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes fir unbebaute Grundstiicks bilden, sofern,diecse Mafnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

8flingen / Lorrach, den 9. Oktober 1967.

Entwurf und Planfertizung:

Architokt Otts Lindenmann
Dipl.-Ing. R. Lindsnyiana

Planungsbur
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Genehmigt

gemdif} § 11 des Bund=shugasatzes
vom 23, 6. 1960 (G351, 1. 5. 341)
in Verbindung it {; ? Q= Va jrd-
nung der Londsseealary g vom 27.
6.1961 (GBI. 5. 2.3,
Séickingen, den _ 3.4, Mal- 1968
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