- angezelgt am 7 4
STADT WEHR AERATN
STADTTEIL OFLINGEN [ e
BEBAUNGSVORSCHRTIFTEN. /
zur Bebauungsplandanderung "BREIT"
- fiir die Gewanne: '"Lehacker", "Breit", "Schmad" (alle teil-
weise)
A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) =--
BauGB.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stilicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) -- BauNVO.

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990) vom 18.12.1990 -- PlanzV 90.

4. § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg
(LBO) i.d.F. vom 28. November 1983 (GBl. S 770,
ber. 1984 S. 519), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1990 (GBl. S. 426).

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zur Planzeichung (Bebauungsplan Bl. 2)
wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 (1) BauGB

5 B ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. 1 - 15 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist festgesetzt als:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

gem. § 4 BauNVO

1.2 GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen im

Sinne von § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Entsprechend der Eintragungen im Lageplan (Bl.

2) sind die hochstzuldssigen Zahlen der Woh-
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nungen fiir den Bereich der geplaﬂ@éﬁ“ﬂebauhdg,j”**

gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetztf*

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 BauNVO

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt durch Eintragung der Grundflichenzahl
(GRZ) und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als
Hochstwerte und der 2Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze.

Bei der Berechnung der Grundflidche nach § 19
(2) BauNVO bleiben Fl&chen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO - wie Balkone, Logglen,
Terrassen sowie bauliche Anlagen -, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflidchen zu-

ldssig sind oder =zugelassen werden kdnnen, un-
berilicksichtigt.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der im
Plan festgesetzten Grundfl&dchenzahl von 0,3 bis
maximal 0,35 zuldssig.

Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Geschossen
die, gem. § 2 (5) LBO, keine Vollgeschosse
sind, sind elnschlleBllch der zu ihnen gehdren-
den Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswdnde gem. § 20 (3) BauNVO ganz auf die
GeschoBfldche anzurechnen.

Im gesamten Planungsgebiet sind II Vollgeschos-
se als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Ausnahme
stellen die auf den stadteigenen Grundstiicken
geplanten Mehrfamilienhduser dar - sie sind mit
max. III Vollgeschossen festgesetzt, wobei das

dritte VollgeschoB als DachgeschoB auszubilden
ist.

In stark geneigtem Geldnde ist das zweite Voll-
geschoB als Sockelgeschof auszubilden, d.h.,
daB das SockelgeschoB bei bergseits I- und tal-
seits II-geschossiger Bauweise als VollgeschoB
zuldssig 1ist (Sockelgeschof = GeschoB, das
bergseits im Mittel an der AuBenwand gemessen
um nicht mehr als 1,0 m iiber die vorhandene Ge-
landeoberflache bzw. StraBenniveau hinausragt).

In einigen Bereichen ist das zweite VollgeschoB
wahlweise als Dach- bzw. SockelgeschoB auszu-
bilden (Dachgeschof = GeschoB, das iiberwiegend
im Dachraum liegt). Dabei gilt folgende Fest-
setzung: steigt das natiirliche Gelidnde auf eine
Gebdudetiefe von 10,0 m um mehr als 1,0 m an,
kann das Sockelgeschof als VollgeschoB ausge-
bildet werden.

Diese Festsetzung gilt ebenfalls fiir talseits
der StraBe liegende Gebdude, d.h. wenn die Er-
schlieBungsstrafe wesentlich hdher 1liegt als



das Gebdude und damit die ErdgeschoffuBbodenhd-
he auf StraBenniveau angehoben werden muB (vgl.
0z I.6).

Die privaten Griinfldchen im Bereich des Schmad-
baches und 6stlich der GoethestraBe sind nicht
auf das MaB der Nutzung anzurechnen.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Gemdf der Eintragung im Plan (Bl. 2) sind Fl&-
chen festgesetzt, auf denen nur Einzelhduser,
nur Doppelhduser, Einzel- und/oder Doppelhduser
oder nur Hausgruppen erstellt werden koénnen.

Flir Garagen wird eine abweichende Bauweise gem.
§ 22 (4) BauNVO festgesetzt: Garagen bis zu
einer Gesamthdhe von max. 4,50 m iliber Garagen-
fuBbodenhdhe diirfen ohne seitlichen Grenzab-
stand an der Grundstilicksgrenze errichtet werden
(sh. Typenschnitte und 0Z II.2.2).

Die Notwendigkeit einer Offentlich-rechtlichen
Sicherung (Anbaulast gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2
LBO) muf im Einzelfall gepriift werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan (Bl. 2)
sind die iberbaubaren Grundstilicksfldchen durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in gerlngfuglgem

AusmaB ist zugelassen. 439 C@MJQ¢J fbéaaﬁ
A

' — /59D
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN J

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
die Eintragung der First- bzw. Gebduderichtung
im Plan (Bl. 2) festgesetzt. Abweichungen bis
zu 10 Grad von der im Plan (Bl. 2) eingetrage-
nen Richtung sind méglich. Dabei sollen die
Gebdude mdglichst parallel zu den HShenlinien
erstellt werden.

Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 4468 ist die First-
bzw. Gebduderichtung abhdngig von der Bauweise,
alternativ entsprechend der Planeintragung
moéglich.
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HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 ( 2) BauGB

Die Hohenlage der Gebdude wird‘mach der Erdge-
schoBfuBbodenhdhe, gemessen iliber N-N. bestimmt.
Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der Gebidude darf
héchstens 0,60 -m-iiber -der Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstrafe; -~in Gebdudemitte, liegen.
Soweit die Gebdude durch StraBenbdschungen er-
heblich tiefer liegen als die ErschlieBungs-
straBe, kann die ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis auf
StraBenhdhe angehoben werden, Jjedoch sind die
talseitig festgelegten Gebdudehdhen (vgl. 02
II.2) einzuhalten.

Bei den oberhalb der ErschlieBungsstraBe lie-
genden Gebduden darf die ErdgeschoffuBbodenhdhe
lUber die im Mittel gemessene bergseitig vorhan-
dene Geldndeoberfldche max. 0,60 m hinausragen.
Die HOhenlage der Gebdude ist in Typenschnitten
(Beiplan zu Bl. 2) dargestellt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind Nebenanlagen nur 2zuldssig, soweit es sich
nicht um Gebdude i.S.v. § 2 (2) LBO handelt.
Diese Festsetzung gilt nur flir den Bereich der
geplanten Bebauung.

Allgemein zuldssig sind: ebenerdige bauliche
Kleinanlagen, Schwimm-
becken, Spielplédtze,
Einfriedigungen
(sh. 0Z II.3)

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 (2) BauNVO
kénnen als Ausnahme im ganzen Gebiet zugelassen
werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Die Lage der Garagen ist im Plan (Bl. 2) nicht
zwingend festgesetzt. Ihre Lage 2zum Hauptge-
bdude wird liber die Gestaltungsvorschriften,
unter 0Z II.1l.4, geregelt. Im Lageplan zum Bau-
antrag sollen die geplanten Garagen- und Stell-
platz-Standorte mit eingezeichnet werden, um
diese im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude be-
urteilen zu konnen.

Der Mindestabstand der Garagen von der Gehweg-
bzw. Fahrbahnkante sell.mind..5,0 .m betragen.



10.

11.

11.1

11,2

11.3

11.4

11.5

11.6

Im Bereich der vorhandenen Gashochdruckleitung
(sh. Planeintrag - Bl. 2) ist nur die Anlage
von Stellpldtzen zuldssig. Garagen und Carports
sind unzuldssig; auf Ziff. 12.4 wird verwiesen.

GRUNFLACHEN UND WASSERFLACHEN angezelgt am 7
gem. § 9 (1) Nr. 15 und 16 BauGB AOPATEN

Entlang des Schmadbaches und in bésonders stark
geneigten Hangbereichen ist private Griinfliche
festgesetzt. o/
Offentliche Griinfldchen sind im Plan (Bl. 2)
gekennzeichnet.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 18 a BauGB

Ein Teil des Grundstiicks Flst.Nr. 4557 ist als
Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt (sh.
Plan'—=-Bl:i 2).

FLACHEN Fﬁg DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Die im Plan eingetragenen bestehenden Baum- und
Strauchpflanzungen entlang des Schmadbaches
sind zu erhalten.

Die vorhandenen Baum- und Strauchpflanzungen
auf den Hanggrundstilicken an der SchmadstraBe
sind zu erhalten. '

Soweit mdglich, sollen auch die im Planungsge-
biet vorhandenen Obstbidume erhalten werden.

Im Plan (Bl. 2) sind Fl&chen flir das Anpflanzen
von StraBenbdumen (entlang der &ffentlichen
StraBen) auf den Privatgrundstiicken zwingend
festgesetzt. Die Bdume werden von der Stadt ge-
pflanzt.

Auf jedem Grundstilick sind bis zu 2 groBfkronige
Laubbdume zu pflanzen. Flir die Reihenhausgrund-

stiicke sind in Bezug auf diese Regelung Ausnah-
men zuldssig.

Zuldssig sind einheimische, standortgerechte
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von
18 cm, gemessen in 1 m Stammhdhe.

Koniferen sind im Baugebiet nur als Einzelge-
hélze zuldssig. Hecken aus Koniferen sind un-
zuldssig.

WALDSHUT
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12.1

12.2

123

12.4

13

131

13.2

14.

15.

15,1

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLZ
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Bauliche Anlagen jeglicher Art in einem
Abstand von mind. 4,0 m zum Schmadbach unter-
sagt. Es diirfen auch keine Nebenanlagen i.S.v.
§ 14 (1) BauNVO errichtet werden.

Die Errichtung von Gebduden ist in einem Ab-
stand von 30 m zum Wald gem. § 4 (3) LBO unzu-
lassig.

Zur Einhaltung des Waldabstandes sind auf den
Grundstiicken Flst.Nrn. 4540 - 4542 private
Grinfldchen festgesetzt.

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind die
im Plan (Bl. 2) eingezeichneten Sichtdreiecke
von jeglichen Anlagen und Einfriedigungen mit
mehr als 0,80 m HShe freizuhalten.

Im Bereich der vorhandenen Gashochdruckleitung
(sh. Planeintrag - Bl. 2) ist das Errichten von
Gebduden im Sinne von § 2 (2) LBO unzulidssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN

gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Im Plan sind Bdschungen fiir die Herstellung des
StraBenkdrpers festgesetzt. Diese werden ent-
sprechend den Geldndequerschnitten zur Er-
schlieBungsplanung auf die Privatgrundstiicke
mit einem Neigungswinkel von ca. 1 : 1,5 ange-
legt. ‘ '

Die im Plan (Bl. 2) festgesetzten Stiitzmauern
sind zur Herstellung des StraBenkdrpers auf den
Privatgrundstiicken zu dulden.

Die Herstellung {ibernimmt die Stadt im Zuge des
StraBenbaues.

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die StraBenrandsteine sowie deren Fundamente

sind an den angrenzenden privaten Grundstiicken
zu dulden.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (LR);
VERSORGUNGSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 21 + 12 BauGB

Im Plan sind Leitungsrechte zugunsten der Ver-
sorgungstrdger eingetragen. Der Eigentiimer des



15.2

15.3

16.

16.1

16.2

Grundstiickes darf keine Verrichtungen vorneh-

men, die den Bestand und die Betriebssicherheit
der Anlagen gefdhrden.

Schdchte sind freizuhalten.

Flir die bestehende Gas-Hochdruckleitung entlang
der Bahnlinie sind ein Leitungsrecht zugunsten
der Gasversorgung Hochrhein, Waldshut-Tiengen
sowie eine Versorgungsfliche fiir eine Ubergabe-
station im Plan (Bl. 2) festgesetzt.

Bei allen MaBnahmen an der bestehenden Gashoch-
druckleitung ist das Gaswerk zu informieren.

AUSSCHLUSS LUFTVERUNREINIGENDER BRENNSTOFFE
gem. § 9 (23) BauGB

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverun-
reinigungen diirfen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "BREIT" die Brenn-
stoffe Heizdl und Kohle nicht verwendet werden.

Der Bebauungsplan "BREIT" ist seit dem
06.09.1985 rechtskrdftig. Flir Grundstiicke, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungs-
planes "BREIT" bereits bebaut waren, sind im
Einzelfall Ausnahmen zuli#dssig.

angezelgt am i oyl PSR




ITI. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

angezeigt am

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 73 LBO /3 e\
FUR DEN BEREICH DER GEPLANTEN BEBAUUNG \ 4% /

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

5 1 £ DACHFORM - DACHNEIGUNG

1.1.1 Die jeweils zuldssigen Dachneigungen sind in
den Nutzungsschablonen im Plan (Bl. 2) einge-
tragen.

1.1.2 Fir alle geneigten Ddcher ist Bedachungsmater-
ial in der Farbe rot bis rotbraun zu verwen-
den.

1.1.3 Dachgaupen und Dacheinschnitte sind bis zu

einer Breite von max....1/3 der Gebdudelidnge
zuldssig. Bei mehr als 1 Gaupe darf die max.
Breite der Einzelgaupe 2,0 m nicht iiberschrei-
ten. Der obere Ansatz des Daches der Gaupe muB
vom First einen senkrechten Abstand von mind.
60 cm halten.

Dachgaupen sind nur bei Ddchern ab.32° zulis-
sig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind zusammen
an einer Gebdudeldngsseite unzulidssig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte miissen von der
Giebelwand einen Abstand von mind. --24,00 m
einhalten.

Solaranlagen sind nur 2zuldssig, wenn sie sich
in die Gesamtgestaltung der Dachfldchen ein-
figen.

GESAMTGESTALTUNG DER DOPPELHAUSER UND HAUS-
GRUPPEN

Doppel- und Reihenhduser sollen in Form und
Gestaltung, insbesondere der Traufe, Sockelhd-
he, Dachneigung, Firsthdhe und Dachgesimsaus-
bildung einheitlich gestaltet werden. Die
Farbgebung und die Materialwahl der Geb&ude
ist aufeinander abzustimmen. Bei stark
hdngigem Geldnde sind Hohenversidtze zwischen
den einzelnen Gebdudeteilen zuldssig.

OBERFLACHENGESTALTUNG DER GEBAUDE

Schwarze oder dunkelbraune Materialien sind
an den Fassaden unzuldssig.
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1.3.2 Ebenfalls unzuldssig ist die Verwendung von
Leuchtfarben oder reflektierenden Materialien.

1.4 GARAGEN

1.4.1 Bel Gebduden, die unterhalb der ErschlleBungs-
straBe liegen, sollen die Garagen in die
Hauptgebdude integriert werden. Garagen, die
oberhalb der ErschliefBungsstraBe liegen, sind
fir den Fall, daB die Garagenriickwand mit ei-
ner Héhe von 3,0 m in den Hang (oder die B&-
schung) einschneidet, mit Humus zu i{iberdecken
und zu begriinen. Frelstehende Garagen sind nit 522;aﬂ,—
§Q§§g;ggggg£nglt anndhernd der gleichen Nei- /ﬁip
gung und dem gleichen Dachdeckungsmaterial w1e 042% 3

das Hauptgebdude zu versehen. Az( 2/
tl 64::4§w

1.4.2 An der Grenze zusammengebaute Garagen sind in -~ VRS 1
der Dachneigung und Dachdeckung sowie in der ’
Detailausbildung der Traufe aufeinander abzu-
stimmen. Die Dachfldche muB in einer Ebene
liegen. Fiir sie ist gem. § 22 (4) BauNVO eine
abweichende Bauweise festgesetzt (vgl. 02z
I.3.3 und II.2.2).

1.5 NEBENGEBAUDE

Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeck-
ungsmaterialien an die Hauptgebdude anzupas-
sen.

angezelgtam 7 { 11{H] 1973
2. ~GEBAUDEHOHEN ///' N, -AHDRATSAMT WALDSHUT

2.3 Die HShe der Gebdude darf von der im Mittel
gemessenen vorhandenen Gelandeoberflache bis
zur Traufe (Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand
- Dachhaut) hdchstens betragen:

- bei eingeschossig in Erscheinung
tretenden Geb&dudeseiten - berg-

seitig = 4,00 m

- bei Gebduden mit dem zweiten Voll-
geschof im Dachraum = 5,00 m

- bei zweigeschossig in Erscheinung
tretenden Gebdudeseiten - tal-

seitig = 7,00 m

- bei dreigeschossig in Erscheinung
tretenden Gebdudeseiten - tal-
seitig (Mehrfamilienh&duser)

11,00 m
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Die Firsthéhe der Grenzgaragen darf, gemessen
vom GaragenfuBboden bis Oberkante. First nicht
mehr-als 4,50 m betragen (vgl. 0Z I.3.3).

Flir das geplante Wohnhaus auf dem Hanggrund-
stlick Flst.Nr. 4560 ist eine Gebdudehdhe von
max. 334,00 m U.NN. (gemessen am First) zu-
ldssig (sh. Typenschnitte).

angezelgt am 7 {
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EINFRIEDIGUNGEN AR AN LANDRATSAMT WAL

gem. § 73 (1) Nr. 5 LBO { -

159 53)
Einfriedigungen entlang der 6ffgg§;ichen Stra-
Ben und Wege sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind Sockelmauern bis 0,30 m HShe
mit Heckenhinterpflanzungen und einfache Holz-
zdune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden. Ma-
schendrahtzdune sind mit Hecken zu hinter-
pflanzen.

Als Einfriedigungen sind durchlaufende Hecken
aus Koniferen unzulédssig.

Die H6he der Einfriedigungen zu den 8ffentli-
chen Verkehrsfldchen darf max. 0,80 m {iiber
Gehwegoberkante oder eingeebnetem Geldnde lie-
gen. Sie darf 2zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen max. 1,50 m betragen.

Der Abstand der Einfriedigungen und Stiitz-
mauern von der StraBenbegrenzungslinie muf bei
StraBen und Wegen ohne Gehweg mind. 0,50 m be-
tragen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTﬂCKSFLACHEN

Auffillungen und Abtragungen auf den Grund-
stiicken sind so durchzufiihren, daB die gegebe-
nen, natiirlichen Gelédndeverhdltnisse mdglichst
wenig beeintrdchtigt werden. Die Gel&indever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
berlicksichtigen.

Die Freifldchen sind als Griinflidchen oder GAr-
ten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Garagenvorpldtze und Stellpldtze sollen als
wassergebundene Decke, mit Rasenpflaster oder
mit Platten befestigten Fahrspuren angelegt
werden.

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicks-

fladachen so0ll auf ein MindestmaBR beschriankt
bleiben.

Der anfallende Erdaushub ist auf dem Grund-
stlick wieder zu verwenden. Soweit dies nicht
méglich ist, ist er entsprechend den Abfall-
vorschriften des Landkreises Waldshut zu ent-
sorgen.



engezeigt am 7 1 [11N1 40"

| WALDSHUT

ANTENNEN (
gem. § 70 (1) Nr. 3 LBO \

\ 4

\%, toa :‘;,’/ /
Wenn ein Anschluf an eine Gemeinschaftsanten-
ne nicht mdéglich ist, ist fiir jedes Gebiude
nur eine Antenne zuldssig.

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

gem.

ds

§ 9 (6) BauGB

PLANVORLAGE

Bei Bauantrag sind folgende Unterlagen
zusdtzlich vorzulegen:

Querschnitt des Gebdudes mit natiirlicher (vor-
handener) und geplanter Geldndelinie und den
geplanten bzw. vorhandenen StraBenhdhen, je-
weils entlang den mit der Geldndeneigung
gleichlaufenden Umfassungswénden.

In den Fassaden 1ist ebenfalls die geplante
bzw. vorhandene Strafenlinie und die natiirli-
che sowie die geplante Geldndelinie einzutra-
gen.

Im Lageplan sind die geplanten Garagen- und
Stellplatzstandorte einzuzeichnen.

Die Genehmigungsbehdrde kann weitere, zur Be-
urteilung des Bauvorhabens notwendige Unter-
lagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle,
Stangengeriiste im Geldnde u.s.w.).

STELLUNGNAHME GEOLOGISCHES LANDESAMT

Die Stellungnahme des geologischen Landesamtes
vom 31.05.1972 und vom 05.09.1979 ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes (sh. Anlage).

GRUNDWASSERANREICHERUNG UND ABLEITUNG

Die ErschlieBung eines Baugebietes ist so
durchzufihren, daf die bestehende Grundwasser-
situation nicht ver&dndert wird.

Das Merkblatt des Wasserwirtschaftsamtes
Waldshut vom April 1991 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes (sh. Anlage).

ABWASSERBESEITIGUNG

Die geordnete Abwasserbeseitigung zur Kliran-

lage ist bis 2zum Bezug der geplanten Gebiude
sicherzustellen.
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5. ABFALLWIRTSCHAFT

Zur Reduzierung der Aushubabfuhren sind gemiB
des Schreibens vom Wasserwirtschaftsamt fol-
gende Grundsdtze zu berlicksichtigen:

1. Auf der Baustelle ist durch geeignete MaB-
nahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Conainer)
sicherzustellen, daB verwertbare Bestand-
teile von Bauschutt, Baustellenabfillen
und Erdaushub separiert werden. Diese sind
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

2. Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen
mit belasteten Abfdllen ist nicht zu-
ldssig.

3. Die Menge der belasteten Baustellenab-
fdlle ist so gering wie mdglich zu halten.
Thre Entsorgung hat auf einer dafiir vorge-
lassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B:
Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

4. Der bei dem Bauvorhaben anfallende Erdaus-
hub ist, soweit méglich, auf dem Baugrund-
stiick zu belassen und darauf wieder einzu-
bauen (Gebot der Abfallvermeidung).

5. Eine Abfuhr von Erdaushub ist nur zu-
ldssig, wenn der Erdaushub nachweislich
anderweitig verwertet wird.

6. BODENSCHUT2Z

Mit dem Mutterboden und dem kulturfdhigen Un-
terboden ist sorgfdltig und sparsam umzu-
gehen. Mutterboden und kulturfdhiger Unterbo-
den sind getrennt abzuschieben, zwischenzu-
lagern und nach Abschluf der BaumaBnahmen zur
Rekultivierung bzw. Begriinung wiederzuverwen-
den.

Es ist anzustreben, innerhalb des Bebauungs-
plangebietes einen Massenausgleich zu er-

reichen.
Stadt Wehr, den 09.02.1993 Der Blirgermeister:
RSN
gedndert nach Offenlegung \
gem. GemeinderatsbeschlufB (e é%%g ﬁ
vom 21.04.1993
tgne/
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Geologisches Landesamt Baden-Warttemberg - Albertstr. 5 - Abhomm'ﬁcfbm]“——'— .
) T o 7
l L‘-.- E I "q. L‘L\ P‘J ;
Biirgermeisteramt ! il X
- Bauamt - ~
JOoMA Q
Postfach 1270 ! 2 . Nov, 1978
o > " o Freiburg, den 5, Sept. 1979
We r St mas s 2= l ey
7867 SRS b Vﬁmsptcd‘:r (0761) 204-1
e S "".': ¢ === -=Bei Durchwahl 204-25 65
Aktenzeichen: Nr. IITI-152 7/7 9
L | (Bitte bei Antwort angeben) Koe/mo
Betr.: Bebauungsplan "Breit" auf Gemarkung Olengen der

Ihr Schreiben Az:
Stellungnahme des GLA Nr.

Bezug:

Anl. :

In der-o,g.

Stadt Wehr, Lkr., Waldshut (TK 25, 8413 Sickingen)

102-Hu vom 29,
IVv

1 Bebauungsplan mit Kurzerliuterung zuriick

August 1979 und
912/72 vom 31.5.1972

Stellungnahme des Geologischen Landesamts wurde

zum Bebauungsgebiet "Biindt - Rainen" Stellung genommen, das

auch das hier vorgelegte Baugebiet

der o.g. Stellungnahme dargelegten

teilweise umfabBt. Die in.

geologischen Vorausset-

zungen gelten auch fiir das jetzt zur Bebauung ausgewiesene

Gebiet,

- Im iibrigen ergeben sich aus geaiogischer Sicht keine weiteren

- Anregungen oder Einwinde.

X
I.A. b’
'K(}(:/LL'\ v
Dr. Koerner
Obergeologierat
angezelgtam 7 { D
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Zahlungen sind zu leisten an die Landesoberkasse Freiburg
Bankkonten: Landeszentralbank Freiburg (BLZ 68000000) Nr. 68001505, Badische Kommunale Landesbank 'rbg. (BLZ 68050000) - §25¢,
! Badische Bank Freiburg (BLZ 68020020) Nr. 30-16800 - Postscheckkonto: Karlsrulz (BLZ 66010075: 62350 753
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d GEOLOGISCHES LANDESAMT x

78 FREIBURG I.BR., den 31. #ail 1972
BADEN—V\’URTTEN}UERG AlbertstiaBe 5, Postladh
' ' Fernrul 31939
Nr. IV - 912/72 Koe /Ky
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W
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An die |
Planungsgruppe Sild-West 2, Mav, 979
Planungsbiro H.R. Gudemann, i
freier Architekt  lsnIEgegTinas & ¢33 -Pens ! . -
7850 LS rrach
Turmstrafle 22 ‘ ; angezeigt am 7 4 SR
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Betr.: Stadt Wehr - Stadtteil COflingen <o
Flichennutzungsplan und Betauuwngsplan "3Bindt - Rainen”

Bezug: Ihre Schreiben vom 15. und 20. iai 1972 mit Planunterlagan

Anl. : 1 Bebauungsplan 1 : 5 000)
1 Flichennutzungsplan 1.: 5 000) zuriick
1 Bebauungsplan—Entwurf 1 : 1 000)

In s@mtlichen Gelindeabschnittien, die im Bevauungsnlan wnid
im Flichennutzungsplan als mdgliche 3aujebicte ausgewiescsn sind,

stehen im tieferen Untergrund die Kalk- und Dolomitstein-5ehilentc
des Oberen Muschelkalks an, die von zum Teil aucgelaugten Echiceiht
des Mittleren Muschelkalks unterlagert wcrden. Das jesamte Golink

3

stlich von Uflingen ist du”ch lebhafte te :toni:che Vorgin;e in
kleine Bruchschollen zerleg», so da8 onhne nZhere Untersuchungen
nicht fiir jeden Abschnitt voraussesast werden kann, ob die rnalk-
und Gipsauslaugung im Untergrund soweilt vorangseschritten ist, dal

r

astent

o
(

eine erhebliche Gefahr fiir die Bildung von Erfil lzn

3
¢

. And
rerseits unterliegt die Bildu:g derartiger Hohlriume auch in ver
karsteten Gebieten der statistischen VCPCElld:“ und l1liBt sich sel
durch ein relativ engmascblfes Untersucnungsnetz nicht mit letztc
Sicherheit erfassen. ErfanrungsgemiB sind Dolineneinbricne auch

Karstgebieten sdkulare Ereignisse, mit deren Auftrcten in dcn hic
behandelten Baugebieten nur mit sehr geringer vahrsceneiniicincell

zu rechnen ist.
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Da die Auslaugungsvorginge, die Dolineneinstiirze verursac)
kdnnen, in groBer Tiefe unter Gelindeoberfliche vor sich gehen, -«
auch moderne Untersuchungsmethoden (z.B. kleinseismische rlessungse
nicht immer ausgagekraf ig und sicher genug, um gefiihrdete Gebiet
eindeutig abzugrenzen. Werden die in den Planunterlagen ausgewice-
senen Gelandeabschnitte in ‘der geplanten offenen Bebauungsircise
mit ein- oder zweigeschossigen Gebiiuden belegt, dann ist aus 5col
glscher Sicht mit besonderen Erschuernissen nlcht zu rechnen. =s
empfiehlt sich, bei dieser Bebauun; darauf zu achten, dafl die Bau
werkslasten das Gewicht des Baugrubenaushubs nient wesentlich ibhc
schreiten und daB UntergeschofSteile und Fundanente mdglichst ses-
zungsunempfindlich ausgebildet werden. Sollien in Zuge der Bebau-
ung (Erschlieﬁungsarbciten, Baugruvenaushnut) erhebliche Unregel-
mdBigkeiten im Bodenaufbau, starkes Schichtlfallen oder hohe Wussoe:
zurllisse festgestellt werden, darn ist bei céen jeweilisen Bauvoer-
haben geologische Beratung in Anspruch zu nchnren. Es enpfiehls
sich, kiinftige Bauherren auf diese NUgzlichkeiten und ihre ZWCCK -
méaBigen SicherungsmaBnahmern hinzuweisen. Inm Ubrigen bestchen [oger
die vorgesehenen Baugebiete aus geologischer Siché keine Einwinde.

Planunterlagen von Yasserschutzgebicten aus
lingen liegen -dem Amt nicht vor. Diese werien ir Gilsemeinen crc.

o]
nach Beendigung des wasserrechtlichen Verfahrens vom Wasseruirc-

schaftsamt hierher ilibersandt. Es empfiehl: sich, die dicsecezdg-
lichen Erhebungen beim Vasserwirtschaftsamt ilaldsaur durchzufiihrer

I. A. Beartciter:

ﬁ P | In Entwurfl _ezcichneb:
'~ﬂ P Dr. Hoerngs
(Dr“ Eigele) (Dirkia-Geolooe)

(Regierungsdirektor)

SAMT WALDSHUT
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Meckblatt dber Grundwasseranreicheruna und -ableitung

Die g€rschlielung eines Baugebietes ist so durchzufiihren, dag die
besteshende Grundwassersituaticn méglichst nicht verinders: wircd.

Aus diesem Grunde solltes die Begrindung zum 8ebauungsplan durch
folgende Hinweise ergdnzt werden:

-Drdnagen werden fiir die geplanten Gebdude nicht gestattet, aufler
notwendige Baudrainagen. Diese sind nach Abschluf der Bauarbeiten
abschnittsweise zu verschlieBen.

In den mit Kies verfiillten Griben der Ver- und Entsaorgungsleitun-

gen sind dichte Lehmriegel derart einzubauen, dag kein Grundwas-
serentzug erfolgen kann.

-Oberflichenwdsser von nicht oder wenig verschmutzten Flichen wie
D3achern, Tercrassen, HSfen cder Parkpldtzen (keine Lkw-Parkplitze)
sind, soweit mdglich, breitfldchig iber belehts Bodenschichtan zu
versickern. Fir EZxtremfdlle sollte ein Notiiberlauf vorgesehen

werden.

Zrliuterung der o.a. Hinweise:

Dr3nagen :
Grund- und Hangsickerwassar wird bei Neubautan i.d.X. durch

Drédnagen auflerhalb der Umfassungsmauern abgeleitat. Auch heim Bau
von Xbwasser-, Wasserversorgungs- und Strassenentwdsserungsleitun-
gen werden oft sogenannta Baudrdnagen mitverlegt.

Durch diese Drinsysteme wird ein grofler Teil des wertvollen Grund-
und Schichtwassarvorkommens entzogen, so dal wir es fiir notwendig
erachten, den obigen Hinweis als Bedingqung in die Entwdsserungs-
genenmigungen aufzunehmen. , o

Auflerdem ergaben sich, da diese Drdnageleitungen bisher an die &f-
fentliche Ranalisation angeschlossen wurden, in vielen Fillen er-
hebliche Fremdwasserprobleme auf der betreffenden Xliranlage.

Oberflichenwidsser :

Durch die zunehmende Versiegelung der Oberflichen infolge Bau-
titigkeiten, Anlage von befestigten Flichen, etc. wird das Nieder-
scailagswasser nicht menr dem 3oden und dadurch dem Grundwasser zZu-
gefihrt, sondern direkt in einen VorZluter bzw. in die Xanalisa-
tion geleitet. .

Die Folge ist ein absinkender Grundwasserstand mit den daraus
resultierenden, negativen Auswirkungen fiir die Trink- bzw. Brauch-
wasserversorgung und die Vegetation. AuBerdem entsteht dadurch im

Regenfall eine erhdhte Belastung des Xanalsystems und der
Kliranlage.

Es sollten deshalb bei der Befestigung von Hof- und Parkflichen
Beldge verwendet werden, welche fiir Wasser durchldssig sind (z.B.
Rasengittersteine). Ausgenommen sind Lkw—-Parkpldtze und Flichen,
auf denen wassergefihrdende Flissigkeiten auslaufen kénnten, wie
2.3. bei Industriebetrieben.

angezelgt am P § MM} {0773



Auch eine Nutzung von Niederschlagswasser zur Hausgartenbewisserun
ist grundsdtzlich zu begriifen.

Bei der dezentralen Versickerung wird das Niederschlagswasser fli-
chenhaft {ber gewachsene Bodenschichten in den Untergrund abgelei-
tet. Diese Methode setzt eine durchldssige Oberfliche sowie ausrei
chenden Abstand von der grundwasserfiihrenden Schicht voraus.
Ferner ist ein Abstand zu nicht wasserdicht unterkellerten Gebiude
von mindestens sechs Metern einzuhalten.

Zur Versickerung geeignet ist Niederschlagswasser der Dach- und
Terrassenfldchen von Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grund-
stiicken, Verwaltungsgebduden o0.4., solange derartige Flichen in
nicht durch Luftverschmutzung besonders beeintrichtigten Gebieten
liegen.

Bei den Versickerungsildchen ist die Verlegung eines Notiiberlaufs
mit Abfluss zum ndchsten Vorfluter bzw. zum Regen- oder Mischwas-
serkanal zu empfeshlen, da bei extremen Niederschligen oder Frost
die Aufnahmefdhigkeit des Bodens u.U. nicht ausreicht.

Die im Zuge der Baugebietserschliefung zu verlegenden Ranalrohre
sind so zu bemessen, daB die zur Versickerung vorgesehenen Wasser-

mengen bei Anderung der Flichennutzung mit abgeleitet werden
kénnen.

Eine Muldenversickerung ist mdglich bei Grundstiicken mit wirt-
schaftlich ungenutzten Griinfldchen, im Bankettbereich von Fuf- und
Radwegen, untergeordneten Fahrwegen und Plitzen.

Die Mulden sind so zu bemessen, daf sie nur kurzzeitig eingestaut

werden, da sonst die Gefahr von Verschlickung und Verdichtung der
Oberfldche besteht. :

Konzentrierte Versickérungen, wie z.B. Rohr- und Schachtversicke-
rungen, bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis und sollten aus
Grinden des Grundwasserschutzes nicht ausgefiihrt werden..

Weiterhin ist jegliche Versickérung in der eﬁgered Schutzzone eine
Wasserschutzgebietes zu untersagen. Bei Versickerung in der weite-

ren Schutzzone bedarZ es der Riicksprache mit dem Wasserwirtschafts
amt. '

Bei Unklarheiten oder Fragen zu diesem Themenbereich gibt das
Wasserwirtschaftsamt gerne Auskunft.

Niheres zum Thema Versickerung siehe auch Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV).

angezelot am



