Bad Telnach - Zavelsteln
Bebauungsplan ,,Badstrafe-Untere TalstraBe* 2, Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemas § 13a (1) 1 BauGB

11l. Satzung Ober dle drtlichen Bauvorschriften
Uber den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,BadstraBe-Untere TalstraBe”

Rechtsgrundlagen:

1. § 74 der Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617}, in Kraft getreten
am 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313).

2. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBL. S. 221)

Der Gemeinderat Bad Teinach-Zavelstein hat am 25.02.2021 die értlichen Bauvorschriften fur den Bebauungsplan
_BadstraBe-Untere TalstraBe” 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB als
Satzung beschlossen.

§1 Geltungsberelch der Satzung
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Bebauungsplan ,BadstraBe-Untere Talstraie” 2. Ande-
rung -Plan Nr. 3.02 vom 15.02.2021 maBgebend. Im Plangebiet (rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,BadstraBe-Untere TalstraBe” 2. Anderung) gelten die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften.

§2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
1.0 Dachgestaltung
Zugelassen sind Flachdécher, Walm- und Pultdécher.
Flachdacher sind mindestens extensiv zu begrunen.

2.0 Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaikanlagen und /
oder solarthermische Anlagen) zuléssig. Bei Flachdachern muss eine extensive Begrinung auf min-
destens zwei Drittel der Dachflachen gewahrleistet bleiben. Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien sind soweit als moglich blendfrei auszufihren.

3.0 Technische Aufbauten
Technische Aufbauten missen mit einer Einhausung versehen werden, sofern dies nicht durch deren
Funktionsweise ausgeschlossen ist.

4.0 Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zuldssig. Helle, pastell-
farbene Farben sind zu bevorzugen

5.0 Aufschittungen/Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,90 m zuldssig. GroBere Niveauun-
terschiede sind mit Béschungen auszugleichen.

6.0 Einfriedungen
Einfriedungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzéune sind nicht zulassig. Zulassig sind
Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgefuhrten Pflanzenarten zu verwenden sind. Ebenfalls zulds-
sig sind Holzlattenz&une. Drahtzaune kénnen zugelassen werden, wenn diese in Hecken integriert o-
der sonst eingegrunt werden. Allgemein gilt, dass zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm eingehalten werden muss.
Bezuglich der zuldssigen Hohen der Einfriedungen gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts in
Baden-Wurttemberg.
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Aligemein gilt, dass im Bereich von Einm{ndungen und Kreuzungen (Sichtfelder) Grundstiickseinfrie-
dungen, wie Hecken, Z&dune und bauliche Anlagen aller Art hdchstens 60 cm hoch sein durfen.

Abfalibehalter

Abfallbehalter sind, sofern sie nicht im Gebaude untergebracht werden, durch geeignete Vorkehrun-
gen wie Behalterschranke oder bepflanzte Sichtblenden allseitig und dauerhaft abzuschirmen, vor di-
rekter Sonneneinstrahlung zu schitzen und von 6ffentlichen Verkehrsflachen um mind. 1,00 m abzu-
ricken.

Stellpldtze
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Werbeanlagen

Mit Werbeanlagen und Automaten missen von der StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von
1m eingehalten werden. Die maximale Hoéhe von Werbeanlagen darf 2,00 m nicht Gberschreiten. An
Gebduden dlrfen Werbeanlagen nur im Bereich des straBenseitigen Erdgeschosses angebracht wer-
den. Blinkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
sowie der Betrieb von Himmelstrahlern, sind nicht zuldssig Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren.

Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
Mit Nebenanlagen, Einfriedigungen, Statzmauern, Sockeln und baulichen Anlagen im Allgemeinen ist
zur StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in die Teinach einzuleiten. Bei direkter Einleitung sind
unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei, Zink, Titanzink nicht zuldssig. Soweit vorgenannte Me-
talldacher zum Einsatz kommen, ist eine erlaubnispflichtige Vorbehandlung notwendig.

AuBerkrafttreten urspriinglicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der Satzung fir den Bebauungsplan ,BadstraBe-Untere TalstraBe” 2. Anderung treten die 6rt-
lichen Bauvorschriften des urspringlichen Bebauungsplans ,BadstraBe-Untere TalstraBe” innerhalb des Gel-
tungsbereichs fir die 2. Anderung auBer Kraft.

Ausnahmen und Befrelungen
Es gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V. §56 LBO.

Ordnungswlidrigkelten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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