laut Larmprognose des Ingenieurblros
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Gebadudeschema mit Festsetzung der Larmpegelbereiche

Kuhn Decker GmbH & CO. KG mit Stand vom 05.02.2021.

Larmpegelbereich
Larmpegelbereich |  (grin)
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gem. § 6 BauNVO
i.V. § 1 (5)und § 1 (6) Ziff. 1 BauGB

Wh = max. 12.85 m DN 0°- 15°
Gh =max. 1540 m Z=V

GRZ = max. 0.60

Planeintrag:

Bezugspunkt fir die Bemessung der First- und
Wandhohe = Erdgeschossfussbodenhéhe
e (Rohfussbodenhche, RFb) = 386.00 miNHN

)
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Rechtsplan Satzung

e

Planzeichen Hochwasserlinien Planzeichen Hochwasserlinien
Bebauungsplan Gestaltungsplan

- Hochwasserlinie - HQ 10 e Hochwasserlinie - HQ 10

-—— Hochwasserlinie - HQ 50 . Hochwasserlinie - HQ 50

o= Hochwasserlinie - HQ 100 o™ Hochwasserlinie - HQ 100

R Hochwasserlinie - HQ extrem cme Hochwasserlinie - HQ extrem

Information nachrichtlich Gbernommen:

- Uberflutungsflachen, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, Stand 30.06.2020
- Uberflutungsflachen Hochwasserrisikobewertungskarte, LUBW, Stand 02.07.2020

Luftbild - Bad Teichnach-Zavelstein, ==

Flachenbilanz

Bruttobauland ca. 2411 m? 100 %
Nettobauland ca. 2180 m* 91 %
tiberbaubare Fldache ca. 1.168 m? 49 %
(Grundfldche Tiefgarage ca. 1.378 ")

nicht tiberbaubare Fléache ca. 1.017 m* 42 %
Strassenverkehrsflachen ca. 187 m? 8 %
Grinflache ca. 39 m? 1%
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

a) Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde gemaf § 2 (1) BauGB vom Gemeinderat am
30.07.2020 beschlossen und
b) am 05.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat gemaR § 3 (2) BauGB am 30.07.2020 die 2. Anderung des
Bebauungsplans als Entwurf gebilligt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Die 2. Anderunger des Bebauungsplanentwurfs hat mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
nach vorheriger ortstblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 14.08.2020 bis zum
16.09.2020 im Rathaus der Stadt Bad Teinach-Zavelstein &ffentlich ausgelegen.

4. Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden geman § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit
vom 14.08.2020 bis zum 16.09.2020.

5. Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde geman § 10 (1) BauGB vom Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am 25.02.2021 als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmen.

Bad Teinach-Zavelstein, den 26.02.2021

Markus Wendel, Burgermeister

7. Offentliche Bekanntmachung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR § 10 (3) BauGB am 03.03.2021
ortsiiblich, éffentlich bekannt gemacht. -
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplans in Kraft.

Bad Teinach-Zavelstein, den 04.03.2021

................................. b LY.

Markus Wendel, Birgermeister

Planzeichen Hinweise
Bebauungsplan

/<2j Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Bestehende Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes; gem. § 9 (7) BauGB

Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

Baugrenze; gem . § 9 (1) Nr.2 BauGB

Verkehrsflache, gem. § 9 (1) Nr. 12,14 und
(6) BauGB

Erhalt von Baumen; gem. § 9 (1) Nr.25 und
(6) BauGB

Anpflanzen von Badumen; gem. § 9 (1) Nr.25
und (6) BauGB

Offentliche Griinflachen, gem. § 9 (1) Nr. 15
und (6) BauGB

Umgrenzung Flache fiir unterirdisch
liegendeTiefgarage
gem. § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

Umgrenzung Flache fir Stellplatze
gem. § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
- | Flachen an die Verkehrsflachen;
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

e Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen;
LN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebau-
ung frei zu halten sind, hier Zweckbesimmung
Sichtdreieck; gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10

und Abs. 6 BauGB

G
o " Flachen fir die Abfallentsorgung

Wasserflachen u. Flachen fir die Regelung
des Wasserabflusses -

hier Flache Hochwasserschutz; gem. § 5 (2)
Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Uberflutungsflache (HQ-10 bis HQ-extrem)

Art der baulichen Nutzung

Wandhéhe Dachneigung

» e Zahl der
Gebéudehthe Vollgeschosse

Planzeichen Hinweise
Gestaltungsplan

Gewasser Bestand

s Strassenverlauf Bestand

Fussweg Bestand

Fuss-/Radweg Bestand

Gebaude Bestand

geplante Geb&dude

geplante Dachbegriinung

geplante Grundstiickszufahrten

. Grinflachen

Baume neu

Baume Bestand

Uberflutungsflache (HQ-10 bis HQ-extrem)

-$- Bezugspunkt

aktuelle Bezeichnung der Bezugsfiéche fiir das
mUuNHN Nullniveau bei Angaben von Hohen Uber dem
Meeresspiegel in Meter tiber NormalHohenNull

o offene Bauweise; gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§22 und 23 BauNVO

Fllischema der Nutzungsschablone,
beispielhaft: Mass der zuldssigen baulichen Nutzung

Mi = Mischgebiet; gem. § 6 BauNVO;
i.V. § 1(5) und § 1 (6) Ziff. 1 BauGB
MGF = malgebliche Grundstiicksflache

GRZ = maximal zulassige Grundflachenzahl = ......
Gh = max. zuléssige Gebdudehdhe = ...... m

Wh = max. zulassige Wandhohe = ...... m

DN = Dachneigung von ...° bis ...° Grad zulassig
z = max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

Bezugshdhe = Bezugshohe inmuNN fiir Wh, Gh

Grundflachen- :
zahl Bauweise PD = Pultdach
FDG = Flachdach begrint
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Planstand Masstab 1:500

Format Datum Planverfasser

1000 x 594 15.02.2021 eblsg

Projekt

Schweizer Immo Projekt GmbH |
Bad Teinach-Zavelstein, Bebauungsplan
'Badstrasse-Untere Talstrasse' 2. Anderung

Schulstrasse 6
70839 Gerlingen

Planungsort

75385 Bad Teinach-Zavelstein
'Badstrasse - Untere Talstrasse'
Gemarkung Teinach

Bebauungsplan
'Badstrasse - Untere Talstrasse’

2. Anderung des 0.g. Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a Baugesetzbuch -BauGB-

70420 302 15.02.2021
Rechtsplan
Satzung; gem. § 10 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung;
gem. § 10 (3) BauGB
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