Bebauungsplan ,,Hausécker* in Bad Teinach — Zavelstein
Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan ,Hausicker* soll im Stadtteil Sommenhardt die bestehende
Bebauung entlang der Calwer StraRe in dem Bereich zwischen Gebaude Nr. 24 und
Nr. 14 im rickwartigen Bereich bis zur vorhandenen markanten Gehélzgruppe
vervollstandigt werden. Uber diesen dérflich geprdgten Innenbereich soll ein Bereich
mit zwei Bauzeilen Uber die Geholzgruppe (Feldhecke) nach Osten in den
AuRenbereich hinausgehen. Mit diesem Konzept sind Umweltbelange, besonders
Flora und Fauna, betroffen.

Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange durch die Planung wurden grindlich
erhoben und dafiir Ausgleichsméglichkeiten untersucht. Diese Arbeit ergab dann
folgende Manahmen zur Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Die Feldhecke wird als sffentliche Griinflache zum Erhalt festgesetzt, somit werden
diese Strukturen dauerhaft gesichert. Gewisse Verluste in der Feldhecke durch die
ErschlieBungsstraie missen hingenommen werden. Diese Eingriffe in die Feldhecke
werden planintern an der westlichen Plangebietsgrenze mit der Ergénzung des
Gehodlzstreifens mit standortheimischen Strauchern sowie planextern durch
Pflanzungen Ostlich des Plangebietes ausgeglichen. AuRerdem erfolgt mit der
Festsetzung eines 5 m breiten Schutzstreifens zur Feldhecke hin die Vermeidung
méglicher Beeintréchtigungen der Feldhecke. Der unvermeidbare Baumverlust wird
planextern Uber sieben entsprechende Ersatzpfianzungen kompensiert.

Auf den privaten Griinflichen der Baugrundsticke erfolgt die Gestaltung der Garten
mit standortheimischen Arten (Empfehlung).

Die Verkehrsgriinflichen sollen mit standortgerechten, einheimischer Arten bepflanzt
werden. Dies dient der Aufwertung fur das Ortsbild, dem Artenpotenzial, dem
Wasserhaushalt und dem 6rtlichen Klima.

Der verbleibende Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten  und
Lebensgemeinschaften/ Biotoptypen sowie auch fiir das Schutzgut Boden wird tiber
die Umsetzung der MaRnahme ,Biotop Alberwiese” aus dem ,Okokonto der Stadt
Bad Teinach-Zavelstein“ gedeckt.

Den Belangen der vorkommenden Tierarten im Gebiet wurde mit der
artenschutzrechtlichen  Begehung und den sich  daraus ergebenden
Schutzmallnahmen Rechnung getragen. Erhebliche Eingriffe kbnnen so vermieden

werden.
Negative Wirkungen auf den Wasserhaushalt werden mit den geplanten

Entwasserungsgrédben und der Weiterleitung in einer Geldndemulde 6stlich des
Plangebietes vermieden. Des Weiteren wird der Einbau von Zisternen auf den

privaten Baugrundstlicken empfohlen.

Die Vorschrift zur Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen auf den
privaten Baugrundstiicken mit wasserdurchldssigen Beldgen sowie die Anlage der
Pflegewege als Graswege mindern die Beeintridchtigungen auf die Schutzgter
Boden und Wasserhaushalt.



Die (rein rechnerischen) verbleibenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter
Boden, Wasser und Kiima / Lufthygiene werden als nicht erheblich eingestuft.

In den ortlichen Bauvorschriften werden Vorschriften zur Gestaltung der Dacher,
Fassaden, Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen, Werbeanlagen und
Steliplatzen getroffen, so dass Beeintrachtigungen des bestehenden Ortsbildes so
weit wie méglich vermieden werden. Wesentlich sind hier die ortstypischen geneigten
Dacher. Grundsétzlich sind die Festsetzungen tber die Hohe der Gebaude (max.
Firsthdhe von 8 m zum AuBenbereich hin u.max.9 m fiir die Ubrigen Gebé&ude) sowie
tber die Traufhbhe (max. 4 m) MaRgaben, die negative Wirkungen auf das Ort- und
Landschaftsbild weitgehend vermeiden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die vom Vorhaben beriihrten Schutzgliter
werden weitgehend vermieden oder gemindert. Die MaRnahmen innerhalb und
auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen der Kompensation
nicht vermeidbarer erheblicher Beeintréchtigungen. Weitere Kompensations-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

2. Offentlichkeits- und Behardenbeteiligung

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung erfolgte vom 05.08. bis zum 17.09. 2010. Hierbei
wurde die Planung von den meisten Behérden grundsatzlich akzeptiert, von 2
Behdrden wurde die Ausdehnung der Bebauung nach Osten jedoch infrage gestellt,
obgleich diese Planung in der zuvor gelaufenen Fléchennutzungsplanungsénderung
als abgeschlossen betrachtet und akzeptiert worden ist. Eine Anderung der Planung
in dieser Hinsicht erfolgte deshalb auch nicht. Von den Ubrigen Behtrden und
Tragern d&ffentlicher Belange wurden Einzelthemen wie Firsthohe, Traufhéhe,
Firstrichtung und  Nebenanlagen, Wasserversorgung, Gasversorgung  und
umweltrelevante Themen angesprochen. Ein Teil dieser Anregungen wurde
aufgenommen, teilweise im Umweltbericht, teilweise im Plan.

Die frihzeitige Be{eifigung der Offentlichkeit erfolgte vom 25.08. bis zum 02.09.2010.
Hierbei wurden keine Anregungen fiir oder gegen die Planung vorgebracht.

Nach diesen vorbereitenden Verfahrensschritten erfolgte die Ausarbeitung des
Planentwurfes.

Die erste &ffentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte vom 15.04.2011bis zum
17.05. 2011, Hierbei wurde von der Offentlichkeit nur eine Anregung vorgebracht, bei
der es sich um grundstiicksbezogene Fragen handelte, die aufgenommen werden
konnten.

Die Anderungen aus der Behordenbeteiligung und der offentlichen Auslegung
ergaben insgesamt geringfigige Plandnderungen, die jedoch auch far Birger
auBerhalb des Planungsbereiches von Interesse sein konnten. Es wurde deshalb
eine 2. offentliche Auslegungen durchgefithrt, die vom 14.10. bis zum 15.11.2011
erfoigte. Zu dieser zweiten &ffentlichen Auslegung wurden nur noch vom
Landratsamt Anregungen vorgebracht, die redaktioneller Natur waren. Der
Bebauungsplan kann somit am 19.12.2011 als Satzung beschlossen werden.



3. Abwégung anderer Planungsalternativen

Im Vorfeld zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes waren 3 Losungen
zur Diskussion gestellt worden, die gréRere Bauflachen zwischen der bestehenden
Feldhecke und der éstlich gelegenen Allmandstrale vorgesehen hatten und
demgemaf auch aufwendigere ErschlieBungen. Diese Lésungen sind wegen des
starken Eingriffs in die freie Landschaft verworfen worden. Fur die vorliegende
reduzierte Form gab es keine alternativen Losungen mehr. Die ErschlieBung war
durch den einzigen Anschlusspunkt an die értliche Strallenfuhrung vorgegeben und
die Weiterfihrung tber die Feldhecke hinaus erfolgte in sparsamer ErschlieBung mit
jeweils einer Bauzeile beidseits der StraRe.
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