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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. I S. 3018).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

58).

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan
(Lageplan M 1:500) schwarz gestrichelt dargestellt.

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zulassigen Anlagen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Das Mal® der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von
Grundfldchenzahl, Zahl der Vollgeschosse und der Hdhe baulicher
Anlagen (konkretisiert durch Geb&ude/Firsthéhe und Traufhéhe)
festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe von 9 m, bzw. 8 m (siehe Planeintrag Lageplan)
und die maximale Traufhéhe von 4 m werden von der EFH
(Erdgeschossfulbodenhthe) aus gemessen (siehe Schemazeichnung
Legende).

PKW-Stellplatze werden, wenn sie wasserdurchlassig angelegt werden,
nur zu 50% auf die Grundflachenzahl angerechnet.




Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

Es wird ,offene Bauweise" festgesetzt, mit der Einschrankung ,nur
Einzelhduser zulassig® oder ,nur Einzel und Doppelhduser zulassig”
(siehe Planeintrag).

Héchstzahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Hohenlage der Gebdude § 9 Abs. 3 BauGB

Die EFH (Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe) darf maximal 0,70 m Gber der
zugehdrigen StraBenhdhe (Grundstiicksmitte, StraRenachse) liegen.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. Verb. m. § 23 Abs. 5
BauNVO

Nebenanlagen, die nicht Gebiude im Sinne der LBO sind, sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Flache generell zuldssig. Des Weiteren
kénnen je Baugrundstick ein Gerateschuppen mit max. 25 m*® und ein
Gewéchshaus mit max. 10 m*® als Nebenanlage zugelassen werden.
Gewdchshauser und Nebenanlagen als Gebdude sind zwischen
Stralenbegrenzung und Baugrenze (Vorgarten) jedoch unzuldssig.

Stellplétze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. Verb. m. § 23
Abs. 5 BauNVvVO

Stellplétze und Garagen sind generell auch auRRerhalb der berbaubaren
Flache zuléssig. Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist von
offentlichen Verkehrsflédchen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO

Die im Plan festgesetzten Flachen sind von jeglicher baulichen Nutzung
freizuhalten.
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13.

Anschluss von Bauflichen an die Verkehrsfléichen § 9 Abs. 1 N
BauGB

In Teilbereichen werden Zufahrtsverbote von der PlanstraBe A zu den
angrenzenden Baugrundstlcken festgesetzt (siehe Lageplan!).

Versorgungsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fir die Versorgung des umgebenden Bereiches mit Strom wird eine
Flache fur die Elektrizititsversorgung ausgewiesen. Zuldssig sind
Trafostation sowie Kabelauffiihrungsmast.

Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die ausgewiesene offentliche Grinfliche dient der Erhaltung und
Nutzung und Pflege eines vorhandenen und zu erhaltenden Gehélzes
und zur Anlage und Pflege von offenen Wassergraben.

Auf der ausgewiesenen privaten Griinflache sind Geb&ude im Sinne von

§ 2 Abs. 2 LBO unzuldssig. Dies gilt nicht fir 1 Geschirrhitte bis zu 25
m3.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz

Zur natlrlichem Ableitung des Oberflachenwasser und des schadlosen
Dachflachenwassers werden zwei offene Wassergraben angelegt. Das
unbelastete Dachflachenwasser ist breitflichig (ber die belebte
Bodenschicht zu versickern oder -soweit moglich- den Wassergraben
zuzuleiten.

PKW-Stellplatze, Zufahrten, Wege sind wasserdurchlassig und
luftdurchldssig herzustellen. Insbesondere sind Ausfiihrungen mit
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung nicht
zulassig. Stellplatze mussen zum Wassergraben einen Mindestabstand
von 2,5 m aufweisen. Das Waschen und Warten von Fahrzeugen ist im
Baugebiet ,Hauséacker" nicht zuléssig.

Pflegewege entlang der Gehdlzhecke und entlang der Graben sind als
Graswege herzustellen.

Die Bodenarbeiten (Bodenabtrag und Bodenauftrag) sind entsprechend
der einschlagigen Regelwerke und Richtlinien durchzufiihren. Siehe
hierzu Ziffer 2 unter Il Hinweise!
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14. 1

14. 2

15.

16.

17.

auszugestalten. Befestigungen der Sohle sind unzuléssig.

Pflanzgebote § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB

Die mit flichenhaftem Pflanzgebot festgesetzte éffentliche Griinflache ist
mit Strduchern in gut strukturietem Aufbau zu bepflanzen. Es sind
standortgerechte Arten zu verwenden, abgéngige Gehélze sind zu
ersetzen.

Pflanzerhaltungsgebote §9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Das vorhandene, mit Pflanzerhaltungsgebot festgesetzte Geholz ist auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Flédchen fiir die Versorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

In der festgesetzten Flache fur die Versorgung des Ortes mit Strom sind
Gebdude zur Umspannung, Kabelauffihrungsmast und Funkstation
zuldssig.

Fiihrung und Leitungsrecht fiir die unterirdische Entsorgung des
Ortes § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

Fur die vorhandene unterirdische Hauptentwésserungsleitung wird die
Fuhrung mit entsprechenden Flachen fir Leitungsrechte festgelegt.

Flichen zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB

Die FEigentimer von Grundsticken, die an die o&ffentlichen
Verkehrsflichen angrenzenden haben bis zu einer Tiefe von 2,00 Meter
fir die Herstellung des Stralenkdrpers notwendige Abgrabungen,
Aufschittungen oder Stiitzmauern zu dulden.

Zur Herstellung des Stralenkérpers sind in den an offentliche
Verkehrsflaichen angrenzenden Flachen unterirdische Betonstiitzen fur
die Randeinfassung entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
ca. 0,5 m ab Flurstiicksgrenze und einer Tiefe von ca. 0,7 m ab
Oberkante der Verkehrsflichen vorgesehen. Das Aufstellen von
Straftenlampen und Verkehrsschildern ist auf den angrenzenden privaten
Grundstiicken zu dulden.

] )
Die offenen Wassergraben sind naturvertraglich als Wiesengrélae;ﬁ(
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Hinweise
Altlasten

Kleinrdumige Verunreinigungen innerhalb des Bebauungsplanes
kéonnen nie vollstdndig ausgeschlossen werden. Sollten bei
BaumafRnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. Geruch, Verfarbung) festgestellt werden, so ist hiervon
unverziglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren.
Weitere MaRnahmen dirfen dann nach Absprache mit der o.g.
Abteilung erfolgen. Es ist darauf zu achten, dass bei Aushub Material
anfallen kann, welches nicht auf die Erddeponie verbracht werden darf.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes, inshesondere § 4 (BBodSchG), und die bodenschutz-
rechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731) wird hingewiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. (§
1a Abs. 2 BauGB). Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu
lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschlieRfen sind.

Wasserschutz

Das Bebauungsplangebiet in Sommenhardt liegt innerhalb der Weiteren
Schutzzone, Zone |l A, des fur die Calwer Tiefborunnen und die
Stollenquelle notwendigen Wasserschutzgebietes.

Empfehlungen

Es wird eine gartnerische Gestaltung der nicht tiberbauten Fléchen der
Baugrundsticke unter Verwendung standorteinheimischer Arten
empfohlen. Chemische Diingung und Pflanzenschutzmittel auf privaten
und o6ffentlichen Grinflachen sind unzulassig.

Aufgestellt:

Bad Teinach-Zavelstein, Rottenburg, 10.03.2011/

10.03.2011/12.07.2011 12.07.2011

Wendel

.......................................

Gauss

Birgermeister GAUSS + LORCHER

Ingenieurtechnik GmbH

i

|




