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Anlage zum Umweltbericht ,Hausacker", Bad Teinach — Zavelstein 1

0. Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hausécker” ist es erforderlich, die Umweltpri-
fung geman § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Die Umweltprifung bildet die Grundlage flir
den Umweltbericht als eigenen Teil der Bebauungsplanbegriindung.

Die vorliegende Umweltpriifung beschreibt die Umweltmedien im Bestand und legt die zu
erwartenden, Schutzgut bezogenen Auswirkungen durch das geplante Wohngebiet dar.
Es werden die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich zu erwarten-
der Beeintréchtigungen benannt und abschlieBend der Eingriff und der Ausgleich bilan-
ziert.

Fur die Belange der im Plangebiet und in der Umgebung vorkommenden Tierarten wurde
am 14.04.2010 eine erste artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung durchgefiihrt, die
durch zwei weitere Begehungen am 25.5.2010 und am 26.06.2010 erganzt wurde. Die
Ergebnisse aus dieser Begehung wurden in die Umweltprifung aufgenommen.

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 BauGB sind in die vorliegende Umweltpriifung aufgenommen worden.
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Anlage zum Umweltbericht ,Hausé&cker”, Bad Teinach — Zavelstein 2

1. Methodische Vorgehensweise

Die Bestandserfassung und -beurteilung erfolgt fir alle finf Schutzglter getrennt:

- Arten und Lebensgemeinschaften/ Biotoptypen - AB

- Landschaftsbild/ Landschaftsbezogene Erholung — L/E

- Boden-B

- Wasser-W

- Klima/ Luft - K/L

sowie zusatzlich in der Umweltprifung die Schutzgter:

- Mensch-M

- Kultur- und sonstige Sachgiter — K/S

und die weiteren Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 (BauGB)

- Biologische Vielfalt _

- Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern Arten und Lebensgemeinschaften/ Bio-
toptypen, Boden, Wasser und Klima/ Luft

In der Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes wird zwischen ,Funktionen besonderer Bedeutung® und ,Funktionen
von allgemeiner Bedeutung® unterschieden.

Die Methodik zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation (Wert-
und Funktionselemente, skalierte Bewertung), der zu erwartenden Beeintrachtigungen
(Wirkintensitat, Grad der funktionalen Beeintrachtigung) sowie zur Ermittlung der hieraus
abgeleiteten MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensati-
on der Eingriffswirkungen orientiert sich an den in den Literaturhinweisen genannten Be-
wertungen und Empfehlungen.

Zur Bewertung werden gemaB Lusw, 2005 funf Stufen unterschieden:

Stufe A sehr hoch "von besonderer Bedeutung”
Stufe B hoch "von besonderer Bedeutung”
Stufe C mittel "von besonderer Bedeutung”
Stufe D gering "von allgemeiner Bedeutung”
Stufe E sehr gering "von geringer Bedeutung”

Die Schutzgiiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachglter sowie die weiteren Umwelt-
belange werden entweder nach einer eigenen Methodik oder verbal argumentativ bewer-
tet.

Aufgrund der Bestandserfassung und Bewertung und einer Empfindlichkeitsermittlung
gegenliber der Planung erfolgt im Umweltbericht die Festlegung der durch die Planung
erheblich beeintrachtigten Schutzglter (Konfliktanalyse). Entsprechend der Festsetzun-
gen im Bebauungsplan werden die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
definiert (Auswirkungsprognose).

Ausschlaggebend firr die Erheblichkeit im Sinne der Umweltpriifung, ist die Empfindlich-
keit der Schutzgiiter gegenlber der Planung. Dabei werden negative Auswirkungen auf
die Schutzglter als erheblich eingestuft, flr die eine ,mittlere”, ,hohe", oder ,sehr hohe"
Empfindlichkeit besteht.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen erarbeitet und zur Integration in den Bebauungsplan (liber
Festsetzungsvorschldge) vorgeschlagen.
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Anlage zum Umweltbericht ,Hausé&cker", Bad Teinach — Zavelstein 3

In einer Eingriffs - / Ausgleichsbilanzierung werden die prognostizierbaren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die vom geplanten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimie-
rung, und -kompensation notwendigen MaBnahmen und Anforderungen gegenlberge-
stellt.

Die Bilanzierung erfolgt nach den ,Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen
sowie deren Umsetzung” (LuBw, 2005) sowie der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Um, 2006).

Entsprechend den Vorgaben der Eingriffsregelung werden die Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften/ Biotoptypen, Landschaftsbild/ Landschaftsbezogene Erholung, Bo-
den, Wasser, und Klima / Luft unabh&ngig von der Eingriffserheblichkeit bilanziert.
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2. Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das geplante Wohngebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Bad Tei-
nach — Zavelstein / Sommenhardt mit derzeit Garten- und Ackerflachen sowie einer Feld-
hecke. Mit der Ausweisung des Bebauungsplans wird der Nachfrage nach Wohnbaufla-

chen Rechnung getragen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt; insgesamt sind 20 Baugrundstiicke geplant. Die innere ErschlieBung er-
folgt Cber eine 5,50 m breite PlanstraBe A mit zusétzlichem Gehweg und eine 4,50 m brei-
te PlanstraBe B. Das Gebiet ist Uber die Calwer StraBe an die bestehende Bebauung

Sommenhardts angebunden.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Bezeichnung

Erlauterung / Begriindung

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1
BauGB

Festsetzung eines allgemeines Wohngebiet (WA)

MaB der baulichen Nutzung gemaBi § 9 (1) Nr. 1
und (3) BauGB

Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im
Baugebiet:

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

- max. Firsthéhe 9 m, gemessen von der EFH

- max. Firsthdhe 8 m, gemessen von der EFH, der
zum AuBenbereich liegenden Gebaude

- max. Traufhéhe 4 m, gemessen von der EFH

Bauweise gemani § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Hoéchstzahl der Wohnungen gemaB § 9 (1) Nr.
6 BauGB

Festsetzung von maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 (1) Nr. 3
BauGB

Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhe von
max. 0,70 m Uber der zugehdrigen StraBenhdhe

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grund-
stiicksflachen gemas § 9 (1) Nr. 2 BauGB und
§ 23 Bau NVO

Festsetzung einer Baugrenze.

Nebenanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Zulassigkeit von Nebenanlagen, die nicht Gebaude
nach der LBO sind, auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen

Stellplatze und Garagen nach § 9 (1) Nr.4
BauGB i.V.m. § 23 (5) Bau NVO

Zuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen

Von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Festsetzung von Flachen, die von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten sind.

Verkehrsflichen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Offentliche Verkehrsflache: StraBe
- bffentliche Verkehrsflache: Gehweg
- bffentliche Verkehrsflache: Pflegeweg

- Verkehrsgriin
Flachen fir die Versorgung geméaB § 9 (1) Nr. | Festsetzung der bestehenden Trafostation zur
12 BauGB Stromversorgung

FlOhrung und Leistungsrecht fir die unterirdi-
sche Entsorgung des Ortes gemafB § 9 (1) Nr.
13 und 21 BauGB

Festsetzung mit Flachen fiir Leitungsrechte fir die
Flhrung der vorhandenen unterirdischen Hauptent-
wasserungsleitung
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Bezeichnung Erlauterung / Begriindung
Offentliche und private Griinflichen gemaB § 9 | - dffentliche Griinflaichen: Feldhecke und zwei Gra-
(1) Nr. 15 BauGB ben
- private Grinflache; 1 Geschirrhitte bis 25m3 st
zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen | Boden- und Grundwasserschutz:

und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur |- Oberflachen- und Dachflachenwasserableitung in
Pflege und zur Entwicklung von Natur und|zwei anzulegenden offenen Wassergrében
Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB - wasserdurchlédssige Beldge und Mindestabstand
von 2,50 m zum Wassergraben flir PKW-Stellplatze
Pflanzerhaltungsgebot:

- Feldhecke

- Baum

MaBnahmen aus dem Umweltbericht bzw. Fest- | u.a. Gestaltung von Grinflichen, externe MaBnah-
setzungsvorschlage men

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Gr6Be von rund 1,6 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs er-
gibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachenfestsetzungen Flachenumfang [ha]
Bruttowohnbauflachen 0,95
Verkehrsflachen (StraBen, Gehweg, Verkehrsgriin) 0,37
Offentliche Griinflachen (einschlieBlich Wasserflachen) 0,15
Private Griinflachen 0,07
Flache fur Versorgungsanlagen 0,005
Gesamtfldche Geltungsbereich 1,545

Im geplanten Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit der zuldssigen zusétzli-
chen Uberbauung gemaB § 19 BauNVO ist folgende Uberbauung der Baugrundstlicke
maglich:

Bruttobauland (WA) 0,95 ha
Nettobauland (GRZ 0,4 + 50% = 0,6) 0,57 ha
Verbleibende private Grinflache 0,38 ha

Die Beanspruchung an Grund und Boden durch das allgemeine Wohngebiet und die Ver-
kehrsflachen und die Flachen flr Versorgungsanlagen umfasst somit 0,945 ha; davon
sind im Bestand 0,022 durch die Versorgungsanlage, eine private Zufahrt (Schotter) und
einen Parkplatz bereits versiegelt.
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3. Erfassung und Bewertung der Umweltmedien und -auswirkungen

Zum Aufzeigen von Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber dem geplanten
Gewerbegebiet sowie zur Berlicksichtigung dieser im Planungsverlauf durch entspre-
chende Hinweise wird der Bestand des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Schutzgut bezogen dargestellt. Es wird erfasst, in welchem aktuellen Zustand sich die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Plangebiet befin-
den und wie dieser Zustand hinsichtlich des geplanten Vorhabens zu bewerten ist.

3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Nach § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG sind wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-
schaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt zu erhalten

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenziellen natlrlichen Waldgesellschaften fiir das Plangebiet und seine Umgebung
sind tannenreiche Buchen-Walder auf Giberwiegend bodensauren Standorten.

Vorhandene Biotoptypen

Die Biotoptypenerfassung erfolgte nach dem Schllssel zum Erfassen, Beschreiben und
Bewerten von Arten, Biotopen, Landschaft (LUBW 2009).

Das Plangebiet ist maBgeblich durch dorfliche Grinstrukturen und landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Im Westen befindet sich eine groBe Ackerflache (37.10). Daran angren-
zend verlduft ackerseitig der Grasweg (60.25) Hausé&cker sowie die Siedlungs- und Land-
schaftsbild pragende Feldhecke (41.20) durch das Plangebiet. Im Osten liegen zwischen
bestehender Bebauung der Calwer StraBe und Feldhecke private Garten mit intensiv ge-
pflegten Grinflachen (Zierrasen 33.80), mit Baumreihen (45.12) bzw. Einzelbdumen
(45.30) aus mittel- und hochstammigen Obstbaumen und Laubb&umen unterschiedlichen
Alters sowie einer kleinen Nutzgartenflache (60.61). Im Bereich der geplanten Zufahrt in
das Wohngebiet befindet sich der Parkplatz (60.21) des Gasthofes ,Léwen” mit einem
schmalen Streifen an Ziergartenbepflanzung (60.62). Im Norden liegt ein bereits bebautes
Grundsttick als ,Insel” auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans; die umge-
benden Flachen zu diesem Grundstlick werden als geschotterte Zufahrt (60.23) und als
Garten (60.60) mit Oberwiegend Zierrasen genutzt.

Vorkommende Tierarten’

Das Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte Plangebiet und seine ndhere Umgebung.
Es wurden insgesamt drei Begehungen (14.04.10, 25.5.10 und 26.6.10) zur Erfassung
insbesondere der nach BNatSchG streng geschitzten Arten i.V.m. der FFH-Richtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie und zur Ermittlung méglicher artenschutzrechtlicher Konflik-
te durch das Vorhaben. Folgende Tierarten wurden sicher nachgewiesen:

- 27 Vogelarten (elf gelten als brutverdachtig im Gebiet, zwei Brutpaare des Feldsper-
lings als sicher nachgewiesen)
- Vier Fledermausarten (das Vorkommen einer weiteren Art ist nicht auszuschlieBen)

! Siehe Artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung, werkgruppe gruen 2010
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Im Bereich der Feldhecke und in zwei alteren Obstbdumen wurden Bruthdhlen von Vogel-
arten (Feldsperling) nachgewiesen. Hinsichtlich der Fledermausarten wird das Gebiet als
maBig artenreich mit einer geringen Individuendichte (ausgenommen: Zwergfledermaus)
eingestuft. Drei Obstbdume gelten als potenzielle Fledermausquartiere. Eine Belegung
der Baumhdhlen fur Brutvogel- und Fledermausarten wurde in den ergénzenden Bege-
hungen im Mai und Juni 2010 nicht nachgewiesen. Die Feldhecke / Baumhecke Uber-
nimmt eine gewisse Leitfunktion flr Fledermé&use.

Naturschutzrechtliche Schutzgebietsausweisungen

Im Plangebiet oder direkt angrenzend sind keine naturschutzrechtlichen Schutzge-
bietsausweisungen vorhanden.

Bestandsbewertung der Biotoptypen

Die Bestandsbewertung erfolgt Gber die vorhandene Biotopstruktur. Bewertungskriterien
sind hier nicht nur der Zustand und das Alter von Biotopen, sondern auch deren Lebens-
raumeignung flr seltene Tier- und Pflanzenarten und deren Natulrlichkeit. Das eventuelle
Vorkommen seltener Arten wird bereits bei der Erfassung der ,Besonderen Funktionen”
bericksichtigt.

Folgende Kriterien werden zur Ermittlung des Biotoptypenwertes herangezogen:
Naturnahe
Bedeutung fur geféhrdete Arten
Bedeutung als Indikator flir standértliche und naturrdumliche Eigenart

Fuar die Bewertung der Biotoptypen werden die jeweiligen Biotoptypen Uber die Wertstufe
des Basismoduls (qualitative, generalisierende Bestandsbewertung) hinausgehend mittels
einer 64-Punkte-Skala (Grundwert der Standardbewertung) mit Auf- und Abbewertung der
Grundwerte anhand vorgegebener Prifmerkmale und innerhalb festgesetzter Wertspan-
nen (Feinbewertung) betrachtet (quantitative Bestandsbewertung).

Folgende Priufmerkmale werden im Modul Feinbewertung herangezogen:
- Artenschutz mit maBig hoher, hoher, sehr hoher und herausragender Bedeutung
- Ma&Bige und starke Beeintréchtigungen.

Diesen Priifmerkmalen werden bestimmte Faktoren zugeordnet, die aus der Multiplikation
mit dem ermittelten Grundwert (aus Standard- und Feinmodul) den Biotopwert ermitteln.
Auf die Flache des jeweiligen Biotoptyps bezogen ergibt sich der Bilanzwert fir die ,Ein-
griffsseite” in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Zur Beurteilung des Geladndes wurde im Zuge der Umweltpriifung eine Orisbegehung
durchgefiihrt. Nachfolgend sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen aufgefiihrt
und bewertet (flinfstufige Wertskala des Basismoduls mit 64-Punkte-Skala der Standart-
und Feinbewertung sowie Einstufung der Bedeutung).

Bewertungsrahmen Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Biotoptypen (nach
Lusw, 2005):

Auf der folgenden Seite ist der Bestand als Ubersichtsplan (ohne MaBstab) dargestelit.
Der eingetragene Biotopschliissel findet sich in der folgenden Tabelle (Flachenaufteilung
Bestand) wieder. Die Bewertung der Einzelbdume erfolgt separat zur Flachenberechnung.
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Bestand der Flachenaufteilung fir den Eingriffsbereich im Plangebiet:

Wertstufe / | Wertstufe / | Code Biotoptyp Flache
Basismodul | Feinmodul in ha
o sehr hoch 33-64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe A) -
¢ hoch 17-32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe B) 19 41.20 Feldhecke 0,104
o mittel 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe C) - -
e gering 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe D) 6 60.25 Grasweg 0,035
6 60.60 Garten 0,577
o sehr 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
gering 4 37.10  Acker 0,807
(Stufe E) 2 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder 0,006
Schotter
1 60.21  Véllig versiegelte StraBe oder Platz 0,013
1 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 0,003
gruen

werkgruppe




Anlage zum Umweltbericht ,Hausédcker", Bad Teinach — Zavelstein g

Vorbelastung / vorhandene Beeintréchtigung
Die Ackerflache nimmt eine sehr geringe dkologische Bedeutung ein.

Blick von Norden /Sommenhardt)
auf das Plangebiet ,Hausécker”

Gartenbereich mit alteren Obst-
baumen; Blick von Calwer Strafe
nach Norden

Private Grinflache;
Festsetzung als Bestand
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Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Eine temporére zusétizliche Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und
—zuwegungen ist nicht erforderlich. Wahrend der Abbruch- und Neubauphase sind Beein-
trachtigungen verschiedener Tierarten zu erwarten. Diesbezligliche Beeintrachtigungen
werden durch einen Bauzeitenplan zeitlich abgestimmt und begrenzt und werden daher
als nicht erheblich angesehen. Die Anlage der Gelandemulde zur Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser, das nicht in den Grében im Plangebiet versickert, auf der
Landwirtschaftsflache im Nordosten des Plangebietes ist von temporarer Wirkung und
nicht erheblich; dort werden wieder Wiesenflachen hergestellt.

Die Feldhecke ist hochwertig und von besonderer Bedeutung. Der Eingriff in die Feldhe-
cke durch die ErschlieBungsstraBe PlanstraBe A, den Gehweg und die Flache flir Versor-
gungsanlagen ist unvermeidbar und erheblich und wird im Rahmen des Bebauungsplans
durch eine Festsetzung (planinterne Erganzung mit standortheimischen Strauchern im
Westen) und die SchutzmaBnahme (planexterne Nachpflanzung &stlich) kompensiert. Mit
dem festgesetzten Streifen beidseitig der Feldhecke, der von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist, werden nachteilige Wirkungen auf diese Biotopstrukturen vermieden.

Die Stadt Bad Teinach-Zavelstein verfligt nicht tiber eine Baumschutzverordnung fir den
bereits bebauten Bereich, sodass eine Fallung auch hochwertiger Baume und ungeachtet
der faunistischen Bedeutung vom Grundstlickseigentiimer jederzeit méglich ist. Ein Ver-
lust von standortheimischen, dlteren und hochstdmmigen Baumen (mit einem Stammum-
fang von mindestens 50 cm, gemessen am Stamm in 130 cm ab Erbodenhdhe) wird im
Rahmen der Eingriffsbeurteilung als erheblich gewertet®. Der unvermeidbare Baumverlust
von zwei alteren, hochstdmmigen Obstbaumen durch die ErschlieBungsstraBe wird durch
planexterne Nachpflanzungen kompensiert.

Die sonstigen Biotopstrukturen nehmen ausschlieBlich geringe und sehr geringe 6kologi-
sche Wertigkeiten ein. Mit der festgesetzten privaten Griinflache im Osten, die von jegli-
cher Bebauung freizuhalten ist, werden nachteilige Wirkungen auf diese Flache vermie-
den. Zum Biotoperhalt und zur -aufwertung werden die Pflegewege als Graswege ange-
legt. Zum Erhalt und zur Aufwertung des Artenpotenzials werden die Wassergrédben als
Wiesengraben mit standortheimischen Stauden und Grésern und die Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ mit standortheimischen Arten bepflanzt und extensiv
gepflegt. Der Graben entlang der Feldhecke wird dieser als Biotoptyp zugeordnet, da er
im Saumbereich geplant ist und erscheint somit nicht in der Flachenbilanzierung. Er wird
so angelegt, dass die Feldhecke nicht beeintrachtigt wird. Die Anlage von Géarten im
Wohngebiet mit ganzjahriger Vegetation ermdglicht eine Ansiedlung von siedlungsu-
nempfindlichen Tierarten, die dort neuen Lebensraum finden. Empfehlung: Auswahl von
standortgerechten, einheimischen Arten.

Das Gebiet ist mit der Umsetzung der Festsetzungen und MaBnahmen wenig empfindlich
gegeniiber der geplanten wohnbaulichen Nutzung.

Durch das Vorhaben sind nach BNatSchG geschiitzte Vogelarten und nach BNatSchG
streng geschitzte Fledermausarten und/oder deren Lebensrdume betroffen. Zur Vermei-
dung moglicher Eingriffe (Verbotstatbestédnde) in deren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstétten sind folgende SchutzmaBnahmen erforderlich:

2 Durchschnittswert aus Baumschutzsatzungen unterschiedlicher Kommunen, Kreise und Bundeslénder
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- Erhalt der zentral gelegenen Feldhecke und beidseitig mindestens 5 m Abstand von
der Bebauung

- Weitgehender Erhalt der &lteren Baume (Brutplatz Feldsperling, potenzielle Fleder-
mausquartiere)

- Verlegung der Rodungsarbeiten fir die Zufahrt in das Winterhalbjahr( 1.10-28.2.)

- Nachpflanzung von Heckenbereichen éstlich das Plangebiet anschlieBend als Kom-
pensation fiir Habitatverluste (ErschlieBungsstraBe)

- Anbringen von zehn Nistkasten (5 Fledermauskéasten 1 FF, 5 Vogelnistkésten 1 B)

Ergebnis

Mit den o.a. SchutzmaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Vogel-
und Fledermausarten zu erwarten.

Der Eingriff in das Arten- und Biotoppotenzial ist mit den grinordnerischen MaBnahmen
im Plangebiet (intern), dstlich angrenzend (planextern) und den Baumpflanzungen auBer-
halb des Plangebietes nicht vollstédndig kompensierbar. Als weitere erforderliche externe
MaBnahme fir das verbleibende Defizit erfolgt in der Gemarkung Rétenbach die Biotop-
aufwertung der ,Alberwiese*® auf einer Teilfliche.

3.2 Schutzgut Boden
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist in § 1a (2) BauGB gesetzlich verankert.

Die unversiegelten Flachen weisen als geologischen Untergrund den Plattensandstein mit
dunkelroten Sandsteinbdden, die feinkdrnig, tonig und glimmerreich sind. Daten aus der
Bodenschatzung flr das Plangebiet liegen nicht vor.

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.
Bestandserfassung und -bewertung
Ermittlung nattrlicher Bodenfunktionen bzw. Zuordnung der Einzelfunktionen des Bodens:

- natlrliche Bodenfruchtbarkeit (Standort fir Kulturpflanzen)
- Standort fir die natlrliche Vegetation

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bestandsbewertung

Laut LuBw (2005) werden alle versiegelten Bdden flr alle Bodenfunktionen der Bewer-
tungsklasse E (sehr gering = 1) zugeteilt. Ftr Bdden, die einer Verénderung oder Belas-
tung (Abgrabungen, Auffillungen, bereits versiegelte/liberbaute Flachen, erhéhte Schad-
stoffgehalte) unterliegen, werden bei den Bodenfunktionen hinsichtlich des Grads der
Veranderung Abschlage gemacht. Die teilversiegelte Flache nimmt aufgrund der sehr ge-
ringen Flache eine untergeordnete Rolle ein.

Die Funktion ,Standort fir die natirliche Vegetation” findet dann eine naher zu bewerten-
de Betrachtung, sofern diese aufgrund der Auspragung der Standorteigenschaften in die
Bewertungsklasse B oder A eingestuft wird, und wird dann in der Eingriffs- bzw. Kompen-
sationsbewertung separat und verbal-argumentativ (nicht rechnerisch) zu den drei Gbrigen
Funktionen betrachtet (Luw 2005). Eine Eingriffsbewertung fir den Standort fir die na-
tirliche Vegetation ist nicht erforderlich.

? Okokonto Bad Teinach-Zavelstein, MaBnahme ,Biotop Alberwiese”
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Bestandsbewertung Schutzgut Boden im Plangebiet (nach Um, 2006):

Flachentyp / | Flachen- | natiriche | Wert- A:;f;:"i'::' Wert- | Filterund | Wert-

Bodenbean- gréBe in | Bodenfrucht | einheit T — einheit Puffer fir einheit

spruchung ha barkeit WE/ha Kiatakit WEha | Schadstoffe | WE/ha
unversiegelt, 0,716 2 1,432 3 2,148 2 1,432
vegetationsbedeckt ; g : ;
Acker 0,807 2 1,614 4 3,228 2 1,614
teil / vollversiegelt 0,022 1 0,022 1 0,022 1 0,022
Summe 1,545 3,068 5,398 3,068
Bodendenkmale

Im Planungsgebiet befinden sich nach der aktuellen Datenlage Stadtverwaltung Bad Tei-
nach — Zavelstein keine Bodendenkmale gemaB BWDSchG.

Vorbelastung / vorhandene Beeintrédchtigungen

Vorbelastungen sind auf der Ackerflache durch Bodenveranderungen und auf den versie-
gelten Flachen durch Funktionsverlust vorhanden.

Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Zusétzliche Flachen fur Baustelleneinrichtungen und -zuwegungen sind nicht erforderlich.
Der Eintrag von C")Ien, Schmiermitteln usw. durch Baumaschinen ist nach dem heutigen
Stand der Technik zu vermeiden, der Eintrag von luftgetragenen Schadstoffen ist von
temporéarem Charakter. Erhebliche baubedingte Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten bzw. weitgehend vermeidbar. Die Anlage der Gelédndemulde zur Oberflachenversicke-
rung im Sudosten des Plangebietes sind von temporarer Wirkung auf den Boden und
nicht erheblich.

Grundsétzlich ist offener Boden empfindlich gegeniiber Uberbauung und der Eingriff er-
heblich. Mit den baulichen Anlagen gehen sémtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren.
Die Festsetzung zur Befestigung der privaten Wege und Stellplatze sowie von Zufahrten
in Wasser- und Luftdurchldssigem Aufbau (Teilversiegelung statt Vollversiegelung) min-
dern die Eingriffsintensitat; eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage ist unwahr-
scheinlich bzw. unerheblich. Zur Vermeidung von zusétzlicher Bodenbeanspruchung wer-
den die Pflegewege als Graswege angelegt.

Ergebnis
Der Eingriff in das Schutzgut Boden auf unversiegelten Flachen ist stets erheblich.

Mit der vorgesehenen externen MaBnahme wird mit der besonderen Biotoppflege (Stand-
ort fur die natlrliche Vegetation) dem Eingriff in das Schutzgut Rechnung getragen.
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3.3 Schutzgut Wasser
Bestandserfassung und —-bewertung

Teilschutzgut Oberflaichenwasser:
Natirliche Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Teilschutzgut Grundwasser:

Erhebung der Grundwasser flhrenden Schichten anhand der geologischen Formation
sowie der Bodenlberdeckung oder, falls vorhanden, anhand hydrologischer Daten, er-
ganzt durch Bodenbewertungen (s.0.):

- Grundwasserdargebot

- Grundwasserneubildung

- Schutzfunktion

Die anstehende geologische Einheit im Plangebiet ist der obere Buntsandstein (Platten-
sandstein). Dem Grundwasser kommt flr die unversiegelten Flachen eine geringe Einstu-
fung (Stufe D) und somit eine allgemeine Bedeutung zu. Die versiegelten Bereiche neh-
men aufgrund der sehr geringen Flachen eine untergeordnete Rolle ein.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone, Zone Il A, des fir die Calwer
Tiefbrunnen und Stollenquelle notwendigen Wasserschutzgebietes.

Vorbelastung / vorhandene Beeintrdchtigung
Es sind keine bedeutenden Vorbelastungen im Gebiet vorhanden.
Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Zuséatzliche Flachen flr Baustelleneinrichtungen und -zuwegungen sind nicht erforderlich,
sodass keine Verschlechterung der Infiltration zu erwarten ist. Anderung des Wasser-
haushaltes, Stérung des Grundwasserspiegels durch zeitweise Absenkung wahrend der
Bauphase sind nicht oder nur geringfiigig zu erwarten. Der Eintrag von Olen, Schmiermit-
teln usw. durch Baumaschinen ist nach dem heutigen Stand der Technik zu vermeiden.

Die zusatzliche bauliche Flacheninanspruchnahme bedeutet eine Verringerung / Verzége-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Die natlrliche Rickhaltung von anfallendem un-
verschmutztem Oberflaichenwasser und von Dachflachenwasser erfolgt in zwei anzule-
gende Wassergraben. Das unbelastete Dachflachenwasser wird zudem in angrenzende
Grinflachen versickert. Sofern bei extremen Niederschlagsereignissen oder bei Schnee-
schmelze das Wasser in den Graben oder Grilinflachen der zum AuBenbereich liegenden
Grundstuicke nicht vollstédndig versickert, wird das Uberschiissige Oberflachenwasser Uber
eine Gelandemulde, die im Slidosten des Plangebietes angelegt wird, versickert. Fir die
ordnungsgemafBe und schadlose Beseitigung von Abwasser und Regenwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Entwasserungsplan) erforderlich, die die Vermeidung erhebli-
cher Auswirkungen bedingt. Eine erhdhte Regenwasserriickhaltung im Gebiet ist durch
die Festsetzung zum Erhalt und zur Anlage der Pflegewege als Graswege sowie Uber die
Empfehlung zum Einbau von Zisternen méglich. Mit der értlichen Bauvorschrift (Satzung),
dass Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink und Blei unzulassig
sind, wird eine diesbezligliche Gefahrdung des Grundwassers vermieden.

Ergebnis

Mit der wasserrechtlichen Erlaubnis sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den
Landschaftswasserhaushalt zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il A, aus deren Einstufung sich wasser-
rechtliche Konsequenzen ergeben, die verbindlich einzuhalten sind.

3.4 Schutzgut Klima / Luft

Fdr das auf den westlich der Nagold gelegenen Hochflachen befindliche Plangebiet kdn-
nen folgende klimatische Eckdaten genannt werden:

1.100 mm durchschnittlicher Jahresniederschlag

6,5-7 °C mittlere Jahrestemperatur

W und SW vorherrschende Windrichtung

Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.
Bestandserfassung und -bewertung

Ermittlung von Frisch- und Kaltluftbildung sowie Kaltluftabfluss, Temperaturausgleich und
Luftfilterung:

Bioklimatische Ausgleichsfunktion
- Immissionsschutzfunktion

Folgende Klimatope sind flr die klimatische Regeneration bedeutend:
- Kaltluftproduktionsflachen

- Kaltluftleitbahnen

- Flachen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Filterfunktion

- Siedlungsfléachen

- Immissionsschutzflachen

Die lokalklimatischen Verhéltnisse ergeben sich aus der Siedlungslage: Die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Kaltluftproduzenten. Diese nehmen eine poten-
zielle bioklimatische Ausgleichsfunktion fiir das Siedlungsgebiet Sommenhardis ein, die
durch die Feldhecke gemindert wird (,Riegel”). Insgesamt ist die lufthygienische Situation
des Planungsgebietes und seiner Umgebung mit der lockeren Bebauung und Durchgrii-
nung Sommenhardts, der geringen verkehrlichen Belastung als mittel einzuschatzen (Stu-
fe C).

Vorbelastung / vorhandene Beeintrédchtigung
Vorbelastungen sind im Gebiet nicht vorhanden.
Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Wahrend der Bauphase kommt es zu baubedingten Schadstoffemissionen durch Bau-
fahrzeuge sowie zur Staubentwicklung wéhrend des Baubetriebs, die aufgrund der tempo-
raren Erscheinungen als nicht erheblich eingestuft werden.

Versiegelte Flachen stellen klimatische Wirkungsrdume dar, sodass es infolge der geplan-
ten Wohnbebauung zu einer Verénderung des 6rtlichen Klimas kommt. Diese sind mit der
festgesetzten GRZ von 0,4 im Plangebiet, d.h. einer lockeren Bebauung, der méglichen
Durchliiftung und der angrenzenden Freilandflachen als nicht erheblich anzusehen. Im
erweiterten Siedlungsrandgebiet mit Wohnnutzung und Garten sind die n&chtliche Abkiih-
lung und der Luftaustausch als relativ gut einzuschatzen.

Ergebnis

Mit dem geplanten Wohngebiet sind keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen
verbunden.
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3.5 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Arten und Lebensgemeinschaften/ Boden

Die Bodenbeschaffenheit und -feuchte und die Wasserhalteféhigkeit stehen in engem
Geflige mit Arten und Biotopen, die dadurch entstehen. Die Bodenbildungsprozesse und
die Geologie beeinflussen natirlicherweise die Artenzusammensetzung.

Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser

Dieses Wirkungsgeflige ist vergleichbar mit obigem. Der Wasserhaushalt im Boden be-
stimmt meist die Ausprdgung der Flora und Fauna. Ebenfalls bestimmen die Gewésser-
gite und der Nahrstoffgehalt die Wasservegetation eines Oberflachengewassers.

Arten und Lebensgemeinschaften/ Klima

Das Klima spielt bei der Entstehung von bestimmten Biotopen mit bestimmter Flora und
Fauna ebenfalls eine groBe Rolle. Umgekehrt hat ein bestimmtes Biotop Auswirkungen
auf das lokale Klima.

Wasser/ Boden

Qualitat und Abflussverhalten des Oberflachen- und Grundwassers wird von der Beschaf-
fenheit der einzelnen Bodenschichten beeinflusst. Anstehendes Grundwasser beeinflusst
umgekehrt die Bodenbildung.

Wasser/ Klima

Je warmer es in einer Region ist (Verdunstung) und je geringer der Niederschlag, desto
geringer ist auch das Grundwasserdargebot. GroBe Wasserflachen bestimmen umge-
kehrt auch das Lokalklima.

Bestandserfassung und —bewertung

Im Plangebiet liegt ein vom Menschen wesentlich mitbestimmtes Wirkungsgeflige (Kulto-
system) vor. Das natirliche Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern ist durch die Ra-
sen- und Ackernutzung verandert, wobei die Rasenflachen aufgrund der ganzjahrigen Ve-
getationsbedeckung und der geringeren Bodenverénderung trotz intensiver Pflege ein
stabileres Biosystem aufweisen. Die Feldhecke stellt innerhalb des Plangebietes ein wich-
tiges Strukturelement im Gesamtgeflige dar.

Vorbelastung / vorhandene Beeintrachtigung
Im Plangebiet liegt ein nutzungsbedingt feststellbar verandertes Wirkungsgefiige vor.
Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Die Empfindlichkeit des Wirkungsgefliges ergibt sich aus den Schutzgiitern Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser sowie Klima und Luft.

Das Wirkungsgeflige ist im Plangebiet verandert; ein natlrliches Wirkungsgeftige liegt
nicht vor. Die geplante Wohnbebauung fihrt zu einer Verschiebung des bestehenden
Wirkungsgefliges. Es stellt sich mit der Uberbauung von Boden einerseits und den Gérten
andererseits ein siedlungsspezifisches System ein. Die Garten- und Ackerflachen sind
wenig empfindlich gegeniiber dieser Verdnderung. Die Feldhecke bleibt mit Ausnahme
auf den Bereich der ErschlieBungsstraBe erhalten; auch die private Griinflache wird zum
Erhalt festgesetzt. Der unvermeidbare Baum- und Gehdlzverlust wird planintern und —
extern kompensiert.

Ergebnis
Der Eingriff in das Wirkungsgeflige ist nicht erheblich.
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3.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst das Landschaftsbild sowie die landschaftsbezogene
Erholung.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Schwarzwald Mitte/Nord“. Als weiteres Wert- und
Funktionselement mit besonderer Bedeutung ist die Feldhecke als strukturierendes Land-
schaftselement vorhanden.

Bestandserfassung und —bewertung

FOr den Wert des Landschaftsbildes ist vor allem die visuelle Wahrnehmung entschei-
dend. Aber auch Gerliche, Gerdusche, Temperaturunterschiede usw. sind ausschlagge-
bend fur den Eindruck einer Landschaft und gleichzeitig flir den Erholungswert. Das Erho-
lungspotenzial, welches u.a. Uber die Vielfalt und Eigenart einer Landschaft ermittelt wird,
richtet sich nach der Erholungseignung eines Gebietes aufgrund einzelner natiirlicher
und/oder infrastruktureller Elemente sowie nach dem Verhalten und/oder dem Wahrneh-
mungsmuster von Erholungssuchenden.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die dorflichen Strukturen und das Neu-
baugebiet Sommenhardts mit den dazwischen befindlichen Landwirtschaftsflachen (A-
cker, Weide) gepragt. Die Feldhecke nimmt als strukturbildendes Landschaftselement
eine besondere Bedeutung ein. Die Rasenflachen sind kaum einsehbar und somit nicht
visuell wahrnehmbar. Sie sind trotz der noch vorhandenen, einzelnen alteren, hochstam-
migen Baume von geringer Bedeutung fir die Erholung. Die Ackerfliche nimmt mit dem
geringen Anteil naturbetonter Biotoptypen ebenfalls eine geringe Bedeutung ein. Den Be-
wertungskriterien Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung werden in der Zu-
sammenfassung flr das Eingriffsgebiet eine geringe Wertigkeit zugeschrieben (Stufe D).

Vorbelastungen / vorhandene Beeintrdachtigungen
Die Ackerflache stellt eine feststellbare Belastung der Erholungsqualitat dar.
Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Wahrend der Bauphase ist im Nahbereich der BaumaBnahme mit erhéhten Schallimmis-
sionen zu rechnen; der Bauverkehr ist durch zeitlich variierendes Verkehrsaufkommen
und zeitweise ruhenden Verkehr flr die Dauer der Bautétigkeiten sowie einhergehende
visuelle Storreize gekennzeichnet. Von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen ist der
umgebende Landschaftsraum nicht betroffen. Die auf die Bautatigkeit zeitlich begrenzten
Wirkungen werden als nicht erheblich eingestuft.

Das Plangebiet selbst weist eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Ver-
anderungen auf. Die Feldhecke wird dauerhaft gesichert. Der unvermeidbare Baumverlust
und der Eingriff in die Feldhecke im Bereich der ErschlieBungsstraBe werden kompen-
siert. Mit den Festsetzungen zu Geb&udehdhen, insbesondere fiir die zum AuBenbereich
liegenden Grundstlicke, und mit der Satzung lber &rtliche Bauvorschriften zum geplanten
Wohngebiet werden erhebliche Beeintrachtigungen des Siedlungsbildes vermieden.

Ergebnis
Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft ist nicht erheblich.
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3.7 Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt wird von drei Aspekten gekennzeichnet, die ineinander greifen:

e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
e die Artenvielfalt, dazu zahlen neben Tieren und Pflanzen auch Mikroben und Pilze,
e die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Tiere und Pflanzen sind die beiden wichtigsten Indikatoren der biologischen Vielfalt. Je
héher die Anzahl an verschiedenen Tier- und Pflanzenarten ist, desto hdher ist die biolo-
gische Vielfalt. SchlieBlich gibt es auch innerhalb der Arten eine Vielfalt in Form von un-
terscheidbaren Sippen (Beispiel: Unterarten), aber auch auBerlich nicht sichtbaren geneti-
schen Unterschieden.

Die biologische Vielfalt ist maBgeblich vom Strukturreichtum einer Landschaft abhangig.
Je mehr Strukturen vorhanden sind, desto verschiedenere Biotope existieren in einer
Landschaft und bieten Lebensraum fur eine groBe Anzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Bestandserfassung und —bewertung

Fir die biologische Vielfalt stellen die Feldhecke und die dlteren Bdume im Plangebiet
wertvolle Strukturen dar. Insgesamt wird der biologischen Vielfalt mit den Gartenflachen
und der Ackerflache eine geringe Bedeutung beigemessen.

Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Die Flachen des geplanten Wohngebietes weisen eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
den geplanten Verdnderungen auf. Mit dem Erhalt der Feldhecke und der insgesamt gu-
ten Durchgriinung des Gebietes sind keine negativen Veranderungen der biologischen
Vielfalt zu erwarten; der unvermeidbare Baum- und Gehdlzverlust wird kompensiert. Die
Anlage der Garten im Wohngebiet ermdglicht eine Ansiedlung von siedlungsunempfindli-
chen Tierarten, die dort neuen Lebensraum finden.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht erheblich.

3.8 Schutzgut Mensch

Flr den Menschen ist eine intakte Umwelt die Lebensgrundlage, sodass fiir die Betrach-
tung des Schutzgutes Mensch insbesondere der gesundheitliche Aspekt (u.a. LA&rm und
andere Immissionen) sowie der regenerative Aspekt (Erholung, Freizeit, Wohnen) heran-
zuziehen ist.*

Bestandserfassung und -bewertung

Das Siedlungs- und Landschaftspotenzial ist von den dérflichen Strukturen und dem Neu-
baugebiet Sommenhardts sowie von der landwirtschaftlichen Nutzung mit Acker und Wei-
de gepragt.

Die Umgebung des Plangebietes weist ein gutes siedlungsnahes Erholungspotenzial zum
Spazieren, Laufen, Radfahren usw. auf. Die Gesundheit und/oder das Wohlbefinden ein-
schrankende Aspekte beschranken sich auf die ackerbauliche Nutzung und sind von un-
tergeordneter Bedeutung.

# vgl. Niederséchsischer Stadtetag 2004
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Vorbelastungen / vorhandene Beeintrdchtigungen
Von der aktuellen Nutzung des Plangebietes gehen derzeit keine Belastungen aus.
Empfindlichkeit / Erheblichkeit

Wahrend der Bauphase ist im Nahbereich der BaumaBnahme mit erhéhten Schallimmis-
sionen zu rechnen; der Bauverkehr ist durch zeitlich variierendes Verkehrsaufkommen
und zeitweise ruhenden Verkehr fiir die Dauer der Bautatigkeiten sowie einhergehende
visuelle Storreize gekennzeichnet. Die auf die Bautatigkeit zeitlich begrenzten Wirkungen
werden als nicht erheblich eingestuft.

Mit der geplanten Wohnbebauung werden keine stérenden Geruchs- oder Schallemissio-
nen erwartet. Das Erholungspotenzial wird nicht beeintrachtigt.

Ergebnis
Der Eingriff in das Schutzgut Mensch ist nicht erheblich.

3.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgtter werden nicht ber(hrt.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung gem&B § 1 (6) Nr. 7 i) BauGB sind neben den Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter auch die jeweiligen Wechselbeziehungen zu beriicksichtigen.
Diese Vorgehensweise, bei der die funktionalen Bezilige zwischen den Schutzglitern Arten
/ Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Mensch und Kultur- und sonstige Sachgiiter
(Wechselwirkungen) einbezogen werden, zielt auf eine ganzheitliche Betrachtung der
Auswirkungen eines Vorhabens.

Die in der Umweltprifung zu erfassenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaB. In dkosystemaren Wirkungsgefligen steht ,alles mit allem® in
Verbindung, sodass die entstehenden Wirkungsketten bis ins Unendliche fortsetzbar sind.
Fir den Planungsprozess im Bebauungsplanverfahren beschrénkt sich die Betrachtung
auf die entscheidungserheblichen Aspekte der Wechselwirkungen, d.h. diese, die erhebli-
che Verdnderungen erwarten lassen. Fir die Beurteilung der Eingriffsfolgen durch ein
Vorhaben sind somit die Wirkungsketten und —netze zu betrachten, die fir die Erfassung
und Bewertung von sekundéren Effekten und Summationswirkungen tragend sind.

Bei der Behandlung des Wirkungsgefliges wurden die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft betrachtet und ein nutzungs- und siedlungsbedingt verander-
tes Wirkungsgeflige herausgestellt. Bei der Beurteilung der Wechselwirkungen sind hier
auch die Schutzgiter Landschaft und Mensch sowie Kulturgiiter und sonstige Sachglter
mit einzubeziehen. Der Mensch nimmt innerhalb der Wechselwirkungen dahingehend
eine Sonderrolle ein, da er nicht direkt in die Wirkungsgefiige der (")kosysteme integriert
ist, sondern selbst Einflisse auf den Naturhaushalt und die Landschaft ausiibt. Mit dem
Vorhaben wird zusatzlicher Boden in Anspruch genommen. Dies bedeutet neben dem
Funktionsverlust der Bodenfunktionen auch Verénderungen des Wasserhaushaltes und
des ortlichen Klimas. Dem gegeniber bleiben die Feldhecke und die private Grinflache
als Bestand erhalten und es erfolgt die Anlage von zwei Grében sowie die Anlage von
Garten mit positiven Wirkungen auf das faunistische und floristische Artenspektrum, die
Lufthygiene, die Wasserriickhaltung und die Bodendurchwurzelung sowie einer Strukturie-
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rung des Wohngebietes. Zur Sicherung des faunistischen und floristischen Potenzials
werden im und auBerhalb des Plangebietes (u.a. direkt stlich angrenzend) PflanzmaB-
nahmen durchgefihrt.

Von dem geplanten Wohngebiet werden keine negativen Wirkungen auf den Naturhaus-
halt und die Landschaft im Gebiet erwartet.

Ergebnis

Eine Verstarkung der Umweltfolgen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Mit der vorgesehenen externen MaBnahme sind positive Wechselwirkungen verbunden.

3.11 Bewertung der Umweltauswirkungen

Im folgenden werden die zu erwartenden relevanten Auswirkungen des geplanten Ein-
griffs auf die funf Schutzgiter der Eingriffsregelung (unabhéngig von der Eingrifferheblich-
keit) sowie die Schutzglter Mensch und Kultur und Sachgiiter, soweit der Eingriff in diese
erheblich ist, zusammengefasst aufgefiihrt und beschrieben (Auswirkungsprognose).

Dabei werden nachstehende Wirkweisen / Eingriffsfolgen unterschieden:

baubedingte Wirkungen, ErschlieBung der Flache, Erstellung des Gebiets etc.
anlagenbedingte Wirkungen, durch das Gebiet selbst wie z.B. die Baukérper, Erdkorper
betriebsbedingte Wirkungen, durch die Inbetriebnahme, Nutzung des Gebiets

Die Bewertung der Eingriffsintensitat erfolgt mittels folgender Einstufung:

- = Wirkung stark negativ
- = Wirkung negativ

o} = keine Verschlechterung

- = Wirkung positiv

++ = Wirkung stark positiv
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werkgruppe



addnibyom

usnib

uabunyiimablo4

: : - Bunjoys3 ueyeyasuieweab pun usaBbumpip
yasusiy §nT / ewipy dassep| uspog /PligsyeyaspueT] =SUaga’ ‘n uapy aibuipaqsqaineg
usaj}
-leJal] In} wneisuaq
-7 uoa Bunyeyos
uali
Bunjoyl3 / piiq uayoeunn Buniessaqglenuspog Bunpuiquig -npjn.isdojoig uon a6 uayoepunIs) 8
-SBYISpUET] ayaIg Bununibyoing ur Bunuaoisiap ‘Bunjazinmyaing ayoljeyospue] -BjuBNaN pun jeys3 -eALd pun ayaiusyO

Bunjoyl3 / piig

uayoe|4 Jebiysunbun

uabBunyjoepuiayseq
(*msn uegeln)
ue|dsbuniessemiug

sessnjqge
-lassemuayoe|Hagqo

Bamse.ln

sje abamabald
abejuy pun jeyig
uauol

-junjuapog UoA isn|
-19/\ pun uapog UoA

uayLyosioaneg
usyoluQ nz bunzieg

Bam

-sel) s|e Bemaba)id
abe|uy pun yeyig
usabunpuig

-ZUel}d pun ajoqab
-zue|}d Bunzijesisa4

uabeleg
uabisse|yoinpias
-sem Jw azie|djeis
pun abap ‘uauyeinz
a1eaud ‘uabe|uy ayo
-ljneq yoainp awyeu

-s|jeyospue] aysig yosneLuy sbejuy sep Bunispugliep awyeuyonidsueuy| Bunuapuelap sjensip uadojolg UoA I1snuap -yonudsueujuayoe|4
Bunjoyig usyeyosulawab uabunyaim
yosuapy unT / BwWipy lassep uspog /Pligsyeyospue’] -uagaT ‘n uspy a16ujpaqabejuy
saley usagnib
-sneylassemuspog inpjnasuapog -neg uoA Bunyouuig
- - sap uabuniapueiap lap Bunlepuelsp - - Jap 1eq uabeuleiq

ayonJan ‘ajj01s (e 'n (e 'n gneig
-peyos ‘gnels ‘e Bunisejaqy)jols gneis ‘el ‘uizueg) ‘8|0 ‘Uizueg) Benule- Bunise| wie yainp uauiyas
yoinp Bunisejag -peyos pun -gneis Belnuisjjoispeyss /Buniseleqyjoispeyos -aqgnels pun -wJieT Bune iap Buniglg -elUneg UOA zjesu(]
uoles| | Bunigisiezuspog sop|iqsbunjpaig uadojoig uoa BunBiy usBuniyonugug)
- - Jap Bunisyos|yosiap ‘Bumyoipienuspog sop Bunigig gjjensia -yoeiuieag / 1snjiap -|]e¥sneg uoa abejuy
Bunjoyig usyeyasuiawab uabuny
yosuapy un / ewipy 1assep uapog /pPligsyeyospue] -sUaqaT 'n uapy -1ipp @1buipagneg

0¢

uigjsjeAez — Yoeuie] peq ‘ JeyoesneH” Jyosusqyemuwn wnz abejuy




Anlage zum Umweltbericht ,Haus&cker", Bad Teinach — Zavelstein 21

3.12 Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gelande unterliegt derzeit der Gartennutzung und dem Ackerbau. Bei Nichtdurchf(ih-
rung der Planung wtirden die intensiv gepflegten Rasenbestande sowie die landwirtschaft-
liche Nutzflache bestehen bleiben, ebenso wie der Bedarf an Wohnbauflachen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Grundlage Planung: Bebauungsplan ,Hausécker”, Sommenhardt. Es werden die fir die
Eingriffsregelung relevanten Bereiche aufgeflhrt.

Wertstufe / | Wert- | Code Biotoptyp Flache Flache
Basismodul | stufe / BESTAND [NACHHER
Fein- in in
modul ha ha
esehr hoch | 33-64 sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe A) -
= hoch 17-32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe B) 19 |41.20 Feldhecke 0,104 0,096
o mittel 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe C) 15 | 42.20 Gebisch mittlerer Standorte 0,010
13  [33.40  Wirtschaftwiese mittlerer Standorte (Verkehrsgriin) 0,037
13 [33.40  Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (dffentliches Griin) 0,044
e gering 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung
(Stufe D) 6 |60.25 Grasweg 0,035 0,094
6 60.60 Garten 0,577 0,380
esehr 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeu-
gering tung
(Stufe E) 4 37.10  Acker 0,807
2 60.23 Weg oder Schotter mit wassergebundener Decke, Kies 0,006 0,006
oder Schotter
1 60.21  Vdllig versiegelte StraBe oder Platz 0,233
1 60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche (Versorgung) 0,003 0,005
1 60.10 Von Bauwerken bestandene Flédche 0,013 0,570
Gesamt 1,545 1,545

Die flachenhafte Bilanz ist ausgeglichen. Die einzelnen Schutzgiter sind hinsichtlich lhrer
Wertigkeit fiir den Naturhaushalt und lhrer Betroffenheit durch das Bauvorhaben getrennt
zu beurteilen. Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden nachfolgend auf-
gezeigt. Im Bundesnaturschutzgesetz wird der Begriff des Eingriffs in Natur und Land-
schaft definiert (§ 14 BNatSchG). Nach Prifung der Méglichkeit einer Vermeidung oder
Verminderung von Beeintrachtigungen erfolgt auf der Grundlage der Art des Eingriffes
(Struktur-, Flachenverlust, funktionale Beeintrachtigung) und des Eingriffsumfanges die
Prifung der Ausgleichbarkeit und die Entwicklung und Formulierung von MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrach-
tigungen. Im Rahmen der Eingriffsbewertung wird auf die konkret zu erwartenden Beein-
trachtigungen eingegangen, die fir festzustellende Vermeidungs-, Minderungs-, Aus-
gleichs-, Ersatz- und SchutzmaBnahmen entscheidungserheblich sind.
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Festsetzungen, Empfehlungen und MaBBnahmen im Bebauungsplan

1.)

Zur Vermeidung von erheblicher Verdnderung des Landschafts- und Siedlungsbildes
wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximalen Firsthdhe von 9 m und ei-
ner maximalen Traufhdhe von 4 m jeweils gemessen von der ErdgeschossfuBboden-
hohe (EFH) festgesetzt. Fir die zum AuBenbereich liegenden Gebaude wird die Hohe
der baulichen Anlagen mit einer maximalen Firsthéhe von 8 m festgesetzt.

Zur Vermeidung von erheblichen Veranderungen des bestehenden Ortsbildes und
des Landschaftshaushaltes wurde eine Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Hausacker” beschlossen. Darin sind insbesondere Gestaltungsvor-
schriften zu Dachaufbau und —deckung (Neigung, Materialien), Fassaden, Einfriedun-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen, Webeanlagen sowie Stellpldtzen getrennt
zum Bebauungsplan geregelt.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt erfolgt
die Minderung des Versiegelungsgrades durch Befestigungen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau, sofern der Grundwasserschutz ungefahrdet ist:

- private Baugrundstlicke: Zufahrten, Stellplatze, Wege

- Bodenwasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zul&ssig.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt erfolgt
die Minderung des Versiegelungsgrades durch Anlage der Pflegewege als Graswege.

Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt werden
Zisternen zur Sammlung von Regenwasser von den Dachflachen empfohlen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes sowie
des Artenpotenzials wird die Feldhecke als besondere Griinstruktur zum Erhalt fest-
gesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Feldhecke wird beidseitig der Feldhecke
ein Streifen von 5 m Breite als Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzt.

Zur Vermeidung von Verlusten bestehender Griinstrukturen wird die private Grinfla-
che als Bestand festgesetzt und bleibt somit erhalten; eine Geschirrhlitte bis 25 m? ist
zulassig.

Zur Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild
und auf das Artenpotenzial erfolgt die Anlage der Verkehrsflachen mit Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgrin® mit standortgerechter, einheimischer Begriinung. Die Flachen
sind extensiv zu pflegen. Die ganzjahrige Vegetationsbedeckung mit standortgerech-
ten, einheimischen Arten dient der Durchgriinung, der Verbesserung des Ortlichen
Siedlungsklima sowie der Wasserr(ickhaltung im Gelande.

10.) Zur Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

und auf das Artenpotenzial und zur Aufwertung dieser wird eine gartnerische Gestal-
tung der privaten Grlnflachen der Baugrundstlicke unter Verwendung standortheimi-
scher Arten empfohlen. Die ganzjéhrige Vegetationsbedeckung mit Gestaltungsele-
menten aus Bdumen und Strduchern dient neben der raumlichen Strukturierung, der
Durchgriinung und der Bereitstellung von Nahrungs- und Lebensraum fiir Tierarten
und auch der Verbesserung des Siedlungsklima durch Gehdlzflachen sowie der Was-
serrickhaltung im Gelande.
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11.) Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Boden-, Grundwasser- und Biotopquali-
téaten sind Dingung und Pflanzenschutzmittel auf den gesamten privaten und offentli-
chen Grinflachen unzulassig.

12.) Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes sind folgende SchutzmaBnahmen durchzu-
flhren:
- Erhalt der zentral gelegenen Feldhecke und beidseitig mindestens 5 m Abstand von
der Bebauung
- Erhalt eines alteren, hochstdmmigen Baumes (Brutplatz Feldsperling, potenzielle
Fledermausquartiere)
- Verlegung der Rodungsarbeiten flr die Zufahrt in das Winterhalbjahr( 1.10-28.2.)
- Nachpflanzung von Heckenbereichen &stlich an das Gebiet anschlieBend als Kom-
pensation fiir Habitatverluste (ErschlieBungsstraBe) (siehe 13.))
- Anbringen von zehn Nistkasten (flinf Fledermauskésten 1 FF, fiinf Vogelnistkésten 1
B) auf den privaten Grundstlicken im Feldgehdlzbereich oder angrenzend, es erfolgt
die Abstimmung mit den Eigentimern

13.) Zum Ausgleich des Verlustes und der zu erwartenden Beeintréchtigung der Feldhe-
cke im Bereich der ErschlieBungsstraBe ,PlanstraBe A" mit Gehweg und der Flache
fir Versorgungsanlagen werden folgende Festsetzungen und MaBnahmen getroffen:
- Planintern: Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Strauchern als Fort-
fihrung der Feldhecke an der westlichen Plangebietsgrenze auf mindestens 100 m2.
- Planextern: Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Strduchern und
Baumen Il. Ordnung in gut strukturiertem Aufbau auf mindestens 100 m2 in der ostli-
chen Verléangerung zur Plangebietsgrenze als Ergénzung des lickigen Bestandes
(siehe auch SchutzmaBnahme). Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Uber vertragliche Regelungen und ist innerhalb
von zwei Jahren nach der ErschlieBung des Baugebietes umzusetzen.

14.) Zur Kompensation des unvermeidbaren Baumverlustes sind sieben standortgerechte,
einheimische hochstammige Laub- und/oder Obstbdume an geeigneter Stelle im
Gemeindegebiet Sommenhardts anzupflanzen. Die Entwicklungs- bzw. Erziehungs-
pflege ist Uber mindestens 10-15 Jahre durchzuflhren; abgangige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt (iber vertragliche Re-
gelungen und ist innerhalb von zwei Jahren nach der ErschlieBung des Baugebietes
umzusetzen; die Baumstandorte sind mit dem Landkreis Calw, untere Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

15.) Zur Kompensation der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Bio-
top- und Bodenpotenzials erfolgt die Umsetzung der MaBnahme ,Biotop Alberwiese"
aus dem ,Okokonto der Stadt Bad Teinach-Zavelstein“. Die Flache umfasst insge-
samt 0,8335 ha und liegt in der Gemarkung Rétenbach, Flurstiick 217. Vorgesehen
sind besondere PflegemaBnahmen, die zu einer sehr hohen Aufwertung der Biotop-
flachen flihren und als Gberregional bedeutsame Bestdnde in Baden-Wiirttemberg
Lebensraum fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten bieten. Der Kompensationsbedarf
flr den Eingriff durch das geplante Wohngebiet ,Hausacker umfasst 0,2705 ha. Die
Sicherung der MaBnahme erfolgt Uber vertragliche Regelungen und ist ab dem Errei-
chen der Rechtskraft des Bebauungsplans umzusetzen. Beschreibung und Uber-
sichtsplan: siehe im Anhang.
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Des Weiteren gelten folgende grundsatzliche schutzgutbezogene Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen flir Beeintrachtigungen:

A/B = Arten/Biotope, L/E = Landschaftsbild/Erholungsvorsorge, B = Boden, W = Wasserhaushalt, K/L =
Klima/Luft, M = Mensch, K/S = Kultur- und sonstige Sachguter

MaBnahmen zur baubedingten Schutzgut

Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung [(A/B|L/E| B | W |K/L | M | KIS

Vermeidung von unnétiger Bodeniberformung und —

verunreinigung sowie Biotopvernichtung durch:

e flachensparende und fachgerechte Lagerung von Bau-
stoffen, Aufschlttungen und Ablagerungen (anfallender
Erdaushub)Schutz der Baustellenumgebung vor unnéti-
gem Betreten, Befahren / Uberfahren oder Ablagern.

Vermeidung von Verunreinigungen des Bodens und des

Grundwassers durch:

e Bau-, Betriebs- und Hilfsstoffen wahrend des Baubetriebes,

e fachgerechte Entsorgung der anfallenden Baustoffreste usw.,

e sorgfaltige Wartung und Pflege der Maschinen, Fahrzeuge
und Baustofflager nach dem heutigen Stand der Technik.

Vermeidung von Schadstoffimmissionen durch Einsatz von

Katalysatoren und Luftfiltern in Baumaschinen und — fahr-

zeugen.

Minimierung von Larm und anderen Stérwirkungen auf

Tiere und Mensch durch:

¢ Reduzierung von Lichtquellen (Anzahl, H6he usw.),

e Aufstellung eines Bauzeitenplans.

Minimierung von visuellen Stérwirkungen durch: & i
¢ Einpassung von Bauschildern und -z&unen, Lichtquellen
usw. in Bezug auf Standortwahl, Farbgebung usw. in die

Umgebung.

MaBnahmen zur anlage- und betriebsbedingten Schutzgut

Vermeidung und Minimierung der Vorhabenswirkung |AB |L/E| B | W |[KL | M |K/S

Vermeidung von Verlust von Boden und Biotopen sowie ™

von Veranderungen im Oberflachenabfluss durch:

e Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs, Abschieben des
Oberbodens zu Beginn der BaumaBnahmen und ge-
trennte Lagerung vom Ubrigen Erdaushub bis zur weite-
ren Verwendung; unbrauchbarer Boden ist vom verwert-
baren Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung o-
der geordneten Entsorgung zuzuflhren,

e Reduzierung von Versiegelung und Verdichtung auf ein
unabdingbares MaB / flichensparende Bauweise.
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6. Zusammenfassung

Mit dem geplanten Bebauungsplan ,Haus&cker” ist die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes zur Deckung des bestehenden Bedarfs vorgesehen. Das Plangebiet liegt
am Siedlungsrand von Sommenhardt und ist durch Gartenbereiche mit Uberwiegend Ra-
senflachen und eine Ackerflache dérflich gepragt. Besondere Strukturen stellen die stand-
ortheimischen, alteren und hochstdmmigen Baumbestande sowie die Feldhecke dar.

Die Feldhecke wird als offentliche Grinflaiche zum Erhalt festgesetzt, ein alterer, hoch-
stdmmiger Baum wird mit einer Pflanzbindung belegt und somit werden diese Strukturen
dauerhaft gesichert. Ein Verlust der Feldhecke im Bereich der ErschlieBungsstraBBe Plan-
straBe A, Gehweg und Stromversorgung sowie der Verlust von zwei alteren, hochstammi-
gen Obstbaumen sind unvermeidbar. Der Eingriff in die Feldhecke wird planintern an der
westlichen Plangebietsgrenze mit der Erganzung des Gehdlzstreifens mit standortheimi-
schen Strauchern ausgeglichen sowie planextern im rdumlichen Bezug zum Eingriffsort
ostlich vom Plangebiet ersetzt. Mit dem Erhalt und der Neuanlage der Feldhecke erfolgen
somit eine Minimierung und ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintréchtigungen auf das
Arten- und Biotoppotenzial und das Landschaftsbild. Zudem erfolgt mit der Festsetzung
eines 5 m breiten Streifens beidseitig der Feldhecke, der von jeglicher Bebauung freizu-
halten ist, die Vermeidung maéglicher Beeintrachtigungen der Feldhecke. Der unvermeid-
bare Baumverlust wird planextern Uber sieben entsprechende Ersatzpflanzungen kom-
pensiert.

Die private Griinflache im Osten des Plangebietes wird als Bestand festgesetzt und bleibt
somit dauerhaft erhalten. Auf den privaten Grinflachen der Baugrundsticke erfolgt die
Gestaltung der Gérten mit standortheimischen Arten (Empfehlung) und ganzjahriger Ve-
getationsbedeckung. Auf den Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® er-
folgt die Begrinung mit standortgerechter, einheimischer Artenauswahl. Dies dient der
Vermeidung negativer Wirkungen und der Aufwertung flr das Ortsbild, das Artenpotenzi-
al, den Wasserhaushalt und dem o&rtlichen Klima. Dingung und Pflanzenschutzmittel sind
unzulassig.

Den Belangen der vorkommenden Tierarten im Gebiet wurde mit der artenschutzrechtli-
chen Ubersichtbegehung und den sich daraus ergebenden SchutzmaBnahmen Rechnung
getragen. Erhebliche Eingriffe oder Verbotstatbestdnde werden somit vermieden.

Negative Wirkungen auf den Wasserhaushalt werden mit den geplanten Entwésserungs-
grében, der geplanten Gelandemulde stiddstlich des Plangebietes sowie mit dem Entwas-
serungsplan vermieden. Des Weiteren wird der Einbau von Zisternen auf den privaten
Baugrundstiicken empfohlen. Dem Grundwasserschutz wird mit den nicht zuldssigen
Dacheindeckungen aus der Satzung zu &rtlichen Bauvorschriften Rechnung getragen.

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen auf den privaten Baugrundsti-
cken sowie die Anlage der Pflegewege als Graswege mindern die Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt.

Die Satzung zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hausécker” legt zu-
dem die sonstige Bestimmungen zur Gestaltung der Dacher, Fassaden, Einfriedungen,
Aufschittungen und Abgrabungen, Werbeanlagen und Stellplatzen fest, sodass Beein-
trachtigungen des bestehenden Ortsbildes vermieden bzw. gemindert werden. Zusétzlich
werden mit der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 8 m flr die Gebaude zum
AuBenbereich und von 9 m fir die Gbrigen Geb&ude sowie der Festsetzung einer maxima-
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len Traufh6he von 4 m der baulichen Anlagen jeweils gemessen von ErdgeschossfuBbo-
denhdhe negative Wirkungen auf das Siedlungsbild weitgehend vermieden und gemin-
dert.

Der verbleibende Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten / Biotoptypen sowie auch (nicht quantifizierbar) fir das Schutzgut Boden wird Uber die
Umsetzung der externen MaBnahme, der bedeutenden Biotopaufwertung eines Teilbe-
reichs des ,Biotops Alberwiese’ aus dem ,Okokonto der Stadt Bad Teinach-Zavelstein®
gedeckt. Mit einer biotopspezifischen PflegemaBnahme erfolgen die Beseitigung beste-
~ hender Beeintréchtigungen sowie die Sicherung und besonders die Entfaltung von in Ba-
den-Wirttemberg gefahrdeten Biotoptypen mit ihrer Artenvielfalt und —eigenart.

Die (rein rechnerischen) verbleibenden Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter Boden,
Wasser und Klima / Lufthygiene werden als nicht erheblich eingestuft.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die vom Vorhaben berlhrten Schutzglter werden
weitgehend vermieden oder gemindert. Die MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen der Kompensation nicht vermeidbarer er-
heblicher Beeintrachtigungen. Weitere KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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7. Literaturhinweise

Als Grundlageninformationen zur Ausstattung des Vorhabengebietes und der Einschét-
zung der Erheblichkeit von (funktionalen) Beeintrdchtigungen dienen amtliche Unterlagen,
naturschutzrechtliche Richt- bzw. naturschutzfachliche Leitlinien, die Roten Listen Baden-
Woirttembergs und Deutschlands, die Bundesfachgesetze wie Bundesnaturschutzgesetz,
Bundesartenschutzverordnung und Bundesbodenschutzgesetz, das Landesnaturschutz-
gesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) und eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung).
Des Weiteren dienten:

Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft; Bastian/Schreiber 1999
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung; Niedersachsischer Stadtetag / Niederséchsisches Umweltministerium 1996
Arten, Biotope, Landschaft — Schilissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten; Lan-
desanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU), Abteilung 2 — Okologie, Boden
und Naturschutz — Fachdienst Naturschutz, 4. Auflage 2009,

Bewertung von Biotoptypen Baden-Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung; Landesanstalt fiir Umwelischutz Baden-
Wirttemberg (LfU) 2005

Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31; Umweltministerium Ba-
den-Wirttemberg 2005

Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung; Umweltministeri-
um Baden-Wrttemberg 2005

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Busse et al 2001

Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie
deren Umsetzung; Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LuBw), 2005

Bebauungsplan ,Hausacker", Stadt Bad Teinach-Zavelstein / Sommenhardt, Gauss +
Lércher Ingenieurtechnik

Flachennutzungsplan VVG Calw — Oberreichenbach 2003

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Grlin am richtigen Ort;
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU), Abteilung 2 — Okologie,
Boden und Naturschutz — Fachdienst Naturschutz, 1. Auflage, 2002

Geologische Karte Blatt 7218 Calw mit Erlauterungen; Geologisches Landesamt BW
1982 und 1991

Landschaftsplan Teinachtal 1994

Leitfaden flr die Eingriffs- und Ausgleichbewertung bei Abbauvorhaben; Landesanstalt
fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU), Abteilung 2 — Okologie, Boden und Na-
turschutz - Fachdienst Naturschutz, 3. unveranderte Auflage, 1998

Okokonto Bad Teinach-Zavelstein

Okologisch orientierte Umweltplanung; Jessel/Tobias 2002

Praktische Landschaftspflege; Jedicke/Frey 1996

Strategische Umweltpriifung (SUP): Neue Anforderungen an die Planungspraxis in der
Bauleitplanung; Akademie fir Natur- und Umweltschutz Baden-Wurttemberg 2005
Umweltbericht in der Bauleitplanung; Niederséchsischer Stadtetag 2004
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Anhang

1. Beschreibung der externen MaBnahme ,, Alberwiese*
Bedeutung der MaBnahme

Magerwiesen und Nasswiesen gelten nach der Roten Liste der Biotoptypen in Baden-
Wirttemberg (LUBW 2002) als gefahrdet, mit einer deutlichen Abnahme der Biotopquali-
tdt und sehr starkem (Magerwiese) bzw. deutlichem (Nasswiese) Flachenverlust. Auf-
grund relativ geringer Ertrage wurde die Magerwiese haufig in eine produktivere Fettwiese
umgewandelt, offen gelassen, aufgeforstet oder liberbaut. Die Magerwiese féllt durch ihre
hohe Artenvielfalt an zahlreichen Blumen, Krautern und Grasern sowie Schmetterlingen,
Heuschrecken und Hummeln, anderen Kleintieren und Vogeln auf. Ebenso weist die
Nasswiese ein groBes Spektrum an biotopspezifischen Tier- und Pflanzenarten auf. Die
Mager- und Nasswiesen stellen somit, auch kleinflachig, wichtige Ausgleichsflachen und
Riickzugsgebiete fiir viele bedrohte und gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten dar. Mit der
MaBnahme erfolgt nicht nur die Sicherung, sondern insbesondere eine sehr hohe Aufwer-
tung dieser Biotope in ihrer Qualitdt mit hoher Bedeutung flr das Schutzgut Arten / Le-
bensgemeinschaften und Biotoptypen sowie flir die biologische Vielfalt und auch fir das
Schutzgut Boden als Standort fiir die natlrliche Vegetation (und Boden schonende Pfle-
gemaBnahme); sie dient hier zudem dem nachhaltigen Schutz der Lebensbedingungen
des geféhrdeten Breitblattrigen Knabenkrauts an diesem Standort. Ein weiterer positiver
Aspekt ist die Aufwertung des Landschaftsbildes und des Naturerlebens fir den Men-
schen.

Beschreibung des Ausgangsbiotops

Es handelt sich bei der MaBnahmenflache um eine kleine, vom Wald umschlossene Wie-
se mit Zufahrt von Siiden, die in der Gemarkung Rétenbach, Flurstiick 217, liegt. Die
Wiese weist unterschiedliche Auspragungen auf mit z.T. erheblichen Stérungszeigern
durch Befahren mit ungeeignetem Mahgut (Bodenverdichtung) oder artenarmer Ausbil-
dung einerseits und z.T. kennartenreichem Bestand (im Siidosten) andererseits; die Stor-
wirkungen beeintrachtigen das gesamte Erscheinungsbild der Wiese. Die Besonderheit
der Alberwiese liegt in dem gehauften Vorkommen des Breitblattrigen Knabenkrauts.

Grundlage fir die Bestandserfassung und —bewertung stellt die in 2006 aufgenommene
Erhebung und Bewertung im Rahmen des Okokontos fiir die Stadt Bad Teinach — Za-
velstein. Eine grundsatzliche Verédnderung des Bestandes wird aufgrund der unverander-
ten PflegemaBnahmen und Nutzung nicht angenommen; eine detaillierte Bestandserhe-
bung ist jahreszeitbedingt aktuell nicht méglich.

Der gesamte Flachenumfang der Alberwiese betrégt etwa 0,8345 ha. Folgende Biotopty-
pen treten auf dieser Flache auf:

- Nasswiese bodensauerer Standorte (33.23), maBig beeintrachtigt, sehr artenarme Aus-
bildung auf 0,5 ha,

- Nasswiese bodensauerer Standorte (33.23), maBig beeintrachtigt auf 0,042 ha,

- Fettwiese mittlerer Standorte (33.41), Auftreten von Stérungszeigern auf 0,042 ha,
- Magerwiese mittlerer Standorte (33.43), méaBig beeintrachtigt, hohe Bedeutung fiir den
Artenschutz auf 0,2085 ha und

- Magerrasen bodensaurer Standorte (36.40), artenarme Ausbildung auf 0,042 ha.
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Biick Gbar
Wiess nach N
Nagsw ese

im Yordergrund

(Foto: aus ,Okokonto Stadt Bad Teinach - Zavelstein“; Rau Landschaftsarchitekten, Steinheber 2005)

Beschreibung der MaBnahme und des Zielbiotops

Die MaBnahme erzielt mit einer besonderen Biotoppflege die Aufwertung des derzeitigen
Bestandes sowie die Entfaltung der biotoptypischen, vielféltigen Artenzusammensetzung
und beinhaltet folgende Durchfihrung:

- keine weitere Unterhaltung der Graben

- einmalige jahrliche Mahd nicht vor Ausbliihen des Breitblattrigen Knabenkrauts und so-
weit witterungsbedingt maéglich (In extrem niederschlagsreichen Jahren trocknet die Wiese
nur schwer ab. Um Beeintrachtigungen durch Befahren der nassen Wiesenflachen, d.h.
die zu erwartenden Schéadigungen der Biotope und des Bodens, zu vermeiden, ist in die-
sen Situationen die Mahd auszulassen.),

- Abrdumen des Mahdgutes auf ortsnaher Deponie (kein Ausbringen im Wald oder am
Waldrand),

- Verwendung von leichtem Mahgerat oder durch Schlepper mit Breitreifen und

- ggf. Verlegung von Wildkirrung und Hochsitz auf nahe gelegener Wiese.

Zielbiotope:

- Nasswiese bodensauerer Standorte (33.23), sehr artenreiche Ausbildung auf 0,5 ha,
- Nasswiese bodensauerer Standorte (33.23) ohne Beeintrachtigungen auf 0,042 ha,
- Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) auf insgesamt 0,251 ha, davon auf 0,2085 ha mit
hoher Bedeutung fur den Artenschutz und

- Magerrasen bodensaurer Standorte (36.40) auf 0,042 ha.

Ergebnis

Die Umsetzung der MaBnahme fuhrt mit der biotopspezifischen Pflege zur Beseitigung
der bestehenden Beeintrachtigungen und zur Entwicklung der Zielbiotope mit ihrer hohen
Artenvielfalt. Es erfolgt somit eine starke Biotopaufwertung der jeweiligen Einzelflachen.
Die Flachen, die fir das geplante Wohngebiet ,Hausacker" als externe MaBnahme heran-
gezogen werden, liegen im Osten in nassen Rinnen der Magerwiese und den angrenzen-
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den Bereichen, da dort schwerpunktméaBig das Breitblatirige Knabenkraut vorkommt. Dies
bedeutet die beschriebene Biotoppflege auf folgenden Einzelflachen:

- Nasswiese bodensauerer Standorte (33.23) ohne Beeintrachtigungen auf 0,02 ha und
- Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) auf insgesamt 0,2505 ha, davon auf 0,2085 ha
mit hoher Bedeutung flir den Artenschutz.

Der Flachenanteil fir die erforderliche Kompensation fiir das verbleibende Defizit aus dem
Bebauungsplan ,Hausé&cker” umfasst 0,2705 ha.

A

}}” L)
’ ' :n 3—"" -

Ubersicht der Lage der Alberwiese; Stadtverwaltung Bad Teinach - Zavelstein® 2011

2. Bewertung der Biotoptypen mit Feinmodul
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Umweltbericht

Zum

Bebauungsplan ,,Hauséacker*

Stadt Bad Teinach — Zavelstein

Sommenhardt

Stand: 10. Marz 2011/ 12.07.2011
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Umweltbericht ,Hauséacker" — Bad Teinach — Zavelstein / Sommenhardt 1

0. Vorbemerkung

Der Gemeinderat der Stadt Bad Teinach — Zavelstein hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Hausacker" im Stadtteil Sommenhardt beschlossen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurden der Umfang und der Detaillierungsgrad, der fir die Ab-
wagung erforderlich ist, festgelegt. Die Umwelt relevanten Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4
(1) BauGB finden in der Umweltpriifung ihre Beriicksichtigung.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung (siehe Anlage)
dar, die geman § 2 (4) BauGB durchgeflihrt wurde. Er ist als eigensténdiger Bestandteil
gemaB § 2a BauGB zur Ubernahme in Teil 2 der Begriindung zum Bebauungsplan
,Hausécker" bestimmt. Im Umweltbericht werden die ermittelten, zu erwartenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen entsprechend den Vorgaben aus der Anlage zum Bauge-
setzbuch beschrieben und bewertet. In der Anlage zum Umweltbericht erfolgen die Aus-
flhrungen zur Umweltprifung.
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Umweltbericht ,Hausacker” — Bad Teinach — Zavelstein / Sommenhardt 2

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Das geplante Wohngebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Som-
menhardt in der Stadt Bad Teinach — Zavelstein. Es umfasst die &stlich liegende Acker-
flache und die westlichen Gartenbereiche; dazwischen verlduft eine Feldhecke. Die Ho-
hen liegen bei ca. 570 m 0. NN. Mit der Ausweisung des Bebauungsplans wird der
Nachfrage nach Wohnbauflachen Rechnung getragen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt; insgesamt sind 20 Baugrundstiicke geplant. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt lber eine 5,50 m breite PlanstraBe A mit zusatzlichem Gehweg und eine
4,50 m breite PlanstraBe B. Das Gebiet ist Uber die Calwer StraBe an die bestehende

Bebauung Sommenhardts angebunden.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Bezeichnung

Erlauterung / Begriindung

Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1
BauGB

Festsetzung eines allgemeines Wohngebiet (WA)

MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1
und (3) BauGB

Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im
Baugebiet:

- Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

- max. Firsthdhe 9 m, gemessen von der EFH

- max. Firsthéhe 8 m, gemessen von der EFH, der
zum AuBenbereich liegenden Gebaude

- max. Traufhéhe 4 m, gemessen von der EFH

Bauweise gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO

- offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Hoéchstzahl der Wohnungen gemabi § 9 (1) Nr.
6 BauGB

Festsetzung von maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude

Hohenlage der Gebdude gem&B § 9 (1) Nr. 3
BauGB

Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhdhe von
max. 0,70 m (ber der zugehdrigen StraBenhdhe

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grund-
stlcksflachen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB und
§ 23 Bau NVO

Festsetzung einer Baugrenze.

Nebenanlagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Zulassigkeit von Nebenanlagen, die nicht Gebaude
nach der LBO sind, auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen

Stellplatze und Garagen nach § 9 (1) Nr.4
BauGB i.V.m. § 23 (5) Bau NVO

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen auBerhalb
der (iberbaubaren Flachen

Von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen
gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Festsetzung von Flachen, die von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten sind.

Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- offentliche Verkehrsflache: StraBe

- offentliche Verkehrsfléche: Gehweg

- tffentliche Verkehrsflache: Pflegeweg
- Verkehrsgriin
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Umweltbericht ,Haus&cker* — Bad Teinach — Zavelstein / Sommenhardt 3

Bezeichnung

Erlauterung / Begriindung

Flachen fir die Versorgung geman § 9 (1) Nr.
12 BauGB

Festsetzung der bestehenden Trafostation zur

Stromversorgung

Fuhrung und Leistungsrecht flir die unterirdi-
sche Entsorgung des Ortes gemaB § 9 (1) Nr.
13 und 21 BauGB

Festsetzung mit Flachen fir Leitungsrechte fir die
Fihrung der vorhandenen unterirdischen Hauptent-
wasserungsleitung

Offentliche und private Griinflichen gemaB § 9
(1) Nr. 15 BauGB

- offentliche Grinflachen: Feldhecke und zwei Gra-
ben
- private Griinflache: bleibt Bestand

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem&B § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz:

- Oberflachen- und Dachflachenwasserableitung in
zwei anzulegenden offenen Wassergraben

- wasserdurchlassige Beldge und Mindestabstand
von 2,50 m zum Wassergraben fiir PKW-Stellplatze
Pflanzerhaltungsgebot:

- Erhalt und Pflege der Feldhecke

MaBnahmen aus dem Umweltbericht bzw. Fest-
setzungsvorschlage

u.a. Gestaltung von Griinflichen, externe MaBnah-
men

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von rund 1,6 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs

ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachenfestsetzungen Flachenumfang [ha]
Bruttowohnbauflachen 0,95
Verkehrsflachen (StraBen, Gehweg, Verkehrsgriin) 0,37
Offentliche Griinflachen (einschlieBlich Wasserflachen) 0,15
Private Griinflachen 0,07
Flache fir Versorgungsanlagen 0,005
Gesamtflidche Geltungsbereich 1,545

Im geplanten Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit der zulassigen zuséatz-
lichen Uberbauung geman § 19 BauNVO ist folgende Uberbauung der Baugrundstiicke

moglich:

Bruttobauland (WA) 0,95 ha
Nettobauland (GRZ 0,4 + 50% = 0,6)

Verbleibende private Griinfliche 0,38 ha

0,57 ha

Die Beanspruchung an Grund und Boden durch das allgemeine Wohngebiet und die
Verkehrsflachen und die Flachen flr Versorgungsanlagen umfasst somit 0,945 ha; da-
von sind im Bestand 0,022 durch die Versorgungsanlage, eine private Zufahrt (Schotter)

und einen Parkplatz bereits versiegelt.
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Umweltbericht ,Hausacker" — Bad Teinach — Zavelstein / Sommenhardt 4

1.2 Umweltweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

- Flachennutzungsplan:
Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplans ist das Plangebiet als Wohnbauflache darge-
stellt.

- Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan hat den Stand vom Januar 1994 und ist somit bezlglich der Bau-
flachendarstellungen nicht mehr aktuell. Es wird vorausgesetzt, dass mit der 3. Fla-
chennutzungsplananderung in 2009 zum geplanten Wohngebiet ,Hauséacker‘ auch die
Umweltbelange behandelt wurden.

- Artenschutz:
Im Frihjahr und Som[ner 2010 wurden von dem Biologen Peter Endl insgesamt drei
artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehungen durchgefihrt.
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2. Beschreibung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht werden die sich aus der Umweltpriifung ergebenden zu erwartenden
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter durch das Gesamtvorhaben aufge-
zeigt.

Ostlich gelegene Ackerflache:

Blick von Norden auf
das Plangebiet

Blick von Osten entlang der
Feldhecke
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Westlich gelegene Gartenbereiche:

Blick entlang der
Feldhecke nach
Westen

Blick durch die
Feldhecke auf Gasthof
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2.1.1 Baubedingte Wirkungen

Eine temporére zuséatzliche Fléacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen
und —zuwegungen ist nicht erforderlich. Die baubedingten Wirkungen fiir die beriihrten
Schutzgiiter sind durch einen Bauzeitplan begrenzt und werden als nicht erheblich ge-
wertet. Eine feststellbare Zunahme der verkehrlichen Belastung ist zu erwarten.

2.1.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen
Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Das Plangebiet ist maBgeblich durch dérfliche Griinstrukturen und landwirtschaftliche
Nutzung geprégt. Die Feldhecke ist hochwertig und von besonderer Bedeutung. Der
Verlust im Bereich der ErschlieBungsstraBe mit Gehweg und Versorgungsanlage ist ein
unvermeidbarer, erheblicher Eingriff und wird durch die Festsetzung zur Erganzung der
Feldhecke im Westen mit standortheimischen Strduchern und die planexterne Nach-
pflanzung der llckigen Bereiche im Osten kompensiert. Entlang der Feldhecke ist zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen dieser, beidseitig ein Streifen von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Die Gartenflachen sind mit Obst- und Laubbaumen unterschiedlichen
Alters bestanden. Baumféllungen sind jedoch in den bestehenden Garten jederzeit
méglich, da die Stadt Bad Teinach — Zavelstein nicht lber eine Baumschutzverordnung
0.8. verflgt. Als eingriffsrelevant werden, in Anlehnung an Baumschutzverordnungen
aus anderen Stadten, Kreisen und Landern drei &ltere, hochstdmmige und standorthei-
mische Baume bewertet. Dem Verlust von zwei hochstdmmigen Obstbdumen wird
durch sieben Nachpflanzungen im Gemeindegebiet Rechnung getragen. Ein Baum na-
he der Feldhecke im Westen wird mit einer Pflanzbindung belegt. Die sonstigen Biotop-
strukturen nehmen ausschlieBlich geringe und sehr geringe 6kologische Wertigkeiten
ein und ein Verlust ist als nicht erheblich zu werten. Die private Griinfliche im Osten
wird als Bestand festgesetzt und ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die folgenden
Festsetzungen bzw. MaBnahmen dienen dem Erhalt bestehender - und der Aufwertung
geplanter Biotopstrukturen: Anlage der Pflegewege als Graswege und der Wassergra-
ben als Wiesengrében und Begrinung der Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
,Verkehrsgrin“ mit standortheimischen Arten. Der Graben entlang der Feldhecke wird
so angelegt, dass diese nicht beeintrachtigt wird. Es wird empfohlen, die Garten mit
einer Auswahl von standortgerechten, einheimischen Arten anzulegen. Die Anlage der
Gelandemulde siiddstlich, auBerhalb des Plangebietes bedeutet eine temporare Wir-
kung und wird als Wiesenflache neu- bzw. wieder hergestellt; die Wirkung ist nicht er-
heblich. Dem verbleibenden Kompensationsdefizit wird mit der externen MaBnahme in
der Gemarkung Rétenbach (iber die Biotopaufwertung der ,Alberwiese*' auf einer Teil-
flache Rechnung getragen.

Fir die Belange der im Gebiet vorkommenden Tierarten wurden am 14.04.2010,
25.05.2010 und 26.06.2010 drei separate artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
zur Erfassung von nach BNatSchG geschitzten Arten i.V.m. der FFH-Richtlinie bzw.
der Vogelschutzrichtlinie und zur Ermittlung méglicher artenschutzrechtlicher Konflikte
durch das Vorhaben durchgeflihrt. Insgesamt wurde 27 Vogelarten nachgewiesen, von
denen elf Arten als brutverdachtig und zwei Brutpaare des Feldsperlings als sicher
nachgewiesen gelten. Zudem wurden vier Fledermausarten nachgewiesen. Zur Ver-

' Okokonto Bad Teinach-Zavelstein, MaBnahme ,Biotop Alberwiese"
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meidung mdglicher Eingriffe (Verbotstatbestdnde) in die Lebensridume der geschiitzten

Vogelarten werden folgende SchutzmaBnahmen benannt:

- Erhalt der zentral gelegenen Feldhecke und beidseitig mindestens 5 m Abstand von
der Bebauung

- Weitgehender Erhalt der &lteren Bdume (Brutplatz Feldsperling, potenzielle Fleder-
mausquartiere)

- Verlegung der Rodungsarbeiten flr die Zufahrt in das Winterhalbjahr( 1.10-28.2.)

- Nachpflanzung von Heckenbereichen stlich an das Plangebiet anschlieBend als
Kompensation flir Habitatverluste (ErschlieBungsstraBe)

- Anbringen von zehn Nistkésten (5 Fledermauskasten 1 FF, 5 Vogelnistkasten 1 B)

Schutzgut Boden

Der Boden und sein Geflge ist mit der kleinflachigen Versiegelung und der ackerbauli-
chen Nutzung auf diesen Flachen Uberpragt und in seiner Funktionen und Struktur be-
eintréchtigt. Die Neuversiegelung ist als erheblicher Eingriff zu werten. Festsetzungen
zur Befestigung der privaten Wege, Stellplatze und Zufahrten in durchlassigem Aufbau
(Teilversiegelung statt Vollversiegelung) mindern die Eingriffsintensitat. Eine Grund-
wassergeféhrdung durch Stoffeintrdge ist hierbei unwahrscheinlich. Die temporare In-
anspruchnahme durch die Anlage der Gelédndemulde im Slidosten des Plangebebietes
ist nicht erheblich. Der Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht vollsténdig aus-
gleichbar. Die externe MaBnahme dient mit der besonderen Biotoppflege (Standort fiir
die natiirliche Vegetation) der Kompensation des verbleibenden Eingriffs in das Schutz-
gut Boden.

Schutzgut Wasser

Der Oberflachewasserriickhalt im Gelénde wird mit der geplanten Uberbauung beein-
trachtigt. Mit einem genehmigten Entwasserungsplan, der Niederschlagsversickerung in
private und offentliche Grinflachen und Graben sowie mit der Empfehlung zum Einbau
von Zisternen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaus-
halt zu erwarten. Mit dem geplanten Entwasserungssystem auBerhalb des Plangebietes
(Gelandemulde) sind keine Beeintrdchtigungen durch anfallende Wassermengen bei
extremen Niederschlagsereignissen oder zur Schneeschmelze zu erwarten. Die Unzu-
lassigkeit von Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink und Blei
dient dem Grundwasserschutz.

Schutzgut Klima / Luft

Das értliche Klima bzw. die lufthygienische Situation ist mit den Landwirtschaftsflachen
und der angrenzenden Wohnbebauung insgesamt als mittel einzuschatzen. Die geplan-
te, lockere Wohnbebauung wird als feststellbare Verdnderung des értlichen Klimas ge-
wertet. Die vorgesehenen Pflanzbindungen sowie die 6ffentlichen und privaten Griinfla-
chen mindern diese Veranderungen, ebenso die Teilversiegelung privater Wege, Zu-
fahrten und Stellplatze (Minderung der Verdunstungsrate, Verbesserung des Mikrokli-
mas). Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern erfasst die Beziehungen von Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima mit- bzw. untereinander und deren gegensei-
tige Beeinflussung. Das Plangebiet ist als Kultosystem, d.h. ein vom Menschen wesent-
lich mitbestimmtes Wirkungsgefiige zu bezeichnen und somit anthropogen Uberpragt.

gruen

werkgruppe



Umweltbericht ,Hauséacker” — Bad Teinach — Zavelstein / Sommenhardt 10

Mit dem Erhalt der Feldhecke und einem Baum sowie der privaten Griinflache, den Be-
grinungsmaBnahmen (Graben, Pflegewege, Verkehrsgriin, Garten) sowie den arten-
schutzrelevanten SchutzmaBnahmen bedeutet die geplante Wohnbebauung eine Ver-
anderung, jedoch keine nachhaltige Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges. Die un-
vermeidbaren Gehédlzverluste werden durch Nachpflanzungen im und auBerhalb des
Plangebietes kompensiert.

Schutzgut Landschaft

Die Feldhecke ist ein Landschaftsbild pragendes Element, das auch der inneren Struk-
turierung dient, und bleibt erhalten; ebenso ein Baum und die private Grinflache im
Osten. Erholungsrelevante Wege werden von dem Vorhaben nicht beriihrt. Mit den
Festsetzungen zu Gebaudehdhen, insbesondere fur die zum AuBenbereich liegenden
Grundstlicke, und mit der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum geplanten Wohn-
gebiet werden erhebliche Beeintrachtigungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes
vermieden.

Biologische Vielfalt

Die Feldhecke und die alteren Baume sind bedeutende Strukturen fur die biologische
Vielfalt. Mit dem Erhalt dem der Feldhecke und eines Baumes und vorgesehenen
SchutzmaBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt
zu erwarten; der unvermeidbare Verlust wird kompensiert. Die geplanten Begriinungs-
und PflanzmaBnahmen sowie die Anlage der privaten Géarten ermdglicht eine Steige-
rung der biologischen Vielfalt durch das Ansiedeln von (siedlungsunempfindlichen)
Tierarten.

Schutzgut Mensch

Die Erweiterung der Wohnbebauung dient der Deckung des Bedarfs. Fir die Gesund-
heit und das Wohlbefinden sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachgiter werden vom Vorhaben nicht bertihrt.

2.2 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen und MaBnahmen im Bebauungsplan, den SchutzmaBnahmen
flr die Fauna und den externen MaBnahmen flr die Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften / Biotoptypen und Boden sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch das geplante Wohngebiet zu erwarten.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes mit ca. 20 Wohnbauvorhaben dient der
kurz- und mittelfristigen Deckung des Wohnbauflachenbedarfs in Sommenhardt. Die
mittig durch das Plangebiet verlaufende Feldhecke bleibt erhalten.
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Standortentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Gelénde wird derzeit als Garten und Acker genutzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung wirden die intensiv gepflegten Rasenbestande sowie die landwirtschaftliche Nutz-
flache bestehen bleiben und es wiirde diesbezlglich keine Anderung erfolgen.

2.4 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Als umweltbezogene Zielvorstellung ergibt sich aus der Erfassung der Umwelt und ihrer

Bestandteile und den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

= der Erhalt der Feldhecke als besonderes Biotop sowie als schiitzenswertes natur-
raumliches Element.

= Erhalt eines élteren, hochstdmmigen und standortheimischen Baumes

2.4.2 MaBnahmen
Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Vermeidung von erheblicher Verénderung des Landschafts- und Siedlungsbildes
wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maximalen Firsthéhe von 9 m und einer
maximalen Traufhéhe von 4 m jeweils gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH) festgesetzt. Fir die zum AuBenbereich liegenden Geb&dude wird die Héhe der
baulichen Anlagen mit einer maximalen Firsthéhe von 8 m festgesetzt.

Zur Vermeidung von erheblichen Verénderungen des bestehenden Orisbildes und des
Landschaftshaushaltes wurde eine Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan ,Hausécker” beschlossen. Darin sind insbesondere Gestaltungsvorschriften
zu Dachaufbau und —deckung (Neigung, Materialien), Fassaden, Einfriedungen, Aui-
schittungen und Abgrabungen, Webeanlagen sowie Stellplatzen getrennt zum Bebau-
ungsplan geregelt.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt erfolgt die
Minderung des Versiegelungsgrades durch Befestigungen in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau, sofern der Grundwasserschutz ungefahrdet ist:

- private Baugrundstilicke: Zufahrten, Stellplatze, Wege

- Bodenwasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind nicht zulassig.

Zur Minderung der Beeintréchtigungen auf den Boden- und Wasserhaushalt erfolgt die
Minderung des Versiegelungsgrades durch Anlage der Pflegewege als Graswege.

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Siedlungs- und Landschaftsbildes sowie
des Artenpotenzials wird die Feldhecke als besondere Grinstruktur zum Erhalt als 6f-
fentliche Grinflache festgesetzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Feldhecke wird beidseitig ein Streifen von
5 m Breite als Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

Zur Vermeidung von Verlusten bestehender Griinstrukturen wird die private Griinflache
als Bestand festgesetzt und bleibt somit erhalten; eine Geschirrhiitte bis 25 m3 ist zul-
kassig.
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Zur Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild und
auf das Artenpotenzial erfolgt die Anlage der Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
.Verkehrsgriin“ mit standortgerechter, einheimischer Begriinung. Die Flachen sind ex-
tensiv zu pflegen. Die ganzjahrige Vegetationsbedeckung mit standortgerechten, ein-
heimischen Arten dient der Durchgriinung, der Verbesserung des 6&rtlichen Siedlungs-
klimas sowie der Wasserrlickhaltung im Gelénde.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes sind folgende SchutzmaBnahmen durchzu-
fihren:

- Erhalt der zentral gelegenen Feldhecke und beidseitig mindestens 5 m Abstand von
der Bebauung

- Erhalt eines lteren, hochstdmmigen Baumes (Brutplatz Feldsperling, potenzielle Fle-
dermausquartiere)

- Verlegung der Rodungsarbeiten fiir die Zufahrt in das Winterhalbjahr( 1.10-28.2.)
- Nachpflanzung von Heckenbereichen &stlich an das Plangebiet anschlieBend als
Kompensation flr Habitatverluste (ErschlieBungsstraBe)

- Anbringen von zehn Nistkasten (finf Fledermauskésten 1 FF, finf Vogelnistkasten 1
B) auf den privaten Grundstlicken im Feldgehdlzbereich oder angrenzend, es erfolgt die
Abstimmung mit den Eigentiimern

Zum Ausgleich des Verlustes und der zu erwartenden Beeintrachtigung der Feldhecke
im Bereich der ErschlieBungsstraBe mit Gehweg und der Flache flr Versorgungsanla-
gen wird folgende Festsetzung und MaBnahme getroffen: - Anpflanzung von standort-
gerechten, einheimischen Stréuchern als Fortfihrung der Feldhecke an der westlichen
Plangebietsgrenze auf mindestens 100 m2. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen.

Empfehlungen fiir den Bebauungsplan

Zur Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt werden
Zisternen zur Sammlung von Regenwasser von den Dachflachen empfohlen.

Zur Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild und
auf das Artenpotenzial und zur Aufwertung dieser wird eine gartnerische Gestaltung der
privaten Grinflachen der Baugrundstiicke unter Verwendung standortheimischer Arten
empfohlen. Die ganzjdhrige Vegetationsbedeckung mit Gestaltungselementen aus
Baumen und Strauchern dient neben der rdumlichen Strukturierung, der Durchgriinung
und der Bereitstellung von Nahrungs- und Lebensraum fir Tierarten und auch der Ver-
besserung des Siedlungsklimas sowie der Wasserrtickhaltung im Gelande.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Boden-, Grundwasser- und Biotopqualita-
_ten sind Dlngung und Pflanzenschutzmittel auf den gesamten privaten und 6ffentlichen
Grinflachen unzulassig.

Erforderliche ErsatzmaBBnahme auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans
/ Vertragliche Regelung

Zum Ausgleich des Verlustes und der zu erwartenden Beeintrachtigung der Feldhecke
im Bereich der ErschlieBungsstrafe mit Gehweg und der Fléche flir Versorgungsanla-
gen wird folgende MaBnahme durchgeflhrt: Anpflanzung von standortgerechten, ein-
heimischen Strauchern und Baumen Il. Ordnung in gut strukturiertem Aufbau auf min-
destens 100 m2 in der dstlichen Verldngerung zur Plangebietsgrenze als Ergénzung des
lickigen Bestandes (siehe auch SchutzmaBnahme). Abgéngige Gehdlze sind gleich-
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wertig zu ersetzen. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt tiber vertragliche Regelungen
und ist innerhalb von zwei Jahren nach der ErschlieBung des Baugebietes umzusetzen.

Zur Kompensation des unvermeidbaren Baumverlustes sind sieben standortgerechte,
einheimische hochstdmmige Laub- und/oder Obstbdume an geeigneter Stelle im Ge-
meindegebiet Sommenhardts anzupflanzen. Die Entwicklungs- bzw. Erziehungspflege
ist Gber mindestens 10-15 Jahre durchzuflihren; abg&ngige Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Gber vertragliche Regelungen und ist
innerhalb von zwei Jahren nach der ErschlieBung des Baugebietes umzusetzen; die
Baumstandorte sind mit dem Landkreis Calw, untere Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zur Kompensation der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Biotop-
und Bodenpotenzials erfolgt die Umsetzung der MaBnahme ,Biotop Alberwiese" aus
dem ,Okokonto der Stadt Bad Teinach-Zavelstein®. Die Fliche umfasst insgesamt
0,8345 ha und liegt in der Gemarkung Rétenbach, Flurstiick 217. Vorgesehen sind be-
sonders extensive PflegemaBnahmen, die zu einer sehr hohen Aufwertung der Biotop-
flachen flhren und Lebensraum fur Uberregional bedeutsame Bestinde in Baden-
Wirttemberg, d.h., gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten bieten, hier u.a. dem Breitblatt-
rigen Knabenkraut. Der Kompensationsbedarf fir den Eingriff durch das geplante
Wohngebiet ,Hausacker” umfasst 0,2705 ha. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Gber
vertragliche Regelungen und ist ab dem Erreichen der Rechtskraft des Bebauungsplans
umzusetzen. Die MaBnahme dient der Entfaltung wertvoller Biotope als besonderen
Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten sowie der Aufwertung der Boden-
funktionen durch Nutzungsextensivierung und als Standort fiir die natiirliche Vegetation.

2.4.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Mit den Festsetzungen und MaBnahmen im Bebauungsplan wird den Umweltfolgen
maoglicher Wechselwirkungen am Standort maBgeblich entgegengewirkt. Mit besonde-
ren Biotoppflege und -aufwertung als externe MaBnahme werden positive Wechselwir-
kungen auf dieser Fl&che erzielt und das Kompensationsdefizit vollsténdig ausgegli-
chen. Eine Verstarkung der Umweltfolgen durch sich negativ verstdrkende Wechselwir-
kungen sind im Plangebiet und auf der externen MaBnahmenflache nicht zu erwarten.

2.4.4 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Mit dem geplanten Wohngebiet sind der Verlust von zwei Ba&umen und einer Teilfliche
der Feldhecke durch die ErschlieBungsstraBe sowie der Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung unvermeidbar verbunden.

2.5 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die geplante Bebauung ergibt sich aus der Nachfrage an Wohnbauplatzen. Das Plan-
gebiet schlieBt zum einen direkt an die bestehende Mischbebauung entlang der Calwer
StraBe an und bildet zum anderen die Fortflihrung der bestehenden riickwartigen
Wohnbebauung des Geb&udes Im Wasen 6. Somit wird eine Abrundung des Sied-
lungsbestandes erzielt. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Calwer StraBe; eine zusétzli-
che ErschlieBung ist nicht erforderlich. Als besondere Biotop- und Landschaftsstruktur
bleibt die Feldhecke auch als strukturierendes Element erhalten; die Gbrigen Flachen
sind relativ unempfindlich gegeniiber der Planung. Diese Ausgangssituation ist andern-
orts so nicht gegeben.
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3. Sonstige Umweltbelange

3.1 Vermeidung von Emissionen

Es liegen keine Angaben vor.

3.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Nach derzeitigem Informationsstand ergibt sich mit der Planung keine notwendige Ver-
anderung der bestehenden Ver- und Entsorgung.

3.3 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen
usw.) wird empfohlen.

Das Herstellen von Erdwérmesonden ist nach § 37 WG und ggf. nach § 127 Bundes-
berggesetz anzeigepflichtig. Das Plangebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzone IlI
A, des flr die Calwer Tiefbrunnen und Stollenquelle notwendigen Wasserschutzgebie-
tes. Daraus ergeben sich wasserrechtliche Einschrankungen (u.a. zu Erdwarmeson-
denbohrungen).

3.4 Darstellung von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfalls- und
Immissionsschutzrechts

Fir das Plangebiet liegen auBer dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan kei-
ne weiteren zu beachtenden bzw. zu berlicksichtigen Fachpléne vor.

3.5 Erhaltung der bestmdéglichsten Luftqualitat

Durch das Vorhaben werden keine |Immissionsschutzgrenzwerte Gberschritten. Die
Luftqualitét wird nicht beeintréchtigt. Ein Luftreinhalteplan liegt nicht vor.

4. Zusiétzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Ergénzend zu den Anforderungen des Baugesetzbuches und der naturschutzrechtli-
chen Regelwerke diente weiterfliihrende Fachliteratur. Schwierigkeiten bei der Grundla-
generhebung haben sich nicht ergeben. Es lagen ausreichend Beurteilungsmdglichkei-
ten vor.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Das Uberwachungskonzept ist vorrangig auf die Erfassung unvorhergesehener, erheb-
licher Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auszurich-
ten. Konkret bedeutet das Monitoring als Verfahren zur Uberwachung der Planungs-
durchfiihrung und seiner Umweltauswirkungen fiir den B-Plan Hauséacker v.a.
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- die Kontrolle der Festsetzungen des Bebauungsplanes vor allem der Pflanzgebote und
Pflanzbindungen und

- die Kontrolle der ErsatzmaBnahmen vor allem unter dem Gesichtspunkt der Pflege
und Erhaltung.

Die Dauer des Monitorings betreffend gibt es keine gesetzlichen Festlegungen. Zwecks
der praktischen Handhabung und der Kosten wird empfohlen, ein einheitliches System
zu entwickeln. Ein Uberwachungsintervall von 3 - 5 Jahren ist erfahrungsgemaB sinn-
voll. Die bedeutet:

Fir die Erganzungen der Feldhecke im B-Plangebiet und angrenzend ist eine Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege iiber 3 - 5 Jahre mit abschlieBender Bestands- bzw. Ent-
wicklungskontrolle geeignet.

Fir die Baumpflanzungen ist nach _Abschluss der 10 - 15 Jahre Entwicklungs- und Er-
ziehungspflege eine Uberwachung/Uberprifung des Baumbestandes durchzufiihren.

Die Dauer der PflegemaBnahme wird vertraglich vereinbart. Hier bietet sich im Rahmen
des Monitorings die Erstellung einer kleinen Dokumentation (,Fotoprotokoll*) ebenfalls
nach 3 — 5 Jahren an.

Fir die Umsetzung der MaBnahmen und fur die Durchflihrung des Monitorings ist die
Stadt Bad Teinach — Zavelstein verantwortlich. Die Sicherung der Pflanz- und Pflege-
mafBnahmen erfolgt tber vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Bad Teinach —
Zavelstein und dem Landkreis Calw, untere Naturschutzbehdrde. Hierin ist neben der
detaillierten MaBnahmenbeschreibung auch die Umweltiberwachung hinsichtlich Inhalt
(Abschlussbericht) und Zeitrahmen konkret festzulegen.

4.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem geplanten Bebauungsplan ,Hauséacker” ist die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes zur Deckung des bestehenden Bedarfs vorgesehen. Das Plangebiet liegt
am Siedlungsrand von Sommenhardt und ist durch Gartenbereiche und eine Ackerfla-
che dérflich gepragt. Das Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt; es sind insgesamt 20 Wohnbauvorhaben ge-
plant. Der Bedarf an Grund und Boden durch die Wohnbebauung und die StraBenver-
kehrsflachen umfasst rd. 0,9 ha. Besondere Strukturen stellen die standortheimischen,
alteren und hochstdmmigen Baumbestande sowie die Feldhecke dar. Die Eingriffe in
diese Strukturen und der in die Bodenfunktionen sind erheblich.

Die Feldhecke wird als éffentliche Griinflache zum Erhalt festgesetzt, ein alterer, hoch-
stdmmiger Baum wird mit einer Pflanzbindung belegt und somit werden diese Struktu-
ren dauerhaft gesichert. Ein Verlust der Feldhecke im Bereich der ErschlieBungsstraBBe
PlanstraBe A, Gehweg und Stromversorgung sowie der Verlust von zwei &lteren, hoch-
stdmmigen Obstbdumen sind unvermeidbar. Der Eingriff in die Feldhecke wird planin-
tern an der westlichen Plangebietsgrenze mit der Erg&nzung des Gehdlzstreifens mit
standortheimischen Strauchern ausgeglichen sowie planextern im rdumlichen Bezug
zum Eingriffsort dstlich vom Plangebiet ersetzt. Mit dem Erhalt und der Neuanlage der
Feldhecke erfolgen somit eine Minimierung und ein Ausgleich der zu erwartenden Be-
eintrachtigungen auf das Arten- und Biotoppotenzial und das Landschaftsbild. Zudem
erfolgt mit der Festsetzung eines 5 m breiten Streifens beidseitig der Feldhecke, der
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, die Vermeidung mdéglicher Beeintrachtigungen
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der Feldhecke. Der unvermeidbare Baumverlust wird planextern Uber sieben entspre-
chende Ersatzpflanzungen kompensiert. Die private Grunflache im Osten des Plange-
bietes wird als Bestand festgesetzt und bleibt somit dauerhaft erhalten. Auf den privaten
Grinflachen der Baugrundstiicke erfolgt die Gestaltung der Gérten mit standortheimi-
schen Arten (Empfehlung) und ganzjahriger Vegetationsbedeckung. Auf den Verkehrs-
flachen mit Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ erfolgt die Begriinung mit standortge-
rechter, einheimischer Artenauswahl. Dies dient der Vermeidung negativer Wirkungen
und der Aufwertung flirr das Ortsbild, das Artenpotenzial, den Wasserhaushalt und dem
ortlichen Klima.

Den Belangen der vorkommenden Tierarten im Gebiet wurde mit der artenschutzrecht-
lichen Ubersichtbegehung und den sich daraus ergebenden SchutzmaBnahmen Rech-
nung getragen. Erhebliche Eingriffe oder Verbotstatbestande werden somit vermieden.

Negative Wirkungen auf den Wasserhaushalt werden mit den geplanten Entwésse-
rungsgrében, der geplanten Gelandemulde stddstlich des Plangebietes sowie mit dem
Entwasserungsplan vermieden. Des Weiteren wird der Einbau von Zisternen auf den
privaten Baugrundstlicken empfohlen. Dem Grundwasserschutz wird mit den nicht zu-
ldssigen Dacheindeckungen aus der Satzung zu ortlichen Bauvorschriften Rechnung
getragen. Die Befestigung von Zufahrten, Stellpldtzen und Wegen auf den privaten
Baugrundstiicken sowie die Anlage der Pflegewege als Graswege mindern die Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden und den Wasserhaushalt.

Die Satzung zu den 6rilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hauséacker” legt
zudem die sonstige Bestimmungen zur Gestaltung der Dacher, Fassaden, Einfriedun-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen, Werbeanlagen und Stellpldtzen fest, sodass
Beeintrachtigungen des bestehenden Ortsbildes vermieden bzw. gemindert werden.
Zusatzlich werden mit der Festsetzung einer maximalen Firsthdhe von 8 m flr die Ge-
baude zum AuBenbereich und von 9 m fir die Gbrigen Gebaude sowie mit der Festset-
zung einer maximalen Traufhéhe von 4 m der baulichen Anlagen jeweils gemessen von
ErdgeschossfuBbodenhdhe negative Wirkungen auf das Siedlungsbild weitgehend
vermieden und gemindert.

Die (rein rechnerischen) verbleibenden Beeintrdchtigungen fir die Schutzglter Boden,
Wasser und Klima / Lufthygiene werden als nicht erheblich eingestuft.

Der verbleibende Kompensationsbedarf flr das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften / Biotoptypen sowie auch (nicht quantifizierbar) flir das Schutzgut Boden wird
Uber die Umsetzung der externen MaBnahme, der bedeutenden Biotopaufwertung eines
Teilbereichs des ,Biotops Alberwiese" aus dem ,Okokonto der Stadt Bad Teinach-
Zavelstein" gedeckt. Mit einer biotopspezifischen PflegemaBnahme erfolgen die Besei-
tigung bestehender Beeintrachtigungen sowie die Entwicklung von in Baden-
Woirttemberg gefahrdeten Biotoptypen mit ihrer Artenvielfalt und —eigenart.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die vom Vorhaben berlihrten Schutzgiter wer-
den weitgehend vermieden oder gemindert. Die MaBnahmen innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen der Kompensation nicht vermeidba-
rer erheblicher Beeintrachtigungen. Weitere KompensationsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich.
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