TEXTTEIL:

e Recntsgrundiaaen dieses Bebauunysplanes sind das pundesbaugesetz (Dbaut)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Auqust 1976 (Bundesaeseizblatt
Seite 2256), die Baunutzungsverordnung (BaulVO) vowm 15. Septemnber 1977
o1, L. S, 1763), die Planzeichenverordnuna vom 19, Japuar 1965 (BGB1Y.
L. S0 21), (BGBY. I11-1-3) und die Landesbhauordnunn fiir Baden-Hirttenberg
(LB3) vom 20, Juni 1972 (Ges. Bl. S. 357).

. Santliche innerhalb des raumilichen Geltungsiareichs dicses Bebauunasplanes
bisher bestehenden planunas- und bauordnungsrechtlichen Festsetzunden, so-
wie fruhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufaehoben.

: Te<tliche Festeetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wivd fol endes festqesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzunaen (. 9 BBauG und Lauliva)
X Bauliche Hutzung (9 Abs. 1 ir. 1 GBaub)
0 Avt o baulichen Sutzuna (009 Abs. 1 Byl 1 Bhaun)
1. 1.0 Besundois Wobhnoohiete R s, A Haultvn
Patled Al reiedne dobnashinte WA gy, 4 gaulivo
ol o Sonstine Somderel:tp S0 e 11 dauNvn
hier: Furgebiets oo sind daved e Lurcebictsspezitische Hutzunns
arten zucelassen wis Raveineicotureon und Mutzunagen iy kulturelle
Fwecke
L. a4 Hisehveliete ol e, & Baulyl
o dazoder baulichen Nutzung (, 9 Abs. T . 1 BBauG)

Das Mao der baulichen Nutzuno wivd i ?lanachiet best it durch:

In den UHT - Lebijeten

- Zahl der Vollgeschosse (Hichstarenze) (" 17 Abs. 4 und . 1l Dautivo)
- Lirundf lachenzahl 4/ {(« 19 Baunvo)
- Beschidnkuna dey o ehdudehihen (siehe festaltunasvorschriften

L35 E 4)
In den WB und LN - Sebisten
= Janl der Volloeschosse ('lichstarenze) (% 17 Abs. 4 und 18 BauNvo)
= rundriachenzahl Gl (% 19 Baulv0)
= Leschonf lachenzahl oF Z (y 20 Bauhvo)

In den 50 = fGebieten

o~

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (v 17 Abs. 4 und & 18 Baulivo)

- Geschopflachenzanl GFZ (o 20 BauNvo)

In den Ml - Lehictern

cabl der Vollaeschosse (Hochs! orenze) (. 17 Abs. 4 und . 18 Baulvo)
- Crundd ] achenzahl GRZ (1Y Baullvd)
- Geschy Fliacnenzahl GEZ (", 20 Baulivu)

Siche intraqungen im Bebauungsplan

e Erhihung der Grundflachenzahl in den HB1 -Gebieten qem. © 17
Abs. 7 BaulvD
Jieits a2 Nach © 21a Abs. 2 BaulNVO sind der Grundstiicksfliche i Sinne des

-

1% Abs. 3 BaulVO Fldchenanteile an aufierhalb des Baugrundstiicks
festgesetzien Gemeinschaftsanladen i Sinne des & 9 Abs. 1 Hr. 22
BoauG Winzuzurechng. .

.1 Dei Zahl der Vollgeschosse 11 + DB bzw. 111 + DG ailt:
Die Gebdude konnen it ¢ bzw. 3 Vollaeschossen und einem als Voll-
geschof anzurechnenden Dachgeschol: errichtet worden (& 15 BaulVo
¥. V. mit i 2° Abs: & Nv. 1 LBO).

T ok asns 21 Zahl der Vollgeschosse 1+ DG+ US bzw. 11 + DG + UG gilt:

iv wodude konnen mit 1 bzwu. £ Vollgeschossen und einen als Voll-
sescaol anzurechnenden Dachgeschol und einem als Vollgeschol anzu-
rechnenden tnterqgeschol’ errichtet werden (0 18 Saullvo i. V. mit

2 Abs. 8 Nr. 1 und 2 LBO).

1.2.2.3 Bei Zahl der Vollgeschosse 111 ailt:

Uie Gebaude konnen mit 2 Vollgeschossen i. S. 4 12 BaulV0 ey-
richtet werden.

Bauweise (3 Y Abs. 1 Nr. 2 BBauG i. V. mit § 22 Abs. 7-4 SaullVd und & 111
Abs. 1 Nr. 7 LBD)

] o = offene Bauwcise (¢ 22 Abs. 2 Bauhvi)
2 g = geschlossene Bauweise (% 22 Abs. 3 Bauivo)
3 a = abweichende Bauweise (% 22 Abs. 4 BauhWvo i. V.

111 Abs. 1 fr. 7 LBO)

bei der abweichend: : Bauweise (1l - Gebiet) qilt:
Gebdude und Gebdudeyruppen ohne L naenbeschrinkung, sonst in Sinne der
offenen Bauweise,

Stellung der baulichen Anlagen (; 9 Abs. 1 'r. 2 BBaul)

Sielie Eintragungen im Lageplan.

Die Gebdaudeaupenseiten und die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (llebenfirstrichtungen in rechten Winkel zur
Hauptfirstrichtuna). Untergeordnete Nebenanlagen gem. % 14 Abs. 1 GaulVo
sind von dieser Festsetzuno nicht betroffen,

Grinfldachen (4 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Grunfldchen als Bestandteile von Verkehrsanlagen im Sinne von y 127 Abs.2
Nr. 3 BBauf).

Siene Biutragunven i Bebauungsplan,

a1t Reciiten zu belastende Fliachen (3 9 Abs. 1 Hr. 21 BBaug)
Siehe Eintragunygen im Lageplan

qu = Gehrecht zu Gunsten der Allaeneinheit
are, fr‘, IrZ Gehi-, Faur- und Leitunasrecht zu Gunsten des beschrsnlten
Personenkreises (lutzungsberechtigte) der liberbaubaren
Grundstiicksflachen A und 0 und des Cruidstiickes “Hintere
Talstrape 8 "

1r = Leitungsrechtl fiir vorhandenen Bach, der jedoch iiberbaut werden darf.
Anpf lanzen von Biuien und Findungen fiir Bepflanzungen
(7 9 Abs.” 1 Nr. 25 BBaul)

Entsprechend den schematischen Planeintrag sind Bduwe zu pflanzen und zu
erhalten (.ighe 3 = 5 ).

6.2

6.3

Pflanzbindung fiir {lausgarten = pfb !

Auf den nit einer Pflanzbindung beleqten Mlichen sind die vorhandenen Criin-
flachen und Diune zu erhalten. Stellplitze und Lagernlitze sind auf diesen
Fidchen nicht zunelassen.

Pflanzbindung = pfh
Auf den it einor Pflanzbinduna beleaten I'lichen sind die vorhandenen Giiin-
flachen und Giune zu oithalton,

Hihenlage der baulichen Anlagen (. 9 Ahs. 2 BBaug)

Die [rdgeschobfubbodennchen der GebZude werden i Laugenehmigungsverfahren
festaoleqt.



