TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1979 (Bundesgesetzblatt I
Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977 (BGB1. I
Seite 1757), die Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGB1. I. Seite 21),
(BGB1. III-1-3) und die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) vom
20.06.1972 (Ges.Blatt Seite 352)

D Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

L Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Is Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

1. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. | ‘ir. 1 BBauG
Allgemeine Wohngebiete WA gemdB 5 4 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:

in den WAl-Gebieten:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (& 17 Abs. 4 u. 9 18 BaulV0)
- Grundfldchenzahl GRZ ($ 19 Baulivo)

- Beschrankung der Gebdudehohen (Siehe Ziff I. 7)

in den WA-Gebieten:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauNVv0)
- Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 Bauivo)

- ueschoibfldachenzahl GFZ (§ 20 Baulivo)

Siehe Eintrag im Lageplan

(

1.2.1 Bei der Zahl der Vollgeschosse II + 1 UG bzw. 1 + 2 UG qilt:
Die Gebdude konnen mit 1 bzw. 2 Vollgeschossen und einem bzw. zwei
als VollgeschoB anzurechnenden Untergeschof errichtet werden
(§ 18 BaulNV0 i.V. mit § 2 Abs, 8 Nr. 2 + 3 LBO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 BauNvo

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulV0)
offene Bauweise, es sind nur Einzelhauser zuldssig.

0
0

Siehe Eintrag im Lageplan.

3 Stellung der baulichen Anlagen (5§ 9 Abs. 1 ilr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtuna sind parallel zu
den Richtungspfielen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Hebenanlagen gem.

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4, Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Grinanlage

Siehe Eintragung im Lageplan

5. it Rechten zu belastende Fldachen ($ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die ausgewiesene Flidche mit Leitungsrecht dient der Stadt Bad Teinach-
Zavelstein zur Einlegung und Unterhaltung der Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsleitungen.

6. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Hr. 25 a BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdaume zu pflanzen und
zu erhalten. Je Grundstiick ist mind. 1 raumbildender Baun zu pflanzen.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauZ)

P In den Gebieten WA! entspricht die max. ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFHmax.)
der Hohe der Verkehrsfldche (Uhlandstrafe). iaBgebend ist die Hohe der
StraBenoberkante im Schnittpunkt der StraBenachse mit dem Hittellot
auf das jeweilige Grundstiick.

1.2 Traufhthenbestimnung (TH)
Gemessen wird die Traufhidhe als Abstand zwischen der tatsachlichen EFH
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebaudes.

7.2.1 Bergseitige Traufhohe (THB)
Siehe Eintragung im Lageplan

7.2.2 Talseitige Traufhihe (THT)
Siehe Eintragung im Lageplan

8. Garagen und Stellpldtze (5 9 Abs. 1 lr. 4 BBauG)

Sind nur auf den dafir festgesetzten Fldchen sowie auf der uUberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig (Siehe auch Ziff. II, 3).



