TEXTTEIL

Bebauungsplan Bad Teinach
BadstraBle / Untere TalstraBe

A.  Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
26. November 1968 (BGBI. | S. 1238), die Planzeichenverordnung vom 19. Jan.
1965 (BGBI. | S. 21) (BGBL. Il 213-1-3) und die Landesbauordnung fur Baden-
Worttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (Ges. Bl. S. 352).

B.  Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bis~
her bestehenden planungs- und bavordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie
fruhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C.  Textliche Festsetzungen
In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
be Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.  Bauliche Nutzung
1:4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 @ BBauG)
1.1.1 Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a und §§ 16~21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:
= Zahl der Vollgeschosse (Hschstgrenze) (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauNVO)
-  Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

- Geschof¥flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
siehe Eintragungen im Bebauungsplan!

1.2.1 Erhthung des Mages der baulichen Nutzung in den Gebieten M1 und Mi2
gemdi § 17 Abs, 8 BauNVO

1.2.2 Bei Zahl der Vollgeschosse Il + DG bzw. Il + DG gilt:
Die Gebiude kdnnen jeweils entsprechiend mit zwei bzw. mif drei Vollge-
schossen und einem als VollgeschoB anzurechnenden Dachgeschof errichtet
werden. (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs. 8 Nr. 1 LBO)

1.2.3 Nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstucksfliche im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstucks fest-
geset zten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG
hinzuzurechnen.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG i.V. mit § 22 BauNVO)

offene Bauweise = o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
geschlossene Bauweise =g (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
siehe Eintragungen im Bebauungsp lan.

. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Siehe Eintragungen im Bebauungsplan.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Richtungs-
pfeilen zu stellen.

Untergeoranete iNebenaniagen gemai § 14 Aos. 1 8aulNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

4.  Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nri+1 d BBauG)

Die Erdgeschof3fullbodenhshen der Gebéude werden im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. A

B, Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)
Caragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfltiche zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder Nutzung, Bebauung und Einfriedung Uber 70 cm
Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der L 347 und die einmindenden
Straen, freizuhalten.

e Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

Pflanzgebot von Einzelb&umen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung fur flachenhafte Anpflanzung von Bdaumen und
Stréuchern.

pfb H = Pflanzbindung fur Hausgirten.

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Flidchen sind die vorhandenen Grin-
flachen und Bdume zu erhalten. Stellplitze und Lagerplatze sind auf diesen
Fldcihien nicht zugelassen (siehe auch Ziffer 11.3).



