Stadt Bad Teinach-Zavelstein
Stadtteil Zavelstein

Bebauungsplan "Krokusstrafle - Scheurenicker-Siid (Teilbereich)"

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27, Aug. 1997 (BGBL. I S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Jan. 1990 (BGBL I S. 132)
Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08. Aug. 1995 (GBL. S. 617)
Garagenverordnung (GaVO) i.d.F. vom 07. Juli 1997 (GBL. S. 332)

jeweils mit spateren Anderungen.

1. Planungsrechliche Festsetzungen (§ 9 BauGB; BauNVO)

1.1

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (WA! + WA?) gem. § 4 BauNVO.

Die nach Abs.2 Nr. 3 zuldssigen Anlagen konnen nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden (§ 1 Abs. § BauNVO).

Nr. 3 = Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die nach Abs. 3 Nr. 1 vorgesehene Ausnahme ist allgemein zuléssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO).

Nr. 1 = Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die nach Abs. 3 Nr. 2, 3,4 und 5 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
nicht zulissig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Nr. 2 = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 = Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4 = Gartenbaubetriebe,
Nr. 5 = Tankstellen.




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Gebédudehohenbegrenzung, Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl ent-
sprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone).

Gebaudehéhenbegrenzung:

Im WA?;

a) Wandhohe, gemessen von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhhe
(EFH) bis Oberkante Dachhaut max. 3,80 m;
b) Firsthohe, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH), max.8,50 m.

Im WA2?

a) Wandhohe, gemessen von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhéhe
(EFH) bis Oberkante Dachhaut, max. 6,50 m;

b) Firsthohe, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH), max.
12,60 m.

Maximale Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA!-Bereichen sind in Einzelhiusern max 3 Wohnungen und in Doppel-
hiusern je Haushilfte max. 2 Wohnungen zulissig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise gem. Abs. 2.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind nur
Einzel- und Doppelhiuser zuléssig.

Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebiude- bzw. Hauptfirst-
richtungen sind zwingend einzuhalten; Anbauten mit Nebenfirstrichtungen sind
zuldssig, wenn die Linge dieser Gebiudeteile max. 1/3 der Hauptgebaudelinge
nicht iiberschreitet und die Firsthohe mindestens 0,50 m unter der Hauptfirst-
hohe liegt.

Garagen und iiberdeckte Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nt. 4 BauGB)

Von der offentlichen Verkehrsfliche ist ein Mindestabstand von 2,00 m einzu-
halten; § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 Abs. 1 GaVO bleiben unberiihrt.




1.10

1.7

1.8

1.9

v B

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Je Baugrundstiick kann nur ein Gebiude als Nebenanlage i. S. von § 14 Abs. 1
BauNVO (Nebengebiude oder Gewichshaus) mit max. 25 m® umbauten Raum
nach § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

Anschl

uf} der Grundstiicke an die offentliche Verkehrsfliiche
o ———unestucke an die ofientliche Verkehrsfliiche

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

1.8.1

1.8.2

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen erforderliche Hinterbeton sowie die Aufstellung von StraBen-
lampen und Verkehrsschildern ist auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
zur  Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen erforderlichen
Boschungen und Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden.

Pflanzgebot (Pfg) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1

1.9,2

1.9.3

1.9.4

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind
auf den mit Pfg bezeichneten Flichen mittel- und groBwiichsige Baume
einheimischer Laubarten und standortgerechte Stauden zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind
mittel- und groBwiichsige Biume einheimischer Laubarten und
standortgerechte Stauden zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Anpflanzstellen koénnen entgegen den Eintragungen geindert
werden, wenn der Grundsatz der Planung eingehalten wird.

Ansonsten ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein Baum der o.a. Arten anzupflanzen.

Anpflanzhohe fiir Biume mindestens 2,50 Meter.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen mit Leitungsrecht (Lr)
dienen der Stadt Bad Teinach-Zavelstein zum Bau und zur Unterhaltung von Wasser-
versorgungs-

und Abwasserbeseitigungsanlagen und  zur Unterhaltung der

"Aischbach"-Verdolung und der Energie-Versorgung-Schwaben AG (EVS) zur

Anlegung und Unterhaltung von Stromversorgungsleitungen.




1.11

1.12

-4 .

Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Erzeugung von Wirmeenergie fiir zentrale Heiz- und Warmwasser-
bereitungsanlagen ist neben der Sonnenenergie auch stiickiges Holz in luft-
trockenem Zustand einschlieBlich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form
von Scheitholz, Hackholzschnitzeln sowie Reisig und Zapfen als Brennstoff
und Erd- oder Fliissiggas zuléssig.

Als Ausnahme kann Heizol EL zugelassen werden, wenn bei Baubeginn eines
Hauptgebéudes die Versorgung mit Erdgas nicht gewihrleistet ist.

Fur Einzeléfen und Einzelwarmwasserbereitung ist auch Strom als Energie-
trager zulassig.

Fir Holzkessel, Kacheléfen und offene Kamine als Zusatz- bzw. Ubergangs-
heizung ist nur naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand ein-
schlieBilich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form von Scheitholz, Hack-
holzschnitzeln sowie Reisig und Zapfen als Brennstoff zuldssig.

Hihenlage der Hauptgebiude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH) ist entsprechend den Eintragungen im
Lageplan zum Bebauungsplan als Maximalhéhe, bezogen auf Normalnull (NN),
festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO)

2.1

Aufere Gestaltung der Hauptgebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform: Es sind nur Satteldicher mit beidseitig gleicher Neigung
auch mit Kriippelwalm zuliissig.
Der First ist mittig anzuordnen.

2.1.2 Dachneigung: Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

2.1.3 Dachaufbauten: sind nur als Gauben zuléssig.
Die Lange der Gaube bzw. die Summe der Léingen einzelner Gauben
darf Y2 der Gebaudelinge nicht iiberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den
Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten

2.1.4 Dachausschnitte: sind bis zu einer Léange von max. 1/3 der Haupt-
dachlinge zuléssig.

2.1.5 Dachaufbauten und Dachausschnitte: nebeneinander auf einer Dach-
flache sind nicht zuldssig.




