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Stadt Bad Teinach-Zavelstein Stadtteil Emberg

Bebauungsplan "Emberg Mitte"
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauGé i.d.F. vom 18.8.76 BGBL I S. 2256

und
1.3

BauNVO i.d.F. vom 15.9.1977, BeBL I 9. 1763)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO0

Die nach Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 6 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein zulassig.
Die nach Abs. 3 Nr. 5 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 a BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (alib, s. Nr., 2.1.7) (Wandhohe) Grundflachenzahl und GeschoB-
flachenzahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungs-
schablone)

Bauweise (§ 22 BauNVO0)
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVOD)

Stellung (Firstrichtung) der Gebiude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBau6)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebidude- bzw. Hauptfirstrichtungen
sind zwingend einzuhalten; Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zulassig,
wenn die Gebaudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich in ihrer GréBe unterordnen und
sich die Firsthéhen um mindestens 0,70 m unterscheiden.

Garagen und iberdachte Stellplatze (§ 12 BauNV0)
Mit Garagen und Uberdachten Stellpléatzen ist von 6ffentlichen Verkehrsfldachen ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten; § 2 Abs. 2 GaVo bleibt unberihrt.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)

1.8

1.%a

Je Baugrundstick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Uberbaubarer Grundstiicksfliche (Vorgartenflache) kann nur ein Gebdude als Neben-
anlage i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVD (Nebengebdude) mit max 25 cbm umbauten Raum
und ein Gewdchshaus mit max. 10 cbm umbauten Raum auch in der nicht iberbaubaren
Flache im Rahmen des § 23 Abs. & BauNVO zugelassen werden.

Hohenlage der Geb&ude (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenhéhen werden bei der Baugenehmigung festgelegt.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauB)

1.8.1 Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind Einzelbdume
und Baumgruppen anzupflanzen und zu unterhalten.
Einheimische Laub- und Nadelbiume sind zu bevorzugen.
AnpflanzhGhe bei Baumen mind. 2,00 m.

1.8.2 Je 200 gm Baugrundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Baum anzupflanzen;
einheimische Laubbdume sind zu bevorzugen, Anpflanzhéhe mind. 2,00 m.

AnschluB der Ggundstﬁg&g_gp die offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BBauG)
1.9.1 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine von den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erforderliche Hinterbeton sowie die Aufstellung von StraBenlampen
und Verkehrsschildern ist auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

1.9.2 Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehinderten Nutzung, bauliche Anlage und Bepflanzung iUber 0,70 m Héhe
freizuhalten. Das Geldnde ist gegen die dffentliche Verkehrsfliche abzubdschen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG)
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan zum Bebauungsplan

schwarz dargestellh, -— _-




