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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA5/6 = Allgemeines Wohngebiet gemal} & 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO

Die nach &8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 BauNVO) und sind unzulassig.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Far die gemalR Planzeichnung als Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung “sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”,
festgesetzten Flachen wird geregelt:

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen fur soziale Zwecke wie Kindergarten,
Jugend- und Alteneinrichtung, Heim fiir besondere Personengruppen, fir
kulturelle Zwecke wie Fortbildungseinrichtungen, Biicherei, Volkshochschule
oder Veranstaltungsraume sowie flir kirchliche Zwecke wie Kirchen und Ge-

meindesaal.

1.3 MahR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
88 16 - 19 BauNVO)

1.3.1 Grundflachenzahl

Im WA5, WAG6 und in der Gemeinbedarfsflache wird eine maximale GRZ von
0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache in der Gemeinbedarfsflache darf durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Werden Flachen fur Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Wege sowie bauliche Neben-
anlagen, die keine Gebaude sind, versickerungsfahig (Versickerungsbeiwert
(kf-Wert) von mind. 2,7 x 10° m/s) bzw. mit Griindachern hergestellt, so sind
diese Flachen nur zu 50 % auf die GRZ anzurechnen.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Innerhalb des WA5 und WAG6 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

1.3.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 - 18 BauNVO)

Die maximale Gebdudehéhe und Wandhoéhe ist durch Planeinschrieb festge-
setzt.

Im WAS betragt die maximale Gebaudehdhe 11,0 m, im WA6 betragt sie 9,0 m.

Die maximal zulassige Wandhdhe baulicher Anlagen betragt im WAS5 6,5 m und
im WAG6 4,5 m. Ausnahmsweise kann die Wandhéhe im WA5 und WA6 zur
Gartenseite um 0,5 m Uberschritten werden, wenn die maximal festgesetzte
Gebaudehohe eingehalten ist.

Innerhalb der “Gemeinbedarfsflaiche 1” und “Gemeinbedarfsflache 2" liegt die
maximale Gebaudehdéhe Gh1 max bei 8,00 m. Technisch oder funktional be-
dingte héhere Gebaudeteile dirfen ausnahmsweise innerhalb der “Gemeinbe-
darfsflache 2” diese Hohenangabe Uberschreiten (Gh2 max = 15 m), sofern sie
eine Grundflache von 30 m2 nicht tGberschreiten.

Das zulassige Mal3 der Wandhohe (Wh) wird gemessen von der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuBbodens bis zum Schnittpunkt zwischen der traufseitigen
Wandflache und der Oberseite der Dachhaut, das zulassige Mal3 der Gebaude-
hoéhe (Gh) von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens bis zum Schnitt-
punkt zwischen der firstseitigen Wandflache und der Oberseite der Dachhaut.
Bei Flachdachern wird die maximale Gebaudehdhe von der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuRbodens bis Oberkante Attika definiert.

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Im Planbereich ist die Erdgeschoss-Rohfu3bodenhéhe (RFH) auf maximal 30 cm
Abweichung bezogen auf die Héhenlage der o6ffentlichen Stralle begrenzt.
Bezugspunkt ist die Mitte der Grundstlicksbegrenzungslinien.

Bei baulichen Anlagen im Sinne von 8 6 Abs. 1 Satz 1 LBO wird als untere
Bezugshdhe zur Ermittlung der Wandhéhe und der Wandflache die Héhenlage
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt, gemessen an ihrem
Schnittpunkt mit der seitlichen Grundstlicksbegrenzungslinie.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

1.5 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1 Bauweise

WAS5 / WA6: Einzelhduser und Doppelhduser in der offenen Bauweise gemaf3
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser oder Doppelhauser gemal Planeinschrieb errichtet. Die Lange
dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

1.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen im
zeichnerischen Teil.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im WA5 und WA6 zur StraBenseite ist
ausnahmsweise nur durch untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvor-
spriinge, Eingangs- und Terrassenliiberdachungen zulassig, wenn sie nicht
breiter als 5 m sind und nicht mehr als 0,5 m vor die Baugrenze vortreten.

1.5.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen in
den Gemeinbedarfsflachen sind Stellplatze und ihre Zufahrten zulassig.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO und 8§14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten sind ausschliel3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den festgesetzten
Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. In der Gemeinbedarfsflache sind
Stellplatze und ihre Zufahrten auch innerhalb der nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen bis zu einer gesamten Grundflache von 15 m2 und einer Wandho-
he bis 3 m sowie Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas,
Elektrizitat, Warme und Wasser und der Ableitung von Abwasser dienen, sowie
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

untergeordnete Nebenanlagen wie Miilltonnenplatze, Gartenhauser und Pergo-
len bis zu einer gesamten Grundflache von 10 m2 und einer Wandhoéhe bis 3 m
kénnen auch auBBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
Die Hohe dieser Anlagen wird auf die Gelanderoberkante (GOK) bezogen.

1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA5 und WAG sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

1.8 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der offentlichen ErschlieBungsstral3e sind 6ffentliche Stellplatze und
FuBwege mit verkehrsbegleitender Begriinung zuldssig.

Entlang der 6ffentlichen ErschlielBungsstrallen und entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung “V” (verkehrsberuhigter Bereich) ist
pro angefangene 30 m ein offentlicher Stellplatz zu errichten. Stellt die Anzahl
der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist aufzurunden.

In den o6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “V” (verkehrs-
beruhigter Bereich) sind Grundstlickszufahrten, Griin- und Versickerungsflachen
und Flachen flir Umspannstationen und Energieerzeugung (Blockheizkraftwerk
0.d.) zulassig. Die Flachen sind niveaugleich als Mischverkehrsflaichen herzu-
stellen.

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “P” (6ffentliche
Parkplatze) sind Parkplatze, FuBwege und Griinflachen zulassig.

In den o&ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “F” (FulRweg)
sind FuBwege, Radwege und Griinflachen zulassig.

1.9 Flachen fiir Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
nicht zuladssig. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen sind in den
Vorgartenbereichen (Gebaudefront) Zufahrten von max. 4 m Breite erlaubt.
Werden zwei Stellplatze, Garagen und Carports unmittelbar nebeneinander
angeordnet, so erhoht sich diese Breite auf max. 6 m.
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1.10 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmung der offentlichen Griinflachen sind durch Planeinschrieb
im Plan bestimmt und werden wie folgt festgesetzt:

Entwaéasserungsgriin 1 (EWG 1)

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Entwéasserungs-
grin 1” (EWG 1) dienen zur Sammlung / Riickhaltung und Versickerung von
im Plangebiet anfallenden, (iberschiissigen Oberflachenwasser aus der
offentlichen Verkehrsflache sowie aus den privaten Grundstiicken.

Die als “Entwasserungsgriin 1” ausgewiesene Flache darf nicht Giberfahren
werden.

Landwirtschaftlicher Weg (LW)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung “Landwirt-
schaftlicher Weg” (LW) sind Feldwege zur Nutzung durch landwirtschaftli-
chen Verkehr zugelassen.

Gestaltungsgriin (GG)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Gestaltungsgriin”
(GG) ist entsprechend der geplanten Nutzung gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

Die als “Gestaltungsgrin” ausgewiesene Flache darf nicht Uberfahren
werden.

Die Zweckbestimmung der privaten Griinflache ist durch Planeinschrieb im Plan
bestimmt und wird wie folgt festgesetzt:

Entwasserungsgriin 2 (EWG 2)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Entwasserungsgriin 2"
(EWG 2) dient zur Sammlung / Rickhaltung und Versickerung von in der
Flache fir Gemeinbedarf anfallenden, Giberschiissigen Oberflachenwasser.

Die als “Entwasserungsgrin 2" ausgewiesene Flache darf nicht Gberfahren
werden.
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1.11 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.11.1 Bodenschutz und Versickerung von Oberflaichenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf die ausgewiesenen
offentlichen und privaten Grinflachen mit Zweckbindung “Entwéasserungsgrin”
zu leiten und dort zu versickern.

Offentliche und private Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Es sollten maoglichst begriinbare
Befestigungsmaterialien (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) gewéahlt werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung “Verkehrs-
beruhigter Bereich” (V) sind mindestens 20 % der Oberflache wasserdurchlassig
auszufiihren (Parkplatze oder Bereiche mit Verkehrsgriin).

Die fir die Versickerung vorgesehenen Flachen sind vor Verdichtung zu schit-
zen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

1.11.2 Offentliche und private Griinflichen
Entwaéasserungsgriin (EWG 1 und EWG 2)

Die offentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
“Entwasserungsgrin” (EWG 1 und EWG 2) sind mit artenreichen Wiesenfla-
chen zu begriinen.

Landwirtschaftlicher Weg (LW)

Die als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher
Weg" ausgewiesene Flache ist als Grasweg unter der Verwendung von
artenreichem Saatgut regionaler Herkunft gemafl § 44 NatSchG zu entwi-
ckeln. Der Weg ist, soweit erforderlich, von der Gemeinde extensiv zu
pflegen.

Gestaltungsgriin (GG)

Die 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung “Gestaltungsgrin” ist auf
einem mindestens 90-prozentigen Flachenanteil zu begriinen. Die vorhan-
denen 5 Baume sind dauerhaft zu erhalten und 1 Baum ist zu pflanzen.
Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Baume gemafd DIN 18920
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“Schutz von Bdumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen” zu sichern. Pflanzungen sind bei Abgang in gleicher Anzahl zu
ersetzen. Alternativ kénnen statt einem Baum 16 m2 Strauchpflanzungen
erfolgen.

1.11.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Alle nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen. Diese Griinfla-
chen sollten eine 25-30%ige Baum- und Strauchpflanzung einschlieBen. Je
angefangene 200 m2 versiegelte Grundstiicksflache (Gebdude ohne Griindach
und nicht versickerungsfahig hergestellte befestigte Flache) ist mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder regionaltypischer Obsthoch-
stamm zu pflanzen.

Die auf den Grundstiicken durchgefiihrten Geholzpflanzungen missen zu min-
destens 80 % aus standortheimischen Arten gemal3 Pflanzliste (siehe Pflanzliste
unter A - 4 Hinweise) bestehen.

1.11.4 Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen

Entlang der StralRen des Geltungsbereichs sind Baumpflanzungen mit stand-
ortgerechten Hochstdmmen vorzunehmen, wobei mindestens 4 m2 grol3e,
gegen Uberfahren gesicherte Baumquartiere zu verwenden sind. Insgesamt sind
mindestens 45 Baume zu pflanzen.

1.11.5 Unzulassige Dachflaichenmaterialien

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus den unbeschichteten Metal-
len Kupfer, Zink und Blei und Titanzink sind unzulassig.

1.11.6 Leuchtmittel

Im AufRenbereich und in 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natriumdampf - Hochdrucklampen
oder LED-Licht) zu verwenden.
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1.12 MaRnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Abschnitt 1.10 festgesetzten MalRnahmen werden als MalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zum Ausgleich bzw.
Ersatz im Sinne des 8 1a BauGB festgesetzt.

Auf der stidéstlichen Gemarkung von AltluBheim (Flur 0, Flurstiick 8370), west-
lich des Grol3en Eichelgartensees, ist die Kompensationsmalnahme “Entwick-
lung von Grinland” gemaR dem Umweltbericht (Teil B-3, Kap. 11.2 und 12) auf
einem 13.200 m2 grofRen Teilbereich des Flurstiicks zugeordnet.

1.13  Flachen fir Stiitzbauwerke zur Herstellung 6ffentlicher ErschlieRungs-
flachen sowie Flachen fiir Beleuchtungseinrichtungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Flachen fir
Statzbauwerke einschlieBlich der zugehérigen Fundamente, welche in die
privaten Grundstlicke ragen, sowie Beleuchtungseinrichtungen des 6ffentlichen
Raumes sind von den Grundstlickseigentiimern entlang der Grundstlicksgren-
zen entschadigungslos zu dulden.

1.14 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit “L” gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Leitungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis der zustandigen Leitungstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
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eil A -2
Ortliche Bauvorschriften

|_ :
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2. Ortliche Bauvorschriften gemiaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (8 74 LBO)

2.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung, Dacheindeckung

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen ist bei den Doppelhdusern eine Ein-
heitlichkeit bzgl. Material und Farbe der Dacher, Dachform, Dachneigung, Dach-
vorspringe und Dachliberstiande, bzgl. Material, Farbe und Gliederung der
Fassaden und bzgl. Material und Farbe der Nebenanlagen, Garagen und Carp-
orts zu gewahrleisten.

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, Holz oder
Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszufiihren.

Ausnahmen kénnen auf Antrag zugelassen werden.

2.1.2 Dachneigung, Dachform und Firstrichtung, Dachaufbauten und Dachein-
schnitte (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen sind durch Planeinschrieb
festgesetzt. Im WAS5 und WAG sind Satteldacher und zusammengesetzte Sattel-
dacher zulassig. Fur Einzelhduser sind ausnahmsweise auch andere geneigte
Dachformen zulassig, Pultdacher jedoch nur, wenn deren Traufe auf der Seite
der ErschlieBungsstral3e liegt und eine Dachneigung von 10° bis 20° eingehalten
wird. Flachdacher sind grundsatzlich nicht zulassig.

Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch Flachdacher bis zu einer
Dachneigung von 8° zulassig, wenn sie extensiv begriint werden. Die Extensiv-
begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm auszufihren und
dauerhaft zu unterhalten. Werden die Dachflachen zur Nutzung der Sonnen-
energie verwendet, kann auf die Begriinung im Bereich der Anlagen verzichtet
werden.

Zulassige Gaubenformen sind Schleppgauben mit geraden Wangen sowie
Giebel- und Walmgauben. Zwerchgiebel sind nur im WA6 zulassig.
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)

Abb. 1: Erlauterungen zur Zulassigkeit von Dachaufbauten

Der Abstand zum First (a) darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der Abstand zur
AulRenwand (AufRenhaut) (b) darf 1,0 m und der Abstand zur Aul3enwand (Au-
Benhaut) bzw. zur Grundstiicksgrenze bei Doppel- und Reihenhausern (c) darf
1,56 m nicht unterschreiten. Die Gesamtlange eines Dachaufbaues (d) darf maxi-
mal 3,0 m betragen. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten muss
mindestens 1,0 m betragen.

Zwerchgiebel sind im WAG6 zulassig und missen das Mindestmald b (Abstand
zur AuBenwand) nicht einhalten. Zwerchgiebel kénnen eine Breite von bis zu
5,0 m erhalten, sofern deren Breite nicht mehr als die Hélfte der Fassadenlange
einnimmt.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind mit einer Dachneigung von 25° - 45°
zulassig.

2.1.3 Dacher von Doppelhausern (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei den Doppelhdusern sind nur Satteldacher (SD) und aus Pultdachern zu-
sammengesetzte Satteldacher (SD1) zuldssig. Die Dacher von Doppelhausern
mussen in Dachform und Dachneigung sowie in Firstrichtung einheitlich sein.
Die Firstrichtung ist parallel zu der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache festge-
setzt.

2.2 Erhohung bzw. Verminderung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

In Abhangigkeit von der Gebaudeform wird nachfolgende Erhéhung der Anzahl
der Stellplatze je Grundstlick festgesetzt.
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Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Bei
Wohneinheiten mit max. 50 m2 Wohnflache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Gefangene Stellplatze sind als notwendiger Stellplatz bezogen auf eine Wohn-
einheit zulassig.

Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so ist auf-
zurunden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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InNWweilse

Tell A-4

H
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal’ & 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Néahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berlicksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen der Baumalnahmen sind die “Vorlaufigen Hin-
weise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fir
die Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu berlicksichtigen.
Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Béden bzw. den
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das
den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch das
Landratsamt Karlsruhe zu priifen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu
beachten.

Archéaologische Funde

Archédologische Funde und Befunde miissen gemald den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbeh6érde mit einer Verkr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen. (8 20 i.V.m. 8 27 DschG)

Geologische Standortverhaltnisse und Grundwasserstande

Flr das gesamte Neubaugebiet (Hockenheimer Flur | und Hockenheimer Flur Il)
wurden im Jahr 2008 im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch das bau-
geologische Biiro Biller & Breu GdbR die Untergrundverhéltnisse beziglich der
Durchlassigkeit untersucht. Dazu wurden 8 Baggerschiirfe durchgefiihrt. Die
angetroffenen Boden sind in Schichtprofilen zeichnerisch dargestellt und be-
schrieben. Fir Kornverteilungsanalysen wurden gestdrte Proben enthnommen.
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Es wurde dokumentiert, dass die Mutterbodenmachtigkeit im Mittel zwischen
0,30 - 0,40 m schwankt. Unter dem Mutterboden folgen vorwiegend rotbraune
bindige Sande, die bis in eine Tiefe von 0,70 - 1,10 m festgestellt wurden. Dar-
unter sind vorwiegend Mittelsande mit wechselnden Anteilen von Fein- und
Grobsand vorhanden. Es treten Wechsellagen mit Feinsanden auf. Im Oberen
Bereich der nichtbindigen Sande sind Kalkausfallungen eingelagert, die als
weil3e Bander im Sand auftreten

Die Kiesanteile sind GUberwiegend gering. Die Lagerungsdichte der Sande wird
als locker angesetzt, da die Schiirfgruben ab Tiefen von ca. 2 m einbrechen. Die
far eine Versickerung geeigneten Sande (unter den bindigen Sanden) sind als
enggestufte Sande (SE nach DIN 18196) einzustufen.

Eine Versickerung ist erst unter den rotbraunen, bindigen Sanden madglich.
Anhand der Bandbreite der k-Werte ergibt sich ein Mittelwert von ~7,5x10°m/s.

Der max. Grundwasserstand liegt nach Auswertung amtlicher Pegeldaten bei
95,30 - 95,50 m U NN. Die Schwankungsbreite zwischen Hoch- und Niedrig-
standen liegt bei ~ 3 m.

Grundwasserschutz

Jede MalRnahme, die das Grundwasser berthren kdnnte, bedarf eines wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahrens (siehe Wasserhaushaltsgesetz und Wasserge-
setz Baden-Wiirttemberg). Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und Einbauten
unter der MW-Linie des Grundwassers sind nicht zuldssig, bei Griindungen im
Bereich des mittleren Grundwassers sind die notwendigen SchutzmalRnahmen
vorzusehen.

Minderung der baustellenbedingten Eingriffe in die Natur

Gehdlzrodungen sind gemald 8 43 Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg nur
aulBerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufiihren. Die Baufeldfreiraumung hat
ebenfalls auRerhalb der Brutzeit von Vogeln zu erfolgen.
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Pflanzliste

Bei Anlage der Wiesenflachen und der landwirtschaftlichen Wege ist
artenreiches Saatgut (mindestens 35 % Krauteranteil) aus regionaler Herkunft
gemal} § 44 NatSchG zu verwenden. Die Wiesenflachen und Wege sind extensiv
zu pflegen.

Die auf den Grundstlicken durchgefiihrten Gehoélzpflanzungen miissen zu min-
destens 80 % aus standortheimischen Arten gemal Pflanzliste bestehen.

Anzupflanzende Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm, Obsthochstdmme mit einem Stammumfang von minde-
stens 10-12 cm zu pflanzen. Anzupflanzende Straucharten sind in der Qualitat
2 x v, 60-100 cm zu pflanzen, der Pflanzabstand der Straucher liegt bei 1,5 x
1,5 m.

Die Artenauswabhl flir Gehdélzpflanzungen soll die standértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natirlichen Vegetation berlicksichtigen.
Hierbei sind Pflanzen aus regionaler Herkunft gemaf § 44 NatSchG zu verwen-
den.

Es stehen zur Auswahl:

Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buche (Fagus sylvatica)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Stieleiche (Quercus robur)
Silberweide (Salix alba)
Feldulme (Ulmus minor)

Obstbaume: Hochstamme regionaltypischer Obstorten

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
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Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Echte Hundsrose (Rosa canina)
Purpurweide (Salix purpurea)
Fahlweide (Salix rubens)

Alle Bepflanzungen sind gemaf3 DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durch-
zufahren, gemal DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte
Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal & 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Alle zur Gestaltung oder zum Ausgleich auf éffentlichen und privaten Flachen
vorgesehenen MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalRnahmen bzw. Fertigstellung bei HochbaumalRnahmen auf
privaten Grundstiicken als abgeschlossen nachzuweisen.
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Begrundung

Tell B
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Aufgrund des prognostizierten Bedarfes an Wohnbauflachen, die im FNP nach-
gewiesen wurden, sowie der wachsenden Nachfrage an Wohnbauplatzen, hat
sich die Gemeinde AltluBheim bereits im Jahr 2008 entschlossen, eine stadte-
bauliche Entwicklung am nordoéstlichen Ortsrand von AltluBheim durchzufthren.
Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim (Stand
2001) ist die Wohnbauflache "Hockenheimer Flur" mit ca. 13,5 ha ausgewiesen.
Auf dieser Basis ist im Jahr 2008 ein stadtebaulicher Rahmenplan fir die Ent-
wicklung der Baufldche entwickelt worden, der eine abschnittsweise Ortsrander-
weiterung dargestellt hat und als Grundlage fiir den Bebauungsplan "Hocken-
heimer Flur I" (1. Bauabschnitt) diente. Ziel dieses Bebauungsplans ist es, die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung und Sicherung von Wohnbaufldchen &stlich der Hockenheimer Stral3e
herzustellen. Dabei wurde der nordostliche Siedlungsrand neu definiert.

Nach der Realisierung des 1. Bauabschnittes "Hockenheimer Flur I" im Jahr
2010/11 auf einer Gesamtflache von ca. 8,0 ha, sind keine gemeindeeigenen
Baugrundstiicke mehr zum Verkauf verfiigbar. Dennoch ist die Nachfrage nach
Bauplatzen, vor allem im Einfamilienhausbau, weiterhin ungebrochen hoch.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hockenheimer Flur II" auf einer
Gesamtflache von ca. 6,9 ha soll nun die Ortsrandentwicklung in einem zweiten
Entwicklungsschritt fortgefihrt werden.

Das Plangebiet war bereits im Flachennutzungsplan (Stand 2001) zum gréR3ten
Teil als Wohnbauflache dargestellt. Es gehort damit zu den Flachen, die der
Deckung des kiinftigen Wohnbauflachenbedarfs dienen sollen. Die Bereiche mit
den Nutzungen, die im ursprunglichen FNP nicht als Siedlungsflache dargestellt
waren, sind nun im Rahmen des FNP-Fortschreibungsverfahrens nach Ab-
stimmungen mit den zustandigen Behdrden entsprechend der geplanten Nut-
zungen ausgewiesen. Der Feststellungsbeschluss der FNP-Fortschreibung ist am
19.03.2014 gefasst worden.

Im zweiten Bauabschnitt soll das ErschlieRungssystem fortgeflihrt und die
direkte Anbindung des Plangebietes an die HauptstralRe (K 4252) geschaffen
werden. Dazu wird die im 1. Bauabschnitt hergestellte Salierstral3e als Sammel-
stral3e nach Osten weitergefiihrt, so dass die bereits im Rahmenplan angedach-
te langfristige Entlastung der Hockenheimer Stral3e innerhalb des Plangebietes
realisiert wird. Zusatzlich zu den Wohnflachen sollen Flachen fir den Gemeinbe-
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darf im Bebauungsplan ausgewiesen werden. Durch die Planung soll die Le-
bensqualitdt der Gesamtgemeinde aufgewertet und die gemeindliche Infra-
struktur verbessert und dauerhaft gesichert werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
69.060 m2. Diese befindet sich auf den Flurstiicken Nr.: 4553, 4554, 4555, 4556,
4557, 4558, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4608, 4609, 4610/1,
4610/2, 4611, 4612, 4613, 4614, 4615, 4616, 4617, 4618, 4619, 4620, 4621, 4622,
4623, 4624, 8027, 9195, 9199, 4585/1 (teilw.), 8118 (teilw.), 8119 (teilw.), 8120
(teilw.), 8121 (teilw.), 8122 (teilw.) 8123 (teilw.), 8124 (teilw.), 8125 (teilw.), 8126
(teilw.), 8127 (teilw.), 8128 (teilw.), 8129 (teilw.), 8130 (teil.), 8131 (teilw.), 8131/1
(teilw.), 8132 (teilw.), 8133 (teilw.), 8134 (teilw.), 8135 (teilw.), 8136 (teilw.), 8137
(teilw.), 8139 (teilw.), 136/1 (teilw.).

Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus
dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im Mal3stab 1:2000.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Gemeinde AltluBheim befindet sich in der Randzone um den Verdichtungs-
raum Rhein Neckar.

3.2 Regionalplanung

Im dem seit 1994 rechtsverbindlichen Regionalplan Unterer Neckar ist die
Gemeinde AltluBheim als Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion im weiteren
Verdichtungsraum zum Unterzentrum Hockenheim dargestellt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem als sonstiger landwirt-
schaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum, sowie in einem als schutzbeduirfti-
ger Bereich flr die Landwirtschaft dargestelltem Bereich. Ebenso ist im Regio-
nalplan vom 1994 eine Griinzasur im O&stlichen Teil des Geltungsbereiches
dargestellt. Die Aufstellung eines einheitlichen Regionalplans fiir die Region
Rhein-Neckar, bei dem die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches als Siedlungsflache Wohnen (Planung) umgewandelt werden sollen,
befindet sich derzeit im Verfahren. Fir die Teilflaiche im 6stlichen Bereich des
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Bebauungsplans, die von der Darstellung des Regionalplans Unterer Neckar
abweicht, wurde nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium ein Ziel-
abweichungsverfahren eingeleitet. Die Zielabweichung ist vom Regierungs-
prasidium Karlsruhe am 18.03.2014 erteilt worden. Somit sind die regionalplane-
rischen Bedingungen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes erfillt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim (Stand
2001) stellt den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes als Wohnbauflache dar.

Der 6stliche Teil des Planungsgebietes mit der geplanten Verkehrsanbindung an
die Hauptstral3e, der bisher als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist, wird
im Flachennutzungsplan 2020 (Fortschreibung) teils als Wohnbauflache, teils als
Gemeinbedarfsflache aufgenommen. Im Gegenzug wird eine im FNP als Wohn-
bauland ausgewiesene Flache am nérdlichen Randbereich ("Hockenheimer Flur
19.-22. Gewann") von ca. 0,48 ha aufgegeben.

Diese geplanten Nutzungsadnderungen im FNP sind im Rahmen des Fortschrei-
bungsverfahrens bereits Grundlage mehrerer Abstimmungsgesprache mit den
zustandigen Behorden gewesen, in denen die Aufnahme einer Bauflache fir
Dienstleistungen in der GréRe von ca. 1,04 ha im FNP zugestimmt worden ist.

Um den vom Gemeinderat gewlinschten Anschluss des Baugebietes Hocken-
heimer Flur an die K4252 (Hauptstral3e) zu erreichen, muss die aus dem alten
FNP noch zur Verfiigung stehende Wohnbauflache ("Hockenheimer Flur 19.-22.
Gewann") derart neu geformt werden, dass eine stadtebaulich und wirtschaftlich
sinnvolle ErschlieBung entsteht. Durch die Zurlicknahme der ausgewiesenen
Flachen im nérdlichen Randbereich der Hockenheimer Flur 19.-22. Gewann kann
in dieser GréRenordnung Wohnbauflache an der dstlichen Flanke der bestehen-
den Bebauung des Plangebiets "Blautannen" angefligt werden (ca. 0,82 ha). Die
so gebildete Ortsabrundung ermdglicht zusammen mit der Flache flar den
Gemeinbedarf den Anschluss an die K 4252.

Der Feststellungsbeschluss der FNP-Fortschreibung mit den oben genannten
Anderungen ist am 19.03.2014 gefasst worden.

Gemeinde AltluBheim, Bebauungsplan “Hockenheimer Flur I1” MODUS CONSULT EE
- Fassung zur Offenlage Drlng. ronk Gericke - Karksrahe [
Karlsruhe 18.06.2013 AltluBheim_Hockenheimer Flur II_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen 28

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Bereits am 15. Marz 1994 ist flr das Baugebiet "Hockenheimer Flur" ein Bebau-
ungsplan aufgestellt worden. Das Verfahren wurde nicht weiterverfolgt und
erlangte keine Rechtsgultigkeit, so dass flir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Hockenheimer Flur II' kein Bebauungsplan besteht.

Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Hockenheimer Flur
II" grenzt der Bebauungsplan "Hockenheimer Flur I" an, rechtskréftig seit dem
19.11.2009, sowie seine 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 30.06.2011. Hier ist
ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Ostlich der BlautannenstraBe befindet sich der Teilbebauungsplan "Hocken-
heimer Flur - Blautannenstral3e rechts", rechtskraftig seit dem Jahr 1985, wel-
cher ein reines Wohngebiet (WR) ausweist.

Sudlich der HauptstralBe befinden sich die Bebauungsplane "Altreut llI" vom
23.06.1998, letzte Anderung von 2000, und "4. Anderung Kirchfeldflur" vom
20.06.1996, welche entlang der Hauptstral3e ein allgemeines Wohngebiet (WA)
ausweisen.

Alle weiteren Siedlungsflachen sind nach dem & 34 BauGB zu beurteilen.

4. Bestandsanalyse
4.1 Geldnde

Das Gelande ist nahezu eben. Die Hohenlage des Gelandes befindet sich auf ca.
102,0 m bis 103,0 m G. NN.

4.2 Katastrophenhochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg, die
sich auf der Webseite des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
aufzurufen sind (Bearbeitungsstand 17.05.2013), sind innerhalb des Plangebiets
keine hochwassergefdhrdeten Flachen fir HQ10, HQ50, HQ100 und fir ein
Extremhochwasser vorhanden.
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4.3 ErschlieBungssituation

Die Gemeinde AltluBheim ist Gber die B 39 an das Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Uber die B 39 ist AltluBheim an die A 6/A 61 bzw. A 5 angebunden
und somit ist die lberregionale Erreichbarkeit fiir die Gemeinde gewabhrleistet.

Die innerortliche HaupterschlieBung erfolgt lber die HauptstraRe (K 4252). In
noérdlicher Richtung ist Gber die Kirschenstralle die Anbindung an die B 39
gegeben. Die Anbindung nach Stiden in Richtung Rheinhausen erfolgt Gber die
Rheinhauser StralRe (K 4151).

Die Anbindung des Baugebietes "Hockenheimer Flur II" erfolgt im Westen Uber
das Neubaugebiet "Hockenheimer Flur |" Gber die Schillerstral3e bzw. Gber die
Salierstral3e. Im Stiden wird das Baugebiet durch die Blautannenstral3e und die
Verlangerung der Salierstral3e tiber die Hauptstral3e erschlossen.

Die Erreichbarkeit durch 6ffentliche Verkehrsmittel ist fir das Baugebiet durch
die gebietsnahen Bushaltestellen "Hauptstrale 111/Altreut" und den Buslinien
717 und 718 in einem Radius von 400 m gewahrleistet.

Uber die vorhandenen Geh- und Radwege entlang der HauptstraRe bzw. iber
das Baugebiet "Hockenheimer Flur |" ist der Bereich gut an das innerértliche und
Uberortliche Rad- und FuBwegenetz angebunden.

4.4. Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.4.1 Vorhandene Nutzungen und Gebéaude

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von AltluBheim. Im
Westen schlie3t das Plangebiet direkt an das Neubaugebiet "Hockenheimer
Flur I" bzw. im stdlichen Bereich an die vorhandene Wohnbebauung nérdlich
der Hauptstral3e an.

Der Planungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftli-
chen Flachen sind durch zwei von Stdwesten nach Nordosten verlaufenden
Feldwege geteilt. Einer davon ist die Verlangerung der Blautannenstral3e.

4.4.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Im Westen grenzt das Plangebiet direkt an das Wohnbaugebiet "Hockenheimer
Flur I" an, bei dem vorwiegend Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Stidlich
des Plangebietes befinden sich bestehende Wohngebiete, welche charakterisiert
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sind durch Einzel- bzw. Doppelhausbebauungen mit groBem Gartenanteil. Ein
Bereich des Plangebietes grenzt im Siiden an die Hauptstral3e an, die die Haup-
terschlieBung gewahrleistet. Im Norden bzw. Osten wird das Plangebiet von
landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Nordwestlich in ca. 400 m befindet sich die bestehende Rheinfrankenhalle, die
far kulturelle und sportliche Veranstaltungszwecke genutzt wird. Nérdlich der
Veranstaltungshalle liegt die Markus-Realschule.

Weiter stidlich in ca. 400 m erstreckt sich der Ortskern von AltluBheim mit den
entsprechenden Versorgungseinrichtungen sowie kulturellen und sozialen
Einrichtungen, wie z.B. Schulen und Kindergarten.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hockenheimer Flur II" soll das Ziel
einer geordneten stadtebaulichen Ortsranderweiterung im Nordosten von
AltluBheim weiterverfolgt werden. Nachdem der erste Bauabschnitt im Jahr
2010/11 erfolgt ist, werden nun die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur die
Erweiterung und Sicherung von Wohnbauflachen bzw. fir die Ausweisung von
Flachen fur den Gemeinbedarf in einem zweiten Bauabschnitt in der Hocken-
heimer Flur geschaffen werden.

Folgende Planungsgrundsatze sollen berlicksichtigt werden:

» Die Erweiterung des vorhandenen Neubauwohngebiets "Hockenheimer Flur ["
und die Fortsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mit Wohnstral3en und
Wohnhofen, die einen Quartierscharakter mit kleinen Einheiten und Anlieger-
verkehr férdern.

» Die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes in direktem Anschluss an die
bestehenden Wohngebiete und den Ortskern der Gemeinde.

» Die geordnete Neuentwicklung einer Gemeinbedarfsflache an der sidostli-
chen Grenze des Plangebietes, wodurch der Bedarf an Flachen fir Einrichtun-
gen und Anlagen zur 6ffentlichen Nutzung erfillt wird.

» Die Vernetzung des neuen Bauabschnittes durch die geplante ErschlieBungs-
struktur mit der vorhandenen Umgebungsbebauung und den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und somit die Sicherung der Erreichbarkeit des
Wohngebietes.
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» Die Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene Sammelstrale des
ersten Bauabschnittes sowie an die Hauptstralle (K 4252) und somit eine
langfristige Entlastung der Hockenheimer Stral3e, vor allem im Bereich des
Kindergartens.

» Die Anlage ausreichender privater und 6ffentlicher Stellplatze, so dass keine
Beeintrachtigungen der umgebenden Quartiere durch Parkverkehr eintreten.

» Die Entwicklung und Neugestaltung der Gebaude und Freiflachen, die ins-
besondere die Integration in das Landschaftsbild und in die umgebenden
Wohnnutzungen erreichen muss. Das stadtebauliche Konzept des 1. Bau-
abschnittes soll in seiner Gestaltung fortgesetzt werden.

» Die Anlegung und Gestaltung von Grinstrukturen zur Naherholung und
Forderung der Aufenthaltsqualitat der Bewohner.

» Die weitmadglichste Versickerung von Oberflaichenwasser in den daflir ange-
legten Versickerungsflachen und somit die Unterstiitzung des natlrlichen
Wasserkreislaufes.

» Das Fortfihren der im 1. Bauabschnitt bereits umgesetzten Wohnstral3en und
Wohnhofe, die als Mischflachen gebaut werden und die Aufenthaltsqualitat
fordern.

» Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll durch die
Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung nachgekommen werden.
Ebenso sollen die Prinzipien der Flachen- und Kostenoptimierung durch die
Bebauung und die ErschlieBung gefolgt werden.

5.2 Nutzungskonzept

Aus den genannten Planungsgrundsatzen ist eine Konzeption entwickelt wor-
den, die der vorgegebenen Planungssituation Rechnung tragt. Das neu entwi-
ckelte Wohngebiet steht im direkten Anschluss an das Wohngebiet "Hocken-
heimer Flur I" und erstreckt sich in Richtung Osten. Die geplante Wohnbebauung
folgt dem Gestaltungskonzept des 1. Bauabschnittes mit den Wohnstral3en und
Wohnhoéfen. Die Wohngebaude sind sowohl nach Ost-West als auch nach
Nord-Sid orientiert, so dass eine Vielfaltigkeit an Maglichkeiten zur Grundriss-
gestaltung gegeben wird.

Innerhalb des Wohngebietes sollen ca. 123 Wohnbaugrundstiicke und Flachen
fir den Gemeinbedarf auf einer Flache von ca. 6,9 ha realisiert werden. Entlang
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der Verkehrsflachen gruppieren sich Wohnbauflachen fir Einfamilien- und
Doppelhauser. Die Gebadudekubatur soll sich der Umgebungsbebauung konflikt-
frei einfligen und soll entsprechend den Festsetzungen des 1. Bauabschnittes
geregelt werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die Fortfiihrung der Sammelstral3e in Héhe
der Salierstral3e. Die Sammelstralde verlauft in dstlicher Richtung und miindet
schlieB3lich an die Hauptstral3e. Somit wird das Ziel des Rahmenplans erfillt,
namlich die komplette Planung einer Sammelstral3e, die durch das Neubau-
gebiet verlauft, das Wohngebiet direkt an die Hauptstral3e anschliel3t und als
Entlastung der Hockenheimer Stral3e im Teilbereich zwischen Kindergarten und
Kérnerstralde dient.

Dem Prinzip des ersten Bauabschnittes folgend werden auch hier Wohnstral3en,
ein Wohnhof und Querverbindungen geschaffen. Diese Bereiche werden als
Mischflachen verkehrsberuhigt geplant und dienen zur Verbesserung der Auf-
enthalts- und Wohnqualitat der Quartiersbewohner.

Offentliche Griinflichen mit Anlagen fiir die Versickerung von Oberflachen-
wasser sind in zentralen Lagen geplant und sichern den Bewohnern Spiel- und
Erholungsflachen in unmittelbarer Nahe.

Die Lage der ausgewiesenen Flache fiir den Gemeinbedarf befindet sich am
stidostlichen Ende des Wohngebietes und grenzt direkt an die Hauptstral3e an.
Die Flache stellt einen stadtebaulichen Abschluss der geplanten Wohnbebauung
dar und eignet sich - aufgrund des direkten Anschlusses an die Hauptstral3e - fir
soziale, kulturelle sowie kirchliche Nutzungen. Die genaue Art der Einrichtungen
sowie das Mald der baulichen Nutzung wird im Kapitel 5.6 (Begriindung pla-
nungsrechtliche Festsetzungen) ausfihrlich erlautert.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 FlieBender Verkehr

Die Hauptanbindung des Plangebietes an das innerortliche Verkehrsnetz erfolgt
grundsatzlich Gber die Verlangerung der Salierstralle (Neubaugebiet "Hocken-
heimer Flur 1I"), die bis zum Ende der Bestandsbebauung weitergefiihrt wird.
Danach knickt diese im 6stlichen Bereich des Plangebietes um 90° nach Siid-
westen ab und schlie3t direkt an die HauptstralRe (K 4252) an. Eine zweite
Anbindung des Plangebietes an die Hauptstral3e erfolgt Gber die Blautannen-
stral3e. Der nérdwestliche Bereich des Plangebiets wird direkt tiber die Anbin-
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dung an die Schillerstral3e in H6he des Quartierplatzes im Neubaugebiet "Ho-
ckenheimer Flur " erschlossen. Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
zusatzlich tber eine Wohnstral3e im norddstlichen Planbereich, die in U-Form
entlang der geplanten Grinflache verlauft und schlieBlich in einem Wohnhof
endet. Ein im Notfall befahrbarer FuBweg (zur Bewirtschaftung der Versicke-
rungsflache) in Querrichtung Uber die geplante Griinflache als Verldngerung der
Anbindung zum Neubaugebiet "Hockenheimer Flur |" verbindet zusatzlich die
beiden U-Arme miteinander und stellt die Anbindung zum vorhandenen Feld-
weg an dem ostlichen Grenzbereich sicher. Die bestehenden Zuwegungen zu
den norddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden in der
Planung aufrecht erhalten. AuRerhalb des Geltungsbereiches dienen sie auch
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Verkehrsflachen innerhalb des
geplanten Wohngebietes ibernehmen - so wie im "Hockenheimer Flur ' - neben
ihrer ErschlieBungsfunktion auch Aufenthaltfunktion. Deswegen werden die
Verkehrsflachen des Wohnhofes sowie der Wohnstral3e als Mischflachen ver-
kehrsberuhigt und niveaugleich mit einzeln ausgewiesenen Stellplatzen geplant
(Bemessungsfahrzeug 3-achsiges Millfahrzeug). Auf der Verlangerung der
SalierstralRe (Sammelstral3e) ist ein beidseitiger Gehweg und auf abwechseln-
den StralRenseiten liegenden Stellplatzen geplant.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Im Bereich des geplanten Wohngebietes werden notwendige private Stellplatze
auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen. Zusatzlich werden entlang
der Verkehrsflachen ausreichend oéffentliche Stellplatze angelegt.

5.3.3 Rad- und FuBweg

Im gesamten Plangebiet wird das Prinzip des 1. Bauabschnittes "Hockenheimer
Flur I" weiterverfolgt. Es wird ein Wegenetz fiir FuBganger und Radfahrer tber
die geplanten ErschlieBungsflachen geplant, so dass die leichte Erreichbarkeit
von Seiten der angrenzenden Wohnbebauung gewahrleistet wird. Ebenso wird
die Anbindung an die vorhandenen Feldwege aul3erhalb des Plangebietes so
weit wie mdglich erhalten.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Im Neubaugebiet "Hockenheimer Flur I" ist bereits im Rahmen des Bebauungs-
planes ein Ver- und Entsorgungskonzept entwickelt worden. Dieses kann hier im
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Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen weiterverfolgt und erweitert
werden.

Die Anschlussmdglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
wie im "Hockenheimer Flur I" vorhanden. Das bestehende Kanalnetz bildet die
Grundlage flr das geplante ErschlieBungssystem. Die Versorgung des Gebietes
mit Wasser, Gas, Strom, Telefon und Breitbandkabel ist im Stden Uber die
Erweiterung der vorhandenen Versorgungsleitungen in der Hauptstral3e bzw.
der Stichstral3en moglich. Im Westen wird das Plangebiet an das Neubaugebiet
"Hockenheimer Flur I" direkt angeschlossen.

Das héausliche Abwasser kann in die vorhandene Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden. Dem Prinzip der Oberflachenentwéasserung im 1. Bauab-
schnitt "Hockenheimer Flur I" wird hier gefolgt. Das Oberflaichenwasser soll
gemal § 45 b (3) WG i. V. m. der Verordnung des UVM (Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung mit Hilfe von Sicker-
mulden beseitigt werden. Ein Netz 6ffentlicher Grinflachen, Graben und Mul-
den bietet die Méglichkeit der zentralen Versickerung von Oberflachenwasser
Uber eine belebte Bodenzone. Das Niederschlagswasser wird dabei tber stra-
Benbegleitende bzw. zwischen den Grundstlicken verlaufende Entwésserungs-
graben in zentrale Versickerungsmulden auf 6ffentlichen Grundstiicken abgelei-
tet. Die MindestgréR3e der Versickerungsmulden wurde anhand der versiegelten
Flachen genau geprift und dimensioniert, ihre genaue Lage wurde bereits im
Rahmen des Gestaltungskonzeptes definiert.

5.4 Griinordnung

Die bestehenden umweltrelevanten Gegebenheiten sowie die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft sind im Rahmen einer Umweltprifung unter-
sucht und im Umweltbericht dokumentiert (Teil B-3). Auf der Grundlage der
Bestandserhebung und des vorliegenden Planungskonzeptes ist ermittelt wor-
den, auf welchen Flachen und durch welche MalBnahmen der zu erwartende
unvermeidbare Eingriff minimiert oder ausgeglichen werden kann.

Die Beeintrachtigungen, die gemall Naturschutzrecht als Eingriffe bewertet
werden, sind in Kapitel 10 im Umweltbericht (Teil B-3) zusammengefasst dar-
gestellt. Dabei zeigt sich folgendes:

- Der Verlust von Einzelbaumen, Feldgehoélz, Griinland, eines Streuobstbestands
und einer Nutzgartenflaiche kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Anlage von o6ffentlichen Griinflichen und Garten mit heimischem
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Strauch- und Baumbestand und Wiesenfldchen ausgeglichen werden.

Ein Kompensationsbedarf verbleit somit fiir die Flachenliberbauung, Versiege-
lung und Teilversiegelung von Flachen. Diesbezliglich ist ein direkter Funktions-
ausgleich durch Entsiegelung nicht moglich.

Als naturschutzfachliche Kompensation ist hierzu eine MalBnhahme im Bereich

westlich des GrolRen Eichelgartensees (Flur 0, Flurstiick 8370) vorgesehen.

Damit kdnnen die verbleibenden Beeintrachtigungen fir

® Boden - Aufwertung der Bodenfunktion durch Ver-
zicht auf ackerbauliche Nutzung

® Tiere und Pflanzen - Aufwertung der Biotop-/ Habitatfunktionen
® Verlust Erholungsraum - Aufwertung eines siedlungsnahen Erho-
lungsraumes

ausgeglichen werden.

Die folgende Malinahme wird der vorliegenden Planung als Kompensations-
malRnahme zugeordnet:

Flachengré3e: anteilig 13.200 m2 des insgesamt ca. 6,6 ha grof3en Flurstiickes

Heutiger Bestand: Acker (ca. 3% der Flache) und Annuelle Ruderalflur (ca. 2 der

Flache) auf iberdecktem Niedermoor

MalRnahme: Entwicklung von Grinland (ca. 1/3 Nasswiese und 2/3 Fettwiese
mittlerer Standorte).

Aufgrund der Lage der MalBnahmenflache innerhalb des Vogelschutzgebietes
“Wagbachniederung” erfolgte eine Abstimmung mit der H6heren Naturschutz-
behorde bezliglich des in der Aufstellung befindlichen Managementplanes fir
das Vogelschutzgebiet. Die Hohere Naturschutzbehérde begrii3t die MalRnahme
und wiirde eine Ausweitung auf das gesamte Flurstiick favorisieren (Okokonto-
mafllnahme).

Die Ausgleichsmalinahmen sind im Kapitel 1.10 und 1.11 der planungsrecht-
lichen Festsetzungen geregelt. Mit diesen MalRnahmen wird die Kompensation
erreicht.
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5.5 Larmschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein Verkehrs- und Schallgutachten
von der Firma Modus Consult erstellt worden (Teil B-8), in dem gepruft wurde,
welche Auswirkungen die klinftigen Nutzungen an der Einmindung der neuen
QuartierserschlieBungsstral3e (Salierstralde) in der Hauptstral3e (K 4252) haben
kénnten, die als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen sind.

In diesem Zusammenhang wurde das zuklnftige Verkehrsaufkommen dieser
Nutzungen in Verbindung mit dem insgesamt zusatzlichen Verkehrsaufkommen
prognostiziert und hinsichtlich der Leistungsfahigkeit beurteilt. Grundlage fiir die
Prognose bildete das Verkehrskonzept der Gemeinde AltluBheim vom Dezem-
ber 2009.

Darauf aufbauend wurde untersucht, wie sich ein auf der Gemeinbedarfsflache
entlang der Hauptstral3e gelegener geplanter Parkplatz mit 50 Stellplatzen und
die damit verbundene Nutzung schalltechnisch auswirkt.

Die verkehrstechnische Untersuchung zeigt, dass sich durch die Zufahrt der
Salierstral3e zum Baugebiet keine Einschrankungen ergeben, so dass der Kno-
tenpunkt ohne zusétzliche Aufweitungen bzw. ohne zusétzliche Fahrstreifen
ausreichend leistungsféahig ist und damit keinen Engpass in der Ortsdurchfahrt
AltluBheim im Zuge der K 4252 (Hauptstral3e) darstellt.

Die schalltechnische Untersuchung flir den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes “Hockenheimer Flur II” der Flache fur Gemeinbedarf zugeordneten
Parkplatz mit 50 Stellplatzen fihrt zum Ergebnis, dass beim bestimmungs-
gemalen Betrieb die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissions-
schutz im Bereich sowohl der bestehenden als auch der geplanten Wohnbebau-
ung ohne zusétzliche MalRnahmen erfiillt sind.

Aus verkehrlicher und schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, die
Gemeinbedarfsflaiche mit den angestrebten Nutzungen im Bebauungsplan
festzusetzen.
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5.6 Begrindung planungsrechtliche Festsetzungen

5.6.1 Art und MalR der baulichen Nutzung / Flache fiir den Gemeinbedarf /
Hohenlage baulicher Anlagen

» Art der baulichen Nutzung

Gemal den Grundziigen der Planung soll im 2. Bauabschnitt “Hockenheimer
Flur II” mit der Erweiterung des vorhandenen Neubauwohngebiets fortgesetzt
werden. Demnach wird entsprechend den Festsetzungen im 1. Bauabschnitt
“Hockenheimer Flur I” und der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn-
bauflachen fir den westlichen Bereich des Plangebietes “Hockenheimer Flur II”
ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Zur Sicherung der Wohnnutzung sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Als Fortsetzung der im 1.
Bauabschnitt bereits festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WA4),
werden die neuen als WA5 und WAG6 festgesetzt.

» Fldachen fiir den Gemeinbedarf

Durch die Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf im stid6stlichen Plan-
bereich soll der Bedarf der Gemeinde an Flachen fur Einrichtungen und Anlagen
zur offentlichen Nutzung erfiillt werden. Aufgrund deren Lage am d&stlichen
Ortsrand mit direktem Anschluss an die Hauptstral3e und an das Neubaugebiet
eignet sich die Flache fir eine 6ffentliche Nutzung. Damit eine flexible Nutzung
der Flache je nach zukiinftigem Bedarf mdéglich ist, sind im Bebauungsplan
Anlagen fur soziale Zwecke (wie Kindergarten, Jugend- und Alteneinrichtung,
Heim fiir besondere Personengruppen), flr kulturelle Zwecke (wie Fortbildungs-
einrichtungen, Blcherei, Volkshochschule oder Veranstaltungsraume) sowie fir
kirchliche Zwecke (wie Kirchen und Gemeindesaal) zuldssig. Die geplanten
Nutzungen sind mit den vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung gut
vertraglich, sowohl aus verkehrlicher als auch aus schallschutztechnischer Sicht
(siehe auch unter Teil B-8 “Verkehrs- und Schallgutachten”). Zuséatzlich bildet die
Flache einen stadtebaulich geordneten Abschluss der vorhandenen und geplan-
ten Wohnbebauung am dstlichen Ortsrand.

» Grundflachenzahl

Durch die Ausweisung von Baufenstern tiber madgliche Grundsticksgrenzen
hinaus wird eine flexible, an die Bedirfnisse zukiinftiger Eigentiimer und Benut-
zer angepasste Bebauung ermadglicht. Durch eine einheitliche zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im WADB, WAG6 und in der Flache fir den Ge-
meinbedarf werden die Grundstlicke nicht zu stark verdichtet und passen sich
an die umgebende Siedlungsdichte an. Da die Flachen fir Stellplatze, Zufahrten
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und Wege mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren sind und alle Flach-
dacher (Garagen, Nebenanlagen, Carports) zu begriinen sind, darf die zulassige
Grundflachenzahl innerhalb der Gemeinbedarfsflache durch Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden. Die versickerungsfahige Herstellung
von Pkw-Stellplatzen, Zufahrten, Wegen bzw. die Begrliinung der Dachflachen
von baulichen Nebenanlagen, die keine Geb&aude sind, wird dadurch geférdert,
dass diese nur zu 50% auf die zulassige GRZ anzurechnen sind. Damit wird ein
geringerer Versiegelungsgrad erreicht und somit dem Gebot des Bodenschutzes
Rechnung getragen.

» Zahl der Vollgeschosse

Durch die Festlegung von zwei Vollgeschossen im Bereich des geplanten Wohn-
gebietes (WA5 und WABG) soll die Anpassung der Neubebauung an die Be-
standsbebauung und an die Ortscharakteristik von AltluBheim sicher gestellt
werden.

» Hohe baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das Mal3 der Bebauung zu regeln und um
eine unmalstabliche Ausnutzung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zu
verhindern, sind sowohl die maximalen Wandhohen als auch die maximalen
Gebaudehohen innerhalb des Plangebiets festgesetzt. Die Festlegung der H6-
henentwicklung durch maximale Wand- und Gebaudehéhen sichert die An-
passung der Neubebauung an die Umgebungsbebauung und gewahrleistet ein
harmonisches Erscheinungsbild im Neubaugebiet. Durch die Reduzierung der
Wand- und Gebaudehdhe in WA6 im Vergleich zu WA5 wird der Ubergang
sowohl zu der niedrigen vorhandenen Bebauung entlang des Larchenwegs als
auch zur Feldflur gestaltet. Gleichzeitig soll eine ausreichende Bebaubarkeit der
kleineren Grundstiicke im WAG6 im Vergleich zu den Grundstiicken entlang des
Larchenwegs gewahrleistet werden. Die festgesetzten H6hen werden vom 1.
Bauabschnitt ilbernommen, so dass ein homogenes Ortsbild sichergestellt wird.
Damit der H6henunterschied zwischen der geplanten Stralde und dem ursprung-
lichen Gelande flexibel gestaltet werden kann, darf die Wandhéhe im WAS und
WAG6 im Bereich der Gartenseite ausnahmsweise um 0,5 m tberschritten wer-
den, wenn die maximal festgesetzte Gebaudehdhe eingehalten wird.

Die Flache fir den Gemeinbedarf ist in zwei Bereiche aufgeteilt. Die maximale
Gebaudehohe Gh1 max liegt bei 8,00 m und gilt innerhalb der beiden Bereiche
(“Gemeinbedarfsflache 1" und “Gemeinbedarfsflache 2"). Damit die Flexibilitat

der Nutzungen gewahrleistet werden kann, diirfen ausnahmsweise innerhalb der
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“Gemeinbedarfsflache 2" technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudetei-
le (zum Beispiel Aufzugsbauten, Kirchturm usw.) diese H6henangabe im ver-
traglichen und ausreichenden Mal} Uiberschreiten.

» Hohenlage baulicher Anlagen

Aufgrund der Maligabe der Versickerung des anfallenden Regenwassers im
Plangebiet ergeben sich StralBenhéhen von ca. 102,5 m G NN bis 103,5 m (i NN.
Damit liegen die geplanten StralBenhéhen max. 1 m lGber den Héhen der an-
grenzenden Wohnstral3en (Ldrchenweg bis Blautannenstral3e).

Mit der Festsetzung der Erdgeschoss-RohfulRbodenh6éhe auf max. 30 cmm Abwei-
chung bezogen auf die Héhenlage der offentlichen Stral3e soll ein weiteres
Herausragen aufgrund einer hohen Sockelzone ausgeschlossen werden und ein
einheitliches StralBenraumbild der Gebaudeansichten gesichert werden.

5.6.2 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
» Bauweise

Die offene Bauweise nach & 22 Abs. 2 BauNVO im WA5 und WA6 ermdglicht
eine flexible Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern. Diese Bauweise betrifft
den Groldteil des Plangebietes und stellt die Erweiterung der bestehenden
stadtebaulichen Struktur sicher.

» Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Ausweisung von Baufenstern tiber madgliche Grundsticksgrenzen
hinaus wird eine flexible, an die Bed(irfnisse zukiinftiger Eigentiimer und Benut-
zer angepasste Bebauung ermoglicht, wobei die Abstandsflachen einzuhalten
bleiben. Durch das Zurlicksetzen der Baufenster von den Verkehrsflachen
werden begrinte Vorbereiche geschaffen.

Damit eine Flexibilitdt und Freiheit bei der Fassadengestaltung (z. B. iberdachte
Eingangsbereiche) und bei der Gestaltung von untergeordneten Bauteilen
sichergestellt werden kann, sind geringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen
im WA5 und WA6 ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile zulassig.

» Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Um einer unkontrollierbaren Versiegelung des geplanten Wohngebiets ent-
gegenzutreten, werden baurechtlich die Innenbereiche und die Vorgarten als
nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen (Garten) ausgewiesen. Hier sollen Grin-
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flachen entstehen, die das Quartier flir seine Bewohner aufwerten und einen
Beitrag zur Natur leisten. Im Gegensatz zu den als private und 6ffentliche Grin-
flachen ausgewiesenen Flachen zahlen diese Flachen zum Bauland. Im Bereich
der Gemeinbedarfsflache soll die Lage der benétigten Stellplatze flexibel ge-
wahlt werden kénnen, aus diesem Grund sind Stellplatze und ihre Zufahrten
innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache in der Gemeinbedarfsfla-
che zulassig.

5.6.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstlicksflachen zu vermeiden, sind Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen nur in den Gberbaubaren Grundsticksflachen und
in den in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Flachen zulassig.

Um eine Flexibilitdt der Grundstiicksnutzung zu erreichen, sind Nebenanlagen
bis zu einer gesamten Grundfldche von 15 m2 Grundflache und einer maximalen
Wandhohe von 3,0 m sowie untergeordnete Nebenanlagen (Milltonnenpléatze,
Gartenhauser, Pergolen) bis zu einer gesamten Grundflache von 10 m2 Grundfla-
che und einer maximalen Wandhdhe von 3,0 m auch aul3erhalb der Gberbauba-
ren Grundstlicksflache zugelassen. In diesem Rahmen ist auch die Erstellung
von Trennwanden zwischen den unterschiedlichen Grundstiicken aul3erhalb der
Baufenster moglich.

Um die Versorgung des Gebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie
die Ableitung von Abwasser zu sichern, sind hierflir notwendige Nebenanlagen
in den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5.6.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden soll im WA5 und WAG6
den Wert von maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude nicht Gberschreiten. Die
Begrenzung der zuldssigen Wohnungen ist erforderlich, damit zum Einen der
Gebietscharakter des Wohngebietes gewahrt und zum Anderen die aufgrund
der Wohnungsanzahl erforderlichen Stellplatze noch untergebracht werden
kénnen, ohne dass dadurch die stadtebauliche Ordnung gestort wird und pri-
vate Stellplatze auf 6ffentlichen StraRen gesucht werden.
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5.6.5 Verkehrsflachen

Bei den Verkehrsflachen wird das Prinzip des 1. Bauabschnittes verfolgt. Durch
die klare Zonierung der ErschlieBungsstral3en in Sammelstral3e (Salierstralde),
verkehrsberuhigte Wohnstralen (Bertha von Suttner-Stral3e) und Wohnhof
(Hildegart von Bingen-Stral3e) wird die Charakteristik des Quartiers als Wohn-
standort unterstltzt. Differenziert ausgebildete Verkehrsrdume werden ermdég-
licht, wobei der Aufenthaltsfunktion im StraRenraum eindeutig der Vorrang
eingeraumt wird. Durch die Zulassigkeit von Grundstiickszufahrten, Griin- und
Versickerungsflachen und Flachen fur Energieerzeugung in den &ffentlichen
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Bereich” (V)
wird eine hohe Flexibilitat der Gestaltung erreicht.

Zur Dimensionierung der Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen im Quartier wird
festgelegt, dass pro angefangene 30 m StralRenléange ein 6ffentlicher Stellplatz
zu errichten ist. Diese Festsetzung sichert die Errichtung einer ausreichenden
Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen im StralBenraum, ohne dabei die Gestaltungs-
moglichkeiten im Zusammenhang mit den Grundstickszufahrten bzw. den
Baumpflanzungen zu beeintrachtigen, da die Lage der Stellplatze im Quartier
flexibel gehandhabt werden kann. Um den Zugang zu den Parkplatzen maéglich
zu machen, sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
“P" (Parkplatz) FuBwege zuldssig. Zur Begriinung der Verkehrsflachen sind
Granflachen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung “P” (Parkplatz) und “F” (FuBweg) zulassig. Die 6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung “F” (FulBweg) darf durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge befahren werden, um auf die Feldwege zu gelangen.

5.6.6 Flachen fiir Ein- und Ausfahrten

Durch die Ausweisung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt wird eine klare
Strukturierung der ErschlieBung der privaten Grundstlcke Uber die Vorgarten-
bereiche (Gebaudefront) ermdglicht und in Kreuzungsbereichen verhindert. Die
Zufahrt zu den Grundsticken soll nur von der “Frontseite” erfolgen und nicht in
Bereichen, die aus verkehrlicher Sicht als gefahrlich eingestuft sind.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken in den privaten Vorgartenzonen sind bis zu
maximal 4 m Breite zuldssig bzw. bis zu maximal 6 m zulassig, wenn 2 Stell-
platze oder Garagen unmittelbar nebeneinander angeordnet sind. Damit soll
eine vollstandige Versiegelung der Vorgartenzonen vermieden und die Planbar-
keit von &ffentlichen Stellplatzen in den verkehrsberuhigten Bereichen erleichtert
werden.
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5.6.7 Offentliche und private Griinflichen

Durch die Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen als “Entwasserungsgriin 1”
(EWG 1) wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf der
offentlichen Verkehrsflachen und auf den privaten Grundstticken Gber Versicke-
rungsmuldensysteme sichergestellt. Die private Griinflache “Entwéasserungsgrin
2" (EWG 2) am &stlichen Grenzbereich dient zur Entwasserung der Gemeinbe-
darfsflache.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Gestaltungsgriin” (GG)
im stidostlichen Planbereich dient als Abstandsstreifen zwischen der Gemeinbe-
darfsflaiche und der Hauptstral3e und sichert langfristig ein begriintes Erschei-
nungsbild der Stral3e.

Diese Flachen (EWG 1, EWG 2 und GG) sind aufgrund ihrer Nutzung vom Ver-
kehr zu schitzen und dirfen aus dem Grund nicht tiberfahren werden.

Die als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung “Landwirtschaftlicher
Weg” (LW) ausgewiesene Flache dient der ErschlieBung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und wird deshalb von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen befahrbar ausgebildet.

5.6.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen

Das Freiflachen- und Grinkonzept zum vorliegenden Bebauungsplan wird aus
den Vorgaben der Bestandsaufnahme, aus dem stadtebaulichen Rahmenplan
sowie aus den Ergebnissen des Umweltberichts (Teil B-3) entwickelt. Mit den
folgenden MalRnahmen sollen die Eingriffe in Natur und Landschaft verringert
und ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe im Bebauungsplan ver-
ankert werden.

» Bodenschutz und Versickerung von Oberflachenwasser

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natlirlichen Wasserkreislauf
zu unterstltzen, sind die Flachen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege sowie
mindestens 20% der 6ffentlichen Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung
“Verkehrsberuhigter Bereich” (V) mit wasserdurchlassigen, moglichst begriin-
baren Beldgen auszufiihren.

Gemeinde AltluBheim, Bebauungsplan “Hockenheimer Flur I1” MODUS CONSULT EE
- Fassung zur Offenlage Drlng. ronk Gericke - Karksrahe [
Karlsruhe 18.06.2013 AltluBheim_Hockenheimer Flur II_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen 43

Um das Ziel einer dezentralen Versickerung des auf 6ffentlichen und privaten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers zu erreichen, wird das Oberflachen-
wasser in die Entwéasserungsmulden (EWG 1 und EWG 2) eingeleitet.

» Offentliche und private Griinflachen

Aufgrund ihrer Nutzung als Versickerungsmulden sind die 6ffentlichen und
privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Entwéasserungsgrin” (EWG 1
und EWG 2) vor Bepflanzungen und ibermaRiger Nutzung zu schiitzen. Die
Begriinung dieser Bereiche mit artenreichen Wiesenflachen unterstiitzt einer-
seits ihre Funktion als Versickerungsmulden, andererseits wirkt sie positiv zur
Verbesserung des Landschaftsbildes innerhalb des neuen Baugebiets.

Damit die bestehenden Verbindungen im Wirtschaftswegenetz erhalten bleiben,
ist die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung “Landwirtschaftlicher
Weg” (LW) als Grasweg zu entwickeln, in dem artenreiches Saatgut aus regiona-
ler Herkunft gemafR 8 44 NatSchG zu verwenden ist.

Zur Sicherung einer straBenbegleitenden Begriinung, Gestaltung der Stral3en-
rdume und Verbesserung des Kleinklimas entlang der Verkehrsflachen ist die
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Gestaltungsgrin” (GG) auf
einem mindestens 90-prozentigen Flachenanteil zu begriinen. Die Festsetzung
der Erhaltung der vorhandenen Bdume bzw. der Anpflanzung von 1 Baum und
der Ersetzung der Pflanzungen bei Abgang sichert die dauerhafte Begriinung
des Plangebietes an dieser Stelle und dient der Minimierung der Eingriffe in das
Landschaftsbild.

» Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes ist je angefangene 200 m2 versiegelte
Grundstulcksflache mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
oder regionaltypischer Obsthochstamm zu pflanzen. Damit den Anwohnern eine
freie Gestaltungsmaoglichkeit gewahrleistet werden kann, wird empfohlen, dass
die auf den Grundstiicken durchgefiihrten Gehoélzpflanzungen zu mindestens
80 % aus standortheimischen Arten It. Pflanzliste (siehe Pflanzliste unter A - 4
Hinweise) bestehen.

Um einer unkontrollierbaren Versiegelung des geplanten Wohngebiets ent-
gegenzutreten, sollen alle nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Hausgar-
ten bzw. Grinflachen begriint und dauerhaft gepflegt werden. Durch einen
Anteil von 25-30% der Begriinung durch Baum- und Strauchpflanzung wird eine
Mischung und Artenvielfalt gewahrleistet. Innerhalb dieser Flachen sollen Grin-
flachen entstehen, die das Quartier fur seine Bewohner aufwerten und einen
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Beitrag zur Natur leisten. Diese Bereiche dienen der Erholung und der géartneri-
schen Nutzung der Anwohner.

» Anpflanzen von Baumen in den Verkehrsflachen

Zur Sicherung einer straBenbegleitenden Begriinung, Gestaltung der Stral3en-
rdume und Verbesserung des Kleinklimas entlang der Verkehrsflachen sind
innerhalb des Plangebiets mindestens 45 Badume festgesetzt.

» Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichtetem Kupfer,
Zink, Blei und Titanzink werden wegen der Erhéhung des Gehaltes an
Schwermetallen im Dachflachenabfluss im Baugebiet nicht zugelassen, aufgrund
der festgesetzten Versickerung des Niederschlagswassers

» Leuchtmittel

Zur Schonung der Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil festgesetzt.

5.6.9 MaBRnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Zur Kompensation der Eingriffe durch die Planung sind planinterne Kompensa-
tionsmalnahmen festgesetzt. Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe sind
erganzend externe Kompensationsmalinahmen/-flachen erforderlich. Die exter-
nen Kompensationsflachen sind dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Flachen
und MaRnahmen sind aus dem Umweltbericht (Teil B-3) entnommen bzw. dort
detailliert beschrieben.

5.6.10 Flachen fiir Stiitzbauwerke zur Herstellung offentlicher ErschlieBungs-
flachen sowie Flachen fiir Beleuchtungseinrichtungen

Zur Herstellung des StralBenk6rpers sowie der Beleuchtungseinrichtungen des
offentlichen Raumes sind Flachen fur Stutzbauwerke einschlielich der zu-
gehdrigen Fundamente, welche in die privaten Grundstlcke ragen, entlang der
Grundstiicksgrenzen erforderlich und von den Grundstiickseigentimern ent-
schadigungslos zu dulden. Mit diesem meist geringfligigen Eingriff in Privatfla-
chen wird die Minimierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und insbesondere
die Vermeidung von hohem Pflegeaufwand der 6ffentlichen Hand an Stral3en-
randbereichen erreicht.

Gemeinde AltluBheim, Bebauungsplan “Hockenheimer Flur I1” MODUS CONSULT EE
- Fassung zur Offenlage Drlng. ronk Gericke - Karksrahe [
Karlsruhe 18.06.2013 AltluBheim_Hockenheimer Flur II_Satzung.wpd



Teil B - 1: Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen 45

5.6.11 Flachen mit Leitungsrechten

Zur dauerhaften Sicherung der Anbindung des vorhandenen Kanals am Forlen-
weg mit der geplanten Leitung entlang der Sammelstral3e (Salierstral3e), wird
ein Leitungsrecht, das den Leitungstrdgern dient, in der Verldngerung des
Forlenweges eingeraumt.
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B - 2: Begriindung der o6rtlichen Bauvorschriften

6. Begriindung ortliche Bauvorschriften
6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Hockenheimer Flur II” Gberein (s. Teil
B-1 Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches
ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im MafRstab
1:2.000.

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfiihrlich darge-
legt. In Bezug auf die 6rtlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadte-
bauliche Einbindung der geplanten Baukoérper in die umgebende Bebauung bzw.
die naturrdumlichen Gegebenheiten Wert gelegt.

6.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern bzw. zur Einbindung der
geplanten Baukérper in die Umgebung, werden Anforderungen an die Ge-
staltung der Fassaden und der Dacher der Gebaude in Form von Materialvorga-
ben und Vorgaben beziglich der Dachform gestellt. Die Verwendung von Mate-
rialien mit reflektierenden Eigenschaften ist zur Vermeidung von Blendungen
nicht zuldssig. Ebenso sind die Festsetzungen hinsichtlich der Dacheindeckung
und Dachaufbauten am Erscheinungsbild der Gemeinde orientiert und regeln
den weithin sichtbaren Ortsrand. Die Festsetzungen werden als Mittel zur ge-
stalterischen Steuerung angewendet, um ein Mindestmald an stadtebaulicher
Qualitat zu sichern.

Die Festsetzung der Dachformen und Dachneigungen soll eine geordnete
stadtebauliche Gesamtgestalt der Neubebauung in den Wohnhdfen und entlang
der Sammelstral3en sicher stellen.

Gestalterisch soll die Zusammengehorigkeit der Planung zu der umliegenden
Bebauung durch die Dachform betont werden. Dies dient auch der gestalteri-
schen Ruhe im Gebiet. Aus diesem Grund sind im WA5 und WAG6 Satteldacher
und zusammengestellte Satteldacher zulassig, Flachdacher sind grundsatzlich
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unzulassig. Damit bei der Planung der Einzelhduser Gestaltungsfreiraum und
Flexibilitdt gewahrleistet werden kann, sind ausnahmsweise auch andere ge-
neigte Dachformen zuldssig. Pultdacher sind jedoch nur bei Einzelhdusern
zulassig, wenn deren Traufe auf der Seite der ErschlielBungsstralde liegt und eine
Dachneigung von 10° bis 20° eingehalten wird; dadurch kénnen die geplanten
Dacher gestalterisch nicht aufgrund ihrer Hoéhe auf StraRenseite unnétig domi-
nant werden und gleichzeitig wird ein einheitliches Erscheinungsbild entlang der
offentlichen Verkehrsflachen gewaéhrleistet. Zur weiteren Unterstlitzung eines
homogenen StralRenraumbildes wird die Firstrichtung bei den Doppelhdusern
parallel zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Zur besseren Ausnutzung des Dachgeschosses in den Bereichen mit den niedri-
geren maximalen Wand- und Gebaudehéhen, sind im WA6 Zwerchgiebel zulas-

sig.

Aus allgemein 6kologischen Griinden und dem Ziel des schonenden Umgangs
mit Boden, wird die Begriinung der flachgeneigten Dacher bei Nebenanlagen,
Garagen und Carports festgeschrieben. Als Nebeneffekt wird damit auch eine
Minderung bzw. Ruckhaltung des Regenwassereintrags in das Entwasserungs-
system erreicht. Nur fiir den Fall, dass auf dem Dach Mal3nahmen zur Gewin-
nung von regenerativer Energie vorgenommen werden sollen, kann von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung im Bereich der Anlagen entbunden werden.

6.4 Erhohung bzw. Verminderung der Stellplatzverpflichtung

Durch die Festsetzung der Stellplatzpflicht je Wohnung wird sichergestellt, dass
die notwendigen privaten Stellplatze auf den Grundstlicken errichtet werden
und der 6ffentliche StralRenraum nicht davon betroffen ist. Dabei sind gefangene
Stellplatze bezogen auf eine Wohneinheit zulassig, um den Flachenverbrauch

insgesamt zu minimieren.
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Umweltbericht
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 44.100
Flache fur Gemeinbedarf 6.330
StralBenverkehrsflache 10.415
offentl. Verkehrsflache: Parkplatz “P” 215
offentl. Verkehrsflache: Verkehrsberuhigter Bereich “V” 1.895
offentl. Verkehrsflache: FuRweg “F” 1.040
offentliche Griinflache: Entwéasserungsgriin 1 “EWG 1" 3.975
offentliche Griinflache: Gestaltungsgriin “GG” 390
offentliche Griinflache: Landwirtschaftlicher Weg “LW” 195
private Grinflache: Entwéasserungsgriin 2 “EWG 2” 505
Gesamt 69.060
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Gestaltungsplan
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Grunordnerischer Entwicklungsplan
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013

Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und ber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 449) m.W.v. 01.01.2014

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
m.W.v. 15.08.2013

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw.
01.01.2014

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschltterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943) m.W.v. 06.07.2013

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flir die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998
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Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den

ortlichen Bauvorschriften "Hockenheimer Flur I1”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemal § 2 Abs.1 und 4 BauGB

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Burger
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Ortstibliche Bekanntmachung
2.3 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
2.4 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

2.5 Behandlung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung

3 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

3.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

3.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit
Begriindung gemanR & 3 Abs. 2 BauGB

34 Ortstibliche Bekanntmachung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB

3.5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

3.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

4 Satzungsbeschluss nach § 10i.V.m. § 74 LBO

41 Abwagungsentscheidung

4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der o6rtlichen

Bauvorschriften durch den Gemeinderat gemaf3 10 Abs. 1 BauGB,
§ 74 LBO, 4 GemO

4.3 Mitteilung des Prifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemal § 10 Abs. 3 BauGB, § 74 Abs 6 LBO
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvorschrif-
ten “Hockenheimer Flur II”

Aufgrund

8 10 des Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013,
20.09.2013 bzw. 20.12.2013

und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)

und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .......ccc....... den Bebauungsplan
“Hockenheimer Flur II” sowie die oértlichen Bauvorschriften “Hockenheimer
Flur 1" als Satzungen beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (vgl. § 2 Ziff A - 3) und umfasst die Flurstiicke
Nr. 4553, 4554, 4555, 4556, 4557, 4558, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605,
4606, 4607, 4608, 4609, 4610/1, 4610/2, 4611, 4612, 4613, 4614, 4615, 4616,
4617, 4618, 4619, 4620, 4621, 4622, 4623, 4624, 8027, 9195, 9199, 4585/1 (teilw.),
8118 (teilw.), 8119 (teilw.), 8120 (teilw.), 8121 (teilw.), 8122 (teilw.) 8123 (teilw.),
8124 (teilw.), 8125 (teilw.), 8126 (teilw.), 8127 (teilw.), 8128 (teilw.), 8129 (teilw.),
8130 (teil.), 8131 (teilw.), 8131/1 (teilw.), 8132 (teilw.), 8133 (teilw.), 8134 (teilw.),
8135 (teilw.), 8136 (teilw.), 8137 (teilw.), 8139 (teilw.), 136/1 (teilw.). Er ist Be-
standteil der Satzungen.

8§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
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A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzung durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
A-4 Hinweise
Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht
Anlagen
B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B-6 Gestaltungsplan
B-7 Grinordnerischer Entwicklungsplan
B-8 Verkehrs- und Schallgutachten
B-9 Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -vermerke, Sat-

zung zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten “Hockenheimer Flur II”

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom ............ccce. wird bestatigt.

Gemeinde AltluBheim

AltluBheim, den ....ooeevveevereivnnnenn.

Hartmut Beck, Blrgermeister
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