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G EME I N D E A L T L US S HETIM

BEBAUUNGSPLAN " KIRCHFELDFLUR "

2. 3. und 4. Gewann

4. ANDERUNG

RECHTSGRUNDLAGE

§8 1.4, 8 und folgende des Baugesetzbuches ( BausB ) von 08.12.1986 (BGBl, I S 2253) in der Fassung von
22.06.1993 ( BG6BL. I S. 466 ) der § 1, 2, 9 und 17 des Wohnbauerleichterungsgesetzes { WoBauErl6 ) vom
17.05.1990 ( BGBl. I S. 926 ) in der Fassung des Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetzes von 22.
April 1993 ( BG6BL I S 466 ) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke!( Baunutzungsverordnung
- BauNv0 ) vom 23. 01.1990 ( B6B1 I S. 132 ) in der Fassung des Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandesgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBL I S. 466 ) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttenberg
in der Fassung vom 03.10.1983 ( GBI 1983, S. 577 ) in Verbindung mit den § 73 und 74 der Landesbauordnungfir
Baden-Wirttemnberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 ( 6Bl. 1983 5. 770 ) gesndert durch Gesetz vonm
01.04.1985 { 6BL. 1985 $. 51 ), Planzeichen genib Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBl I 1991
5. 58 ).

Fiir die nicht ge&nderten Bereiche ist die am 02.04.1987 genehmigte Fassung des Bebauungsplanes weiterhin
rechtsverbindlich.

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:
I.  Bebauungsplanzeichnung M. 1 : 1000

I1. Schriftliche Festsetzungen

DIESER PLANUNG ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN SIND MIT DER

RECHTSKRAFT DIESES BEBAUUNGSPLANES GEGENSTANDSLOS:

PLANZEICHEN (§2(4) Planzv 90 ) ANDERUNGEN

I ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flst. Nr. 7325/1
Wegfall des Kleinkinderspielplatzes,
Unwandlung zum Baugrundstick,

Herstellen eines Gehweges.

( §9 (1) Bau6B § 1 BauNvo )

W R Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvo )

W/ Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvo )
Ez]ﬁans-Thona-Ueg
Wegfall des Verkehrsgriins,

IT MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Bau6B § 16,17 BauNVo) Ausweisung eines Parkstreifens.

Nutzungsschablone Flst. Nr. 7304
B bi Wegfall der Parkpldtze,
Sugsbicr Zahl der Vollgeschobe Abtrennung eines Garagengrundstiickes,

Grundflédchenzahl GeschoBflachenzahl ANGEUNS des. Belmeses,
: 4|Flst. Nr. 7309%

pach -

el Halveies Wegfall der Parkanlage nit

Kleinkinderspielpldtzen,
II  Max. Zahl der VollgeschoBe Unwandlungen zun Baugelénde.

(5)F1st. Nr. 7310

Wegfall des Gehweges,
Umwandlung zu Baugeldnde.

Zahl der VollgeschoBe zwingend

®

0.4 Grundfldchenzahl ( § 19 BAuNVO )

@

1T BAUWEISE

[6]F1st. Nr. 7388
VergroBerungen der Uberbaubaren
Grundstilicksfléache.

Flst. Nr. 7309, 7310, 7387
Bildung eines Leitungsrechtes

[8]FLlst. Nr. 7375 - Kirchfeldring
Verringerung der Gehwegfléche,
VergroBerung des Baugrundstiickes und
der iiberbaubaren Grundsticksflache.

GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVo )

(§ 9 (1) 2 BaubB. § 22 BauNvo)

0 Dffene Bauweise
foik Nur Doppelhduser zuldssig

G  Geschlossene Bauweise

TH Traufhshe FH Firsthéhe

MaBgeblich ist die mittlere angrenzende StraBenhGhe [:]Flst. Nr. 705% - 7071

Anderung der Bauweise und des
MaBes der baulichen Nutzung.

Gartenweg

Wegfall des Kleinkinderspielplatzes,
Ausweisung von Parkpldtzen und Ver-
kehrsgriin.

IV UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( 23 Bau NVO )

- Baugrenze
[:i 0ffentliche Parkflachen (§9(1) 11 BauGB)

Gehwege (§9(1) 11 BAuGB)

Folgende #nderungen gelten fir das

Fahrbahn gesamte Baugebiet.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung V GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

StraBenbegrenzungslinie
4. Dachgauben

Unformstation ( in Baufluchten zu erstellen )
5. Zwerchgiebel

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Griinfldche (8 9 (1) 25a Bau6B) VI REGENWASSERABFLUSS

Garagen (89 (1) 4 Bau6B)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§1 Abs. &, BauNvo)
Grenze des rdumlichen Geltunsbereiches des Be-
bauungsplanes (89 (7) Bau6B)

Aufschiittung, max. 1,50 m hoch. Bepflanzung mit
bodenst@ndigen Gehdlzensvwie Hainbuche, Sandbirke

Feldahorn, Rotfichte, Schwarzkiefer. Feuerdorn,
Hartriegel und bodenbedeckende Cotoneaster.

—mw—m = Unterirdisches 20 KV-Kabel

emmmmm®» Stellung der baulichen Anlagen
Langsbalken - Firstrichtung

EA g Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

}‘"““7 Einfahrten

TITITT Mit 6eh- Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen
L0 (§ 9 (1) 21 BaubB)
© =~ Ortskanal

Elektrizitdtsversorgunaseinrichtungen wie Kabelverteilerschrinke und dergleichen sind auf dafiir
ausgewiesenen Grundstiicken, wenn sie im Bebauungsplan nicht ausgewiesen sind, im Einvernehmen
mit der Gemeinde und der Planung festgelegten Grundstilicken zuldssig.

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

I | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 Bau6B )

Die im Bebauungsplan angegebenen hinteren Baugrenzen

k8nnen ausnahmsveise in geringem Unfang lberschritten
werden, wenn die Nachbarbebauung hierdurch nicht be-

eintrdchtigt wird. Ein Uberschreitung um max. 1,50 n

mit GebZudeteilen bis max. 1/3 der Gebdudeldnge kann

Zugelassen werden.

11| BAUMEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (89(1) 2 Bau6B)
In der Bebauungsplaneinzeichnung sind
Gebiete mit offensr Bauweise ()
Gebiet nur mit Doppelhdusern foiﬁ
Gebiete mit geschlossener Bauweise g
ausgewiszsen.

ITI HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 (2) BauGB )

Der ErdgeschoBfulboden ist bei allen GebZuden hdchstens 0,90 m Uber der mittleren Héhe
der angrenzenden Verkehrsfldche anzuordnen. HaBgebend ist jeweils die StraBenfront, von
der aus der AnschluB des Grundstlickes an die Verkehrsfliche erfolgt.

IV| GARAGEN ( § 9 (1) Bau6B )

i 6aragen dlrfen nur auf flr Garagen ausgewiesenen Fldchen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen errichtet werden. Die Garagen sind mindestens 5,00 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zurlickzustellen, sofern in der Bebauungsplanzeichnung
nichts anderes eingetragen ist.

2. Kellergaragen verden nicht zugelassen.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 73 LBO)

L

Dacher und Geb&ude

Zuldssig sind Sattel-, Pult-, Walm-, und Flachdicher.

1.1 Geb&ude in Bereichen nit einer zugelassenen Zahl von zwingend zwei VollgeschoBen

und einem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung von 0,4 (6RZ) und 0,8 (6FZ):

Zuldssige Dachneigung héchstens 35°, zul#ssige KniestockhShe héchstens 0,30 m. Zugelassen sind
nur Gebdude mit einem waagrechten DeckenabschluB Uber dem zweiten VollgeschoB.

In der LuBhardtstraBe im Bereich der vorgeschriebenen geschlossenen Bauweise ( ¢ ) und der
vorgeschriebenen Doppelhausbebauung ist die Dachneigung auf 30 ° und die KniestockhShe auf
0,30 m festgelegt,

1.2 Geb&ude in Bereichen mit einer zugelassenen Zahl von hdchstens zwei VollgeschoBen (II) und

1

1

—

(&4

-

ja%d

einem zuldssigen Map der baulichen Nutzung von 0,4 (G6RZ) und 0,8 (G6FZ):

Zuldssige Dachneigung bei GebZuden mit einem waagrechten Deckenabschlup lber dem zweiten
VollgeschoB hochstens 35 °, Zuldssige Kniestockhhe bei diesen Gebduden h¥chstens 0,30 m.
Gebdude mit zwel VollgeschoBen, bei denen das zweite VollgeschoB als oberstes Geschod im Dach-
raun liegt, konnen mit einer Dachneigung von hdchstens 45 ° ausgefiihrt werden. Kniestécke sind
bis zu einer Hohe von 2,30 m zuldssig. Diese Festlegung der Dachneigung und Kniestockhbhe gilt
auch flr eingeschofige Gebdude in diesen Bereichen.

.5 GebBude in Bereichen mit einer zugelassenen Zahl von hSchstens zwei Vollgeschopen { II ) und

einem zuldssigen Map an baulicher Nutzung von 0,4 (6RZ) und 0,7 ( 6FZ):

Zuldssig Dachneigung héchstens 45°. Das zweite VollgeschoB ist nur als oberstes Geschob inm
Dachraum zuldssig. Gebdudehdhe als nur als oberstes Geschop im Dachraum zuldssig.
Gebdudehthe als Hochstgrenze 3,90 m. Die Hochstgrenze der Geb&udehbhen wird fiir die
Traufseiten festgesetzt, jeweils gemessen von der Oberkante der festgesetzten Fup-

bodenhShe im ErdgeschoB und dem Schnittpunkt der AuBenwand nmit der Dachhaut.

MaBgebend sind die Hauptfronten der Gebzude. Uberschreitungen der Geb#udehShen sind auf nax.
1/3 der jeweiligen Trauflinge um bis zu 1,25 m zuldssig.

.4 Gebdude im Bereich der geschlossenen Bauweise im Gartenweg kdnnen mit Flachddchern mit einer

Gesimsoberkante von 3,50 m Uber der mittleren angrenzenden StraBenhdhe ausgefiihrt werden.
Zuden zuldssig sind Sattelddcher. Zuldssige Traufhohe, Firsthdhen und Dachneigung entsprechend
der Planeintragung. Traufhhe gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Sparrenunter-
kante. MaBgeblich flr die Hohen ist die mittlere angrenzende StraBenhdhe.

Das Dach des Endhauses auf Flurstiick Nr. 7071 nup bei Ausfiihrung eines geneigten Daches

gegen das Grundstlick Flurstlick Nr. 7072 abgewalmt werden. TraufhShe der Abwalmung max. 3,50 n
Uber der mittleren angrenzenden StraBenhShe. Maximale Dachneigung der Walmfliche 55 °. In der
Wohnfldche sind keine Dachgauben zuldssig. Ab einem Grenzabstand von mind. 3,00 m von

Flst. Nr. 7072 ist die Abwalmung nicht zwingend vorgeschrieben,

Die Firstrichtung ist wie in der Bebauungsplanzeichnung angegeben einzuhalten. Ausnahmen sind
zuldssig bei Eckgrundstiicken und an Uberg#ngen zwischen Bereichen mit unterschiedlicher First-
richtung.

.6 Kniestdcke werden gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Dacher bei Nebengebduden und Garagen
Zuldssig sind:

Bei Grenzgaragen Satteld&cher, Flachddcher und Pultdicher. Die Garagen im Bereich der
besonderan Bauweise im Gartenweg und der Doppelhaus- sowie

der geschlossenen Bebauung in der LuBhardtstraBe mlissen nit einem Flachdach ausgeflhrt werden,
max. Hohe 3,00 m Uber der angrenzenden StraBenfldche.

Garagen auBerhalb der Mindestsabstandsflachen von 2,50 m sind mit Sattel-, Pult-, Walm- und
Flachddchern zuldssig. Maximale TraufhShe 3,00 n. Dachneigung entsprechend der Zuldssigen
Dachneigung der Geb#ude im jeweiligen Wohngebiet.

Die Dachdeckung der Doppelhduser und der geschlossenen Gebdudefronten mub jeweils einheitlich
sein. Zuldssig sind engobiert Ziegel, Zementdachsteine Faserzementplatten { asbestfrei )

Dachgauben sind gestattet, jedoch darf die Li#nge der Gauben nicht mehr als 2/3 der Dachl&nge
betragen. Der seitliche Abstand vom Ortgang des Hauptdaches nub mind. 1,25 n , bei
Grenzbebauung 1,50 n betragen.

Zvwerchgiebel sind zuldssig, jedoch muB die Héhe 1,00 m geringer sein, als der First des
Hauptdaches. Die seitlichen Abst#nde von den Giebeln des Hauptdaches miissen mind. 1,50 n
betragen. Die Gesamtbreite darf max. 2/3 des Hauptdaches betragen.

Werbeanlagen sind nur bei Gesch#ftsgebduden und maximal in einer GesamtarSBe von 2 n? je
Grundstiick zuldssig.

Einfriedigungen

a) Die GesamthShe der Einfriedigung an 6ffentlichen Straben und Plitzen darf das Mab von

1,00 m nicht Uberschreiten. Gestattet sind Z&une oder niedere Steinsockel mit Hinterpflanzung
aus bodenst@ndigen Strduchern. Die Einfriedigungen zwischen den Grundsticken missen mit
Buschgruppen evtl. in Verbindung mit Maschenzaun erfolgen. Die Einfriedigungen gegen den
AuBenbereich bzw. den Feldweg in slidéstlicher Richtung kdnnen  als geschlossene
Einfriedigungen bis zu 1,80 m Hohe ausgefiihrt werden.

b} An Kreuzungen und StraBeneinmiindungen wird zur Sicherung der erforderlichen Sichtweite im

Sichtwinkelbereich jegliche sichtbehindernde Bebauung, Nutzung und Bepflanzung untersagt.
Maximale Héhe 0,80 n.

VI REGENWASSERABFLUB

Regenwasser von Dachfldchen ist breitfldchig auf dem Grundstiick zu versickern, Sickerfliche
mind. 10 % der Dachfliche. Uberldufe kBnnen an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Die Befestigung von PKW-Stellpldtzen und Zufahrten sind wasserdurchléssig zu befestigen,

z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen oder Feinschotter. Garagenzufahrten
kdnnen auch mit gepflasterten Fahrstreifen bis zu 0,6 m Breite ausgefiihrt werden.

Gffentliche Parkpldtze sind ebenfalls wasserdurchldssig zu befestigen, zusdtzlich sind diese
Parkpldtze durch standortgerechte Biume zu beschatten. Je angefangens vier Parkplitze ist ein
Baum zu pflanzen.

GEMEINDE ALTLUSSHEIM
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2.,3 und 4 Gewann

Filr die Erarbeitung des Planentwurfes und die
Ausarbeitung des Bebauungsplanes:

Aufstellung
Gemeinde hat die Aufstellung . am

des Bebauungsplanes beschlossen.

15.03.199¢

AltluBheim, den 18.09.1995

Bekanntmachung

Der AufstellungsbeschluB fir den an
Bebauungsplan wurde gea. § 2 (1)

BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

14.04.1994
Dipl. Ing. (FH)} Volkmar 8laschke,
Freier Architekt

Albrecht-Dlrer-Weg 5, 58804 AltluShein
Blrgerbeteiligung AltluBheim, den &.12. 195§
Die Gemeinde hat die allgemeinen an
Ziele und Zwecke der Planung gea.

§ 3 (1) BAuGB dffentlich dargelegt.

20.06.1994

IW-W A
A NE] 1999

=

15.11.1994 Ausgestellt am

™~

Bebauungsplanentwurf an
Nach der Birgerbeteiligung und und
der Anhdhrung der Trdger Gffentl. an
Belange hat der Gemeinderat den

Entwurf zugestimmt.

U

16.03.1995

Offentliche Auslegung am  22.12.19%¢ D rgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes voa 02.01.1995 'EZ/&,A_/&,\“{—;ka_t‘~‘
nit beigefllgter Begrindung hat bis 01.02.1995 0

nach ortsiblicher Bekanntaachung

flir die Dauer eines Monats gend$ und
§ 3 (2) Bau6B ausgelegen. an 30.03.1995
vom 10.06.11995

N
is 09.05.0995 2P
bis ‘1 V¢S }/)\
X
-

WAl k&
26.09.1995: ‘:‘#. :
i ‘\, \f’

3 Lanman
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Geneh mrig_;t. t
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Satzung
Die Gemeinde hat den Bebauungs- an

plan gemdB § 10 BauGB nach Pri- Landrogme it : ,
fung der vorgebrachten 3edenken - Bauiech = ‘
und Anregungen als Satzung be- ~

schlossen.
Inkrafttreten
Durch ortsibliche Bekanntmachung am

1, JAN. 1996

ist der Bebauungsplan am Tage der
Versffentlichung gemdB § 12 8auc8
rechtsverbindlich geworden.

Den o.a. Verfahrensablauf sowie die Ubereinstimmung
Ausfertigung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates bestdtigt.

L-8. DEZ. 1995

AltluBheinm, den

Ders Blrgermeister: Der BUrgermeist

7

21
5
2 @

&
A
2

-,

7

=

sz O )

plirg,

\‘ D

_
(Y
=

L2




