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Bebauungsplananderung "Schafgarten I" - Erweiterung Altersheim

BEGRUNDUNG
~gemaB § S Abs. 8 BauGB

+ 1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Geltungshereich

Die Anderung betrifft die Grundstiicke Johannes-Nefflen-StraBe 2 u. 4
sowie Beihinger Strafe 31 bis 41.

Vofberéitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Fir die Gemeinde Pleidelsheim besteht ein rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan, genehmigt vom Regierungsprdsidium Stuttgart
mit ErlaB vom 30.12.1981 - Nr. 13-2210-FL.N.P1.VG - Freiberg -.

Der Planbereich an der Beihinger StraBe ist im Flachennutzungsplan
als Mischgebiet gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes - § 9 Abs. 8 Satz 2 BauGB

Der Bebauungsplan "Ostlich altes Rathaus/Schafgértén I", rechts-

‘ kraftlg seit 13. Dezember 1985 weist im Bereich der Belhlnger StraBe

41 eine Baufléache fUr den Gemeinbedarf aus.

Der Bereich betrifft den Seniorenstift Pleidelsheim der Dechow-
Stiftung, der dort ein Alten- und Pflegeheim betreibt.

Die Dechow Stiftung des Seniorenstiftes Pleidelsheim plant den Erwerb
des Grundstickes Beihinger StraBe 35 mit der Absicht, das Alten- und
Pflegeheim - Seniorenstift Pleidelsheim - entsprechend zu erweitern.

Es ist deshalb die ausgewiesene Gemelnbedarfsflache um diesen Grund-
sticksbereich zu erweitern.

Bei der Neubebauung des Grundstickes Beihinger Strafe 35 ist darauf
zu achten, daB zwischen dem bestehenden Altersheim und dem geplanten
Neubau ein weitgehend verglastes Verbindungselement entsteht, um die
Gebdude zu trennen und nicht als eine Baumasse erscheinen zu lassen,
da das bisherige Altersheim bereits fir sich eine sehr groBe, unge-

gliederte Masse darstellt. Der Eigentimer des Altersheimes, die -
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Dechow-Stiftung hat ausdriicklich die Absicht einer solchen Geb&dude-
gliederung geduBert, so daB die Genehmigung eines entsprechenden
Bauvorhabens unter dieser Voraussetzung méglich ist.

Eine weitere Anderung ist im Bereich der Grundstiicke Johannes-Nefflen-Str.
2 und 4 erforderlich. Nach dem geltenden Bebauungsplan sind dort 2

zweigeschossige Wohngebdude vorgesehen. Bei der damaligen Planaufstellung
ist man davon ausgegangen, die vorhandene Scheuer an der Beihinger Strafe
bzw. Johannes-Nefflen-StraBe abzubrechen. ' ‘

Untersuchungen im vergangenen Jahr haben jedoch gezeigt, daBl die
Bausubstanz noch sehr gut ist und das Gebdude fir eine mdgliche
Nutzung fUr Wohnzwecke zu erhalten ist.

Nach dem derzeitigen Planungsstand wird das Gebdude von privater
Seite saniert. Im ERdgeschoB ist ein privates Motorradmuseum und
im ObergeschoB eine Wohnung vorgesehen.

2. Plangebiet

2.1

2.2

2.3

Bodenordnende MafBnahmen

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in Privateigentum.

“Ein Ankauf durch die Gemeinde ist nicht erforderlich.

Gliederung in Baufléchen gem. § 1 BauNV0

Der gesamte Planbereich ist als Dorfgebiet ausgéwiésen. Die Nutzung

erfolgt entsprechend § 5 BauNVO.

ErschlieBung

3.1 Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die allgemeine Kanalisation angeschlossen.

3.2 Wasserversorung

Die Wasserversorgung des Gebietes mit Frischwassr ist sichergestellt.

3.3 Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas und Elektrizit&t kann durch das Energie-
versorgungsunternehmen KAWAG sichergestellt werden

3.4 Strafienbau

Offentliche StraBen zur ERschlieBung des Plangebietes sind vor-
handen.



3.5 ErschlieBungskosten

Durch die Planénderung entstehen keine zusdtzlichen
. ErschlieBungskosten.

Aufgestellt:
Pleidelsheim, den 12.04.1988
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Landkreis Ludwigsburg
- Gemeinde Pleidelsheim

Bebauungsp1an/Grunordnungsp]an
Ost1ich altes Rathaus "Schafgdrten”

Pf1agg!jgte fir Pf]anzgebote

1.10 a) Pf1anzgebot fiir Einzelbdume
' An den im PYan durch Planzeichen festgesetzten Standorten
sind kleinkronige und groBkronige Laubbdume zu pflanzen

und dauernd zu unterha]ten Die Biume miissen landschafts-
gerecht heimisch sein. Die nachfolgend aufgefuhrten Baume

werden dieser Forderung gerecht.

Kugelahorn Linde
Kugelakazie , Ahorn
Blutpflaume : Kastanie

Zierkirsche "Schnee" Walnuss

1.10 b) Flichenhafte Pflanzgebote

2.4

Die im Plan mit pfg gekennzeichneten Flichen sind mit Bdu-
men,Heistern und Strduchern in unregelmdBiger Anordnung zu
bepflanzen. Die Artenzusammenstellung ist an die potentiel-.
le natirliche Vegetation gebunden. Die nachfolgend aufgefiihr-

ten Arten werden dieser Forderung gerecht.

Heister und Straucher Pflanzverband 1,5 x 1.0 m, mind. 11/2 reihig

Feldahorn Hainbuche
Pfaffenhiitchen Liguster
Heckenkirsche , Schlehe
Johannisbeere - Hundsrose
Flieder . Schneeball

Je Baugrundstiick ist mindestens e1nhhochwuchs1ger und groBkro-
niger heimischer Laubbaum zu pfianzen und dauernd zu unterhal-

ten. Die nachfolgend aufgefiihrten Biume werden dieser Forderung
gerecht.

Obstbdume (Hochstémmé)

Apfel
Kirsche
Birne

.wa1nuss

Sonstige Laubbdume

Feldahorn Schwarzerle
Baumhasel Hagedorn:
Mehlbeere - Robinie



