2. Fertigung Anlage T

Begrindung und Erl&uterunceg

zum Bebauungsplan " Beim Midrkter Steg - Bruckacker " der Ge=
meinde E imeldingen, Landkreis Lorrach.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von rd. 15,0 hay liegt im
westlichen Ortsbereich und besteht dort aus den Gewannen " Beim
Mérkter Steg * und " Bruckacker ", sowie aus Teilen der Gewanne
" Eulenspiegel, Beim Lindlin, Rebacker und Riese ",

Es ist im Norden begrenzt durch die neue, im Bau befindliche
KreisstraBe 52, welche in die BundesstraBe 3 eihmundet, im Sii=
den reicht es bis zum Gewann " Beim Lindlin "; im Osteh bildet
die Bundesbahnlinie Freiburg-Basel, im Westen das vorhandene Ge=
werbegebiet und die vorhandene Bebauung im Gewann " Schafacker "
die Begrenzung.

Auf der Grundlage des Fladchennutzungsplanes soll fiir dieses Ge=
biet eine Bebauung mit Einzelhidusern, Reihenhidusern und Wohn=
blocks fiir den Miet- bezw. Eigentumswohnbau ausgewiesen werden,
wofilir ein steter Bedarf nachgewiesen bezw. entsprechend der Ge=
meindeentwicklung zu erwarten ist. Das Gebiet ist teilweise ent=
lang der Bahnlinie und der bisherigen K 52 bereits bebaut, die
vorliegende Planung soll einen sinnvollen und zweckm&Bigen An=
schluB sicherstellen,

Im Planungsgebiet befindet sich ein bestehender Gewerbebetrieb,
fiir welchen eine Erweiterung auf seinem eigenen Grundstiick in
vertretbarem Umfang ermdglicht wird.

In wirtschaftlicher Form konnen aufgrund der Planung insgesamt
38 Zweifamilienh&user, 6 Doppelh8user, 3 Reihenhausgruppen,

8 Wohnblocks und zwei Punkthéser mit insgesamt 3160 Wohnungen
fir rd. teoo Einwohner errichtet werden. An der siidlichen Pla=
nungsgrenze ist im Bereich des verstdrkten Wohnbaus ein 6ffent=
licher Kinderspielplatz und das Baugeldnde fiir einen Kindergar=
ten ausgewiesen, der hier spiter zentral auch fiir eine mdgliche
Ergénzung der Bebauung nach Siiden dienen kann.
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Die verkehrsméBige ErschlieBung ist mit einer HaupterschieBungs=
straBle vorgesehen, welche bei Punkt "B" in die geplante neue
KreisstraBe filihrt, erginzt durch ruhige WohnstraBen mit grof=
tenteils ringformiger Anbindung. Die bisher vorhandenen schie=
nengleichen Bahniibergénge bei Punkt "F" und ndrdlich des Bahnhofs
sollen nach Fertigstellung der neuen KreisstraBe und der FuB=
gangerunterfilhrung beim Bahnhof entfallen. Entlang der siidlichen
Planungsgrenze ist ein 4,0 m breiter Weg fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge ausgewiesen, um die Zufahrt und weitere Bestellung der
anschlieflenden Grundstiicke zu gewidhrleisten.

Der AnschluB des Baugebietes an die zentrale Wasserversorgung
und die Ortskanalisation mit zentraler Kldrung ist nach jeweili=
ger Erweiterung der Ortsnetze sichergestellt,

Die erforderlichen MaBnahmen fiir die gesamte ErschlieBung diirfte
nach liberschlégiger Ermittlung einen Gesamtkostenaufwand von
etwa DM 1 700 0o00,- erfordern.

Fir den Erhalt der notwendigen Verkehrsflichen und zur Bildung
von zur Bebauung geeigneter GrundstiicksgrtBen und -Formen ist
als bodenordnende MaBnahme nach dem Bundesbaugesetz eine Um=
legung erforderlich. Grundlage hierfiir bildet der Bebauungsplan.

Eimeldingen - Rheinfelden, den 21, Jan. 1972
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