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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " Beim Markter Ste €& - Brucks=
acker™" der Gemeinde Eimeldingen s landkreis
Lorrach.

A. Rechtsgrundlagen:

Te

2.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGB1. I S. 341 ) ( BBauG ).

§§¢ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Nov. 1968
( BGB1., I S..1237 ) ( BauNVO ). .

‘§§ 1 = 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl#dne so=

wie Uber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenver=
ordnung ) vom 19.Jan.1965 ( BGBlL. I S.21 ).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 ( Ges.Bl. S. 208 ).

§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt=
temberg vom 6.April 1964 (Ges.Bl. S. 151 ) ( LBO ).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes wird in Bauge=
biete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der
einzelnen Gebiete erfolgt durch Eintrag im StraBen- und Bau=

linienplan.




§ 2

Ausnahmen

Soweit nach §§ 4 u. 8, jeweils Abs.3 BaulNVO Anlagen ausnahms=
weise zugelassen werden kdnnen, sind diese allgemein zuléssig,
sofern die Eigenart des Baugebiets im allgemeinen gewahrt blecibt.

§ 3

Neben- und Versogungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 74 Abs.1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaullVO kbnnen als
Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckméssig in den
6ffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden kénnen.

§ 4

Gemeinbedarf

Fléchen fiir den Gemeinbedarf sowie sonstige von der Bebauung frei=
zuhaltende Grundstiicke sind nach § 9 A" s, 1f, Ziff 2 und 8 BBaul
gesondert ausgewiesen. Die Festsetzung von Nutzungsart und Be=
grenzung erfolgt durch Planeintrag.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemcines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Grund=
sticke unterschiedlich bestimmt durch Festsetzung der iliberbaubaren
Grundstiicksfl&dchen und der Zahl der Vollgeschosse, sowie beim Ge=
werbegebiet durch Festlegung der maximalen Gebdudehohen.

2) Die zuldssige GeschcBflichenzahl ergibt sich jeweils aus der
Vervielfachung von iiberbaubarer Grundstiicksfl&che und der fest=
gesetzten Zahl der Vollgeschosse, jeweils im Rahmen der Hochst=
werte von § 17 BaullVO.




§ 6

Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und der
Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als Hochst=
wert im einzelnen festgesetszt. Sie errechnet sich nach § 2 Abs.4
LBO. Dachaufbauten auf Gebiuden mit Flachdach zihlen als Vollge=
schoB, wenn sie iiber 30 % der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses haben,

3) Die Oberkante KellergeschoBdecke wird jeweils nach der fertigen
StraBen- und Kenalisationsplanung festgelegt. Sie soll jedoch mdz=
lichst niedrig gehalten werden und darf bei Wohngebduden nicht
iiber 0,80 m, bei gewerblichen Anlagen nicht iiber 1,70 m betragen,
gemessen ab Oberkante fertiger StraBe.

4) Die maximale Gebdudehdhe im Gewerbegebiet (FirsthShe) wird mit
10,0 m iiber Oberkante fertiger StraBe festgelegt.

ITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédchen

§ 7

Bauweise

1) Plir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise fest=

gesetzt. Ausnahme hiervon bildet das nach § 8 BaulVO ausgewiesene
Gewerbegebiet. Hier gelten innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
die Vorschriften der LBO, soweit vom Gewerbeaufsichtsamt im Ein=

zelfall nicht weitergehende Auflagen erteilt werden.

2) Piir die Gruppierung der Baukodrper, die Stellung und Firstrich=
tung der Geb&dude sind die Planeintragungen maBgebend.

3) Doppelh#duser und Geb&udegruppen miissen gleichzeitig geplant
und einheitlich gestaltet werden. Die Bauausfiihrung soll gleich=
zeitig vorgenommen werden.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwidrtigen Bau=
grenzen erfolgt durch maBlichen Eintrag der Grenzabstinde. Damit
sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen festgelegt.
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2) Auf den als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksflichen
sind Neben- und Versorgungsflichen im Sinne des § 14 BauNVO zu=
lassig,

3) Die Fléchen fiir Finzel-, Sammel- und Tiefgaragen sowie Gemein=
schaftsstellfléchen sind mit ihren Zufahrten gemdB § 9 Abs.1, 1e,
gesondert ausgewiesen, und sollen als Planungshinweis dienen.

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Gebidudelédngsseite soll bei Einzelbauten mindestens 10,0 m
betragen,

2) Die Dachneigung in den Wohngebieten sind durch Planeintrag
festgesetzt. Bei den als Hochstwert 2-geschossig festgelegten Bau=
ten darf bei eingeschossiger Bauweise die Dachneigung bis 338° be=
tragen. Im Ubrigen kann die Dachneigung in Ausnahmefdllen bis zu
20 % unterschritten werden.

3) Die Farbe der Dachdeckung muB bei geneigten Dachflidchen dunkel
und nicht glénzend gewdhlt werden. Dachgaupen sind nicht gestattet.

4) Fiir das nach § 8 BauNvo ausgewiesene Gewerbegebiet werden keine
Dachneigungen festgesetzt; sie sollen Jedoch, mit Ausnahme von
Sheddédchern, nicht iiber 15° betragen. Die Dachformen sind mog=
lichst ruhig zu halten.

§ 10
Garagen und Einstellplitze

1) Sémtliche Garagen bezw. Einstellplédtze sind in ihrer nach der
Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten Anzahl und GroB8e nach den
Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebdude zu planen und in
dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

2) Die Garagen sollen in einem angemesesenen GroBenverhdltnis zum
Hauptgebdude stchen und sind mit diescm in einen guten gestal=
terischen Zusammenhang zu bringen.

3) Garagen diirfen zeitlich nicht vor Errichtung des Hauptgchiudes
erstellt werden.
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4) Die Didcher sidmtlicher freistehender Garagen sind als Ilach=
dédcher auszubilden; die Hbhe iiber dem eingeebneten Gelidnde darf
bei PKW-Garagen nicht iiber 2,40 m betragen,

5) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Ver=
kehrsflidchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe (mind. 5,50 m )
auf privatem Geldnde auBerhalb von Grundstiickseinfriedigungen an=
zulegen,

6) Profilblech~, Asbestzecment- und Holzgaragen sind nicht zuldssig.

7) Mehrere Garagen auf einem Grundstiick diirfen nicht als Einzels=
bauten crstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe zusammenzu=
fassen. Ibenso sind freistehende Garagen benachbarter Grundstiicke
zu einer Einheit zu verbinden.

§ 11

Einfriedigungen

1) Einfriedigungen sind fiir die einzelnen StraBenziige bezw, die

zusammenhéangenden Griinfldchen einheitlich zu gestalten, Im VWohn=
gebiet sind naturstédndige Hecken oder Gehdlze zu bevorzugen. Im

Mietwohnbaugebiet sind geschlossene Einz&dunungen zu vermeiden,

2) Alle Binfriedigungen an StraBen und alle seitlichen Binfriedi=
gungen bis zur Verléngerung der Geb&dude-Vorderflucht hinein sind
nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m zugelassen, Die iibrigen Tinfrie=
digungen sollen nicht iiber 1,20 m hoch sein.

%) Massive Binfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer freien
Hohe von 0,50 m gestattet. Die Verwendung von farbigen Kunststei=
nen sowie Stacheldraht ist untersagt.

4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Kreisbausatzung des

Landkreises LGrrach.

§ 12
Grundstiicksgestal tung

1) Vorpldtze, private Gehwegflichen und Einfahrten miissen planicrt
und befcstigt werden.

2) Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die ge=
gebenen Gelédndeverh#ltnisse mbglichst wenig beeintrédchtigt werden.
Die Geldndeverh&ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be=

riicksichtigen.




§ 13

Besondere Bedingungen

1) An der Einmiindung der OrtsstraBe F - D bei Punkt B in dic go=
plante KreisstraBe sind durch Eintrag im StraBen- und Baulinicn=
plan Fléchen mit besonderen Sichtbedingungen festgelegt, inner=
halb derer jegliche Einfriedigungen, Bewuchs, Bepflanzung oder
Bebauung sowic Ablagerung mit einer Hohe iiber 0,80 m iiber StraBen=
oberkante untersagt ist.

2) Ebenso ist im StroBen- und Baulinienplan eine Zufahrtssperre
beidseitig der neuen geplanten KreisstraBe Nr. 52 festgelegt. In
einem planlich ausgewicsenen Gebiet von 20,0 m Tiefe léngs der
KreisstraBe sind baulizhe Anlagen jeglicher Art untersagt.

fZimeldingen -~ Rheinfelden, den 21.Jan.1972

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Biirgermcister:

>
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PETER BEHRLE

DIPL ING. FREIER ARCHITEKT

7888 RHEINFELDEN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3  TEL, 8281




Of fentlich ausgele g en

nach § 2 Absatz 6 BBauG v.23.6.1960 in
der Zeit vom 22,11.1971 bis 22.12.,1971

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 11.11,1971

besehlossen

S

nach § 1o BBauG v. 23.6.1960 in Verbindung
mit § 4 GO am 21. Jan. 1972

Der Blirgermeister:

nach § 11 BBauG v. 23.6.1960
amn

Lorrach, den

Rechtskraftig

nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durch die
Bekanntmachung der Genehmigung am

Offentlich ausgelegen vom bis

Eimeldingen, den
Der Bilirgermeister:




Genehmigt g=m&3 §11 BBauG
LV.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2,
DVO der Lendesregierung.

Lérrach, den 3-3.-!4!!2.1312_..

Londratsamt
Staatliche Verwaltung
RONAL -~ Bovabteilung =

31 Marz 1972

fen am — a

/ANDRATSAMT

slaatliche Verwnliung
a;ra'chisnbtaimng -
/ L V.

Dr. Waldmann
Regierungsdirekior




