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1 ALLGEMEINES

Im westlichen Ortsteil von Eimeldingen wurde das Quartier zwischen der Bahnlinie der
Rheintalbahn und der Stralle Im Bruckacker nach den Zielen des Bebauungsplanes
,Beim Markter Steg - Bruckacker* mit Rechtskraft vom 21. Marz 1972 in den letzten
drei, vier Jahrzehnten stadtebaulich weitgehend neu geordnet. Der Bebauungsplan er-
fuhr im Jahre 1981 eine 1. Anderung und Ergénzung, ein Teilbereich &stlich der
Bahntrasse wurde im Jahre 2012 aufgehoben, um dort neue Entwicklungen im Bahn-
hofsbereich zu ermdéglichen.

Im Kreuzungsbereich Vogesenstralle / BlauenstraBe blieb das circa 900 m? grofRe
Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 2827 bis heute allerdings unbebaut.

Auch stdwestlich gegeniiber befindet sich stidlich der VogesenstralRe ein relativ gro-
Res Baugrundstiick, das in absehbarer Zeit bebaut werden wird. Damit ist der gesamte
Ortsteil zwischen Rheintalbahn und dem Bereich Eulenspiegel stédtebaulich vollstan-
dig entwickelt.

Das betreffende Grundstiick liegt trotz hoher Standortgunst nahe zum Bahnhof und zur
Ortsmitte seit langem als ungenutzte griine Brachflache im inneren Bereich des Quar-
tiers. Im Norden schlieRen sich einige Gebaude aus der Vor- und Nachkriegszeit an,
im Westen und Suden befinden sich im Wesentlichen zweigeschossige Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhduser aus den 1970er Jahren.

S £

Planungsbereich und nédhere Umgebung
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Der urspriingliche Bebauungsplan sieht fur das relativ groBe Eckgrundstiick Blauen-
strale / Vogesenstralle eine relativ begrenzte Bebauungsmdglichkeit durch ein Bau-
fenster fir eine zweigeschossige Bebauung mit Trauf- und Firstrichtung parallel zur
Vogesenstrae vor. Ein Garagenstandort ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Nach Stiden entwickelt sich eine relativ groRe Freiflache, auch die Abstén-
de zum nérdlich angrenzenden Grundstiick sind relativ groB. Im Vergleich zu der
Nachbarbebauung war diese Uberbauungskonzeption schon im urspriinglichen Plan
auf Grund der gewahlten Grundsticksparzellierung flachenméaBig ausgesprochen
grozigig beziehungsweise baulich begrenzt. Méglicherweise war dies auch der
Grund fur die relativ geringe Attraktivitat des Grundstiicks hinsichtlich der Vermarktung.

Bebauungsplan ,,Beim Mérkter Steg — Bruckacker” aus dem Jahr 1972

Der Eigentimer der Grundstiicks Flursticksnummern 2827 hat das Grundstiick einer
Eigentimergemeinschaft angeboten mit dem Ziel zu priifen, ob anstelle der urspriing-
lich vorgesehenen Bebauung auch eine stadtebauliche und planungsrechtliche Kon-
zeption auf zwei geteilten, kleineren Grundstiicken vertretbar sein kénnte. Der Zu-
schnitt des Grundstiicks legt es in dieser Perspektive nahe, zwei in der Grundflache
kleinere Gebaude entlang der BlauenstralRe auszurichten. Uber mehrere Varianten
wurde eine Konzeption favorisiert, bei der diese zwei Baukérper in gleicher Orthogona-
litét eine Zeile bilden, die ohne zwingende Notwendigkeit einer Doppel- oder Ketten-
hauskonzeption dennoch einen baulich-rdaumlichen und gestalterischen Zusammen-
hang beider Geb&ude erreichen und damit einen geschlossenen Gesamteindruck im
Sinne der urspriinglichen Bebauungsplanidee realisieren.
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Die Beziehungen zu den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken sind dabei durch die
Anordnung von Hauptgeb&dude und Garage so gewahlt, dass gréRtmdogliche Grenzab-
stédnde gewahrt werden. Damit kann die gegenuber der urspriinglichen Planung einge-
schrankten Sicht- und Besonnungssituationen optimiert werden.

Entsprechend den allgemeinen stadtebaulichen Zielen der Innenentwicklung, des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer hohen Energieeffizienz erhoht
sich dabei die Ausnutzung des Grundstiicks, dies allerdings in einem zuriickhaltenden,
stadtebaulich durchaus vertretbaren Mafie.

Garage/Carport
Flachdach begrint
GFH roh 266,05m i.)N

Garage/Carport
Flachdach begrint

GFH roh 266.10m U.NN

/ Wohnhaus
. verselztes Pultdach

H roh 266,15m GU.NN

EFH fertig 266,30m U.NN

Stédtebauliche Konzeption

In einer gemeinsamen Vor-Ort Begutachtung und Abstimmung zwischen den Projekt-
tragern, den Nachbarn, den Gemeinderédten, der Verwaltung und den Planern wurde
mit Hilfe von Stangengeriisten und Visualisierungen die Gebdudevolumen, insbeson-
dere die Trauf- und Firsthéhen geprift und Ubereinstimmend eine Machbarkeit und
Vertraglichkeit dieser neuen stadtebaulichen Konzeption erkannt und bekraftigt.

Die Hauptgeb&dude bilden riickwartig eine gemeinsame Bauflucht, was zu einer Ge-
samtharmonie beider Hauser beitragt. Zur BlauenstraBe sind beide Hauptbaukdrper
ganz leicht versetzt und folgen damit dem schragen Verlauf der BlauenstraRe, was
auch durch die etwas starker versetzte Platzierung der Garagen / Carports an der je-
weils nérdlichen Giebelwand unterstiitzt wird. Die Zufahrten zu den Garagen / Carports
erfolgt jeweils unmittelbar von der westlichen Blauenstral3e.



Gemeinde Eimeldingen Stand: 25.07.2013

2. Anderung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»,Beim Markter Steg - Bruckacker* § 10 (1) BauGB
Begriindung Seite 5 von 12

Den Vorlieben der jeweiligen Eigentiimer entsprechend sind die Dachformen unter-
schiedlich als versetztes Pultdach und als Satteldach mit Wiederkehr ausgebildet.
Auch diese Konzeption lockert die einheitliche Grundkonzeption auf und entspricht im
Ubrigen der gestalterischen Vielfalt der Umgebung.

Visualisierung der geplanten Bebauung von verschiedenen Blickwinkeln

Der Gemeinderat hat nach der Ortsbegehung in seiner Sitzung vom 21.03.2013 die
Anderungskonzeption grundsétzlich gebilligt und beschlossen. Damit ist der Weg frei
zur Ausarbeitung der Unterlagen fur die Offenlage der Bebauungsplan-Anderung.
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1.1

Nach den eingehenden Vorabstimmungen nicht nur mit der betroffenen Nachbarschaft
und dem Gemeinderat, sondern auch mit dem Landratsamt Lérrach erscheint es im
Zusammenhang eines Beschleunigenden Verfahrens nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) berechtigt, mit der Offenlage nur einen formellen Verfah-
rensschritt zur Anhérung der Offentlichkeit und der Behérden durchzufiihren.

P

Stangengertiste zur Begutachtung der Bauvolumen

Die vorliegende Bebauungsplanénderung wird in Form eines ,Eigensténdigen Verfah-
rens” durchgefiihrt. Das heif3t, die textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen
zur Erméglichung der Bauvorhaben werden projektbezogen auf der Grundlage der ak-
tuellen Gesetze definiert. Die Bebauungsplandnderung wird dennoch als normales
Planungsverfahren und rechtlich nicht als vorhabenbezogene Planung eingestuft, vor
allem um geringfiigige Abweichungen in der Projektplanung zuzulassen. Die Festset-
zungen im Bereich der Plananderung werden im urspriinglichen Bebauungsplan aulRer
Kraft gesetzt.

Grundsatzlich befurwortet die Gemeinde Eimeldingen die baldige Umsetzung des Be-
bauungsplanes beziehungsweise der vorgeschlagenen Plandnderungen auch deshalb,
weil dieses Projekt den aktuellen stadtebaulichen Zielen der Innenentwicklung bei-
spielhaft entspricht.

Allgemeine Entwicklungs- und Planungsziele

Allgemeines Entwicklungsziel ist die zeitnahe Nutzung von innerértlichem Wohnbau-
land fur den aktuell vorliegenden und weiter zu erwartenden Bedarf in der Gemeinde
Eimeldingen. Die konkreten stédtebaulichen Ziele fur den urspriinglichen Bebauungs-
planbereich wie auch die vorgeschlagene Planénderung kénnen wie folgt zusammen-
gefasst werden:

= Optimierung brachliegender Grundsticke zur Schaffung von individuellem
hochwertigem Wohnraum in zentraler Ortslage und zur Befriedigung des Be-
darfs an Wohnungen in der Gemeinde Eimeldingen

= Stidtebauliche Nutzung eines Innenbereichs im Ortskern bei gleichzeitiger
Einddammung des Landschaftsverbrauchs an den Siedlungsréandern

= Angebot an attraktiven Grundstiicksflachen fir zwei qualitatsvolle Einfamilien-
h&user fur junge Familien mit Kindern
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1.2

1.3

» ErschlieBung der Grundsticke (Garagen, Stellplatze) von der ErschlieBungs-
stralle ,Blauenstrale” im Westen der Grundstiicke

» Optimierung der Geb&udeabstdnde zwischen Neubauten und Gebdudebestand

= Begrenzung der Gebaudehdhen zur optimalen Belichtung und Besonnung im
gesamten Quartier

Lage des Plangebiets, ErschlieBung und rechtliche Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Eimeldingen. Im Norden grenzt eine in-
nerdrtliche Bebauung und dérflich gepragte Mischnutzung an. Im Osten, Westen und
Suden befindet sich eine relativ heterogene Bebauung von Geschosswohnungen, Rei-
henhausern, Doppelhdusern und Einzelhdusern. Die ErschlieBung der Entwicklungs-
grundstiicke des Anderungsbereichs erfolgt von der BlauenstraRe. Die Bestandsge-
b&aude der engeren Umgebung sind durch Giberwiegende Wohnnutzung geprégt.

Im Flachennutzungsplan ist der Gesamtbereich des urspriinglichen Bebauungsplans
als Wohnflache dargestellt. Das hei’t, dieser Plan sowie auch die vorgeschlagene
Planénderung sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine gewisse Larmbeeintrachtigung ergibt sich fir das Quartier aus dem Bahnbetrieb
der Neubaustrecke, welche allerdings durch die LarmschutzmafRnahmen im Zusam-
menhang des Neubaus der Rheintalbahn gegenitiber dem friiheren Zustand deutlich
gemildert wird. Durch die zentrale Lage der Grundstiicke des Anderungsgebiets im In-
nenbereich des Quartiers mit normalen WohnerschlieBungsstralen sind keine Uber-
schreitungen der Grenzwerte fur L&rmemissionen zu erwarten.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB und Fldchennutzungsplan

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermdglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gemafR § 13 a BauGB. Danach koén-
nen Bebauungspléne z. B. fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung als Bebauungsplane der Innenentwicklung in einem sogenannten ,Be-
schleunigten Verfahren* aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
einen solchen Bereich der Innenentwicklung, bei dem eine Freiflaichenbrache stadte-
baulich neu geordnet wird.

Voraussetzung fir das Beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
20.000 m? unterschreitet. Im vorliegenden Fall hat das Planungsgebiet eine Gesamt-
flache von brutto circa 1.500 m? und liegt damit sehr deutlich unter dem Grenzwert.

Weiterhin wird mit der Bebauungsplanaufstellung kein Baurecht fir ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten vor.

Hiermit sind alle Voraussetzungen fir die Anwendung eines Beschleunigten Verfah-
rens gemal § 13 a BauGB gegeben. Ein vorgezogenes, sozusagen informelles Betei-
ligungsverfahren der Betroffenen, der Offentlichkeit sowie thematisch relevanter Be-
hérden wird allerdings durchgefiihrt, um in diesem Anhérungsverfahren alle wesentli-
chen Abwégungsaspekte friihzeitig zu erfassen und fur die Offenlage aufzubereiten.
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1.4  Verfahrensablauf

2.1

21.03.2013 Der Gemeinderat der Gemeinde informiert sich vor Ort und in &f-
fentlicher Sitzung Uber die Planungsziele und beschlieft, die 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Beim Markter Steg - Bruckacker"
aufzustellen und billigt das Planungskonzept

16.05.2013 Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Beim Méarkter Steg - Bruckacker” und beschlief3t die
Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB.

28.05.bis Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB.

30.06.2013

28.05.bis Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
30.06.2013

25.07.2013 Im Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

Anregungen und beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplans
,Beim Markter Steg - Bruckacker” gemaf § 10 (1) BauGB als Sat-
zung.

PLANUNGSINHALTE

Anderungsinhalte im zeichnerischen Teil

Der urspriingliche Bebauungsplan mit Rechtskraft aus dem Jahr 1996 setzt fur das
Grundstiick Flurstiicksnummer 2827 ein Baufenster fur ein Einzelhaus fest, dessen
First und Traufe in Ost-west Richtung verlaufen. Dies resultierte vermutlich aus einer
konkreten, aber nicht realisierten Einzelhauskonzeption welche ein Mehrfamilienhaus
mit 3 bis 4 Wohnungen ermdglicht hatte.

Der zeichnerische Teil der Bebauungsplanédnderung legt die Lage und Dimensionie-
rung der neuen Baufenster fiir den Anderungsbereich fest. Die vorgeschlagenen neu-
en Baufenster orientieren sich an dem hochbaulichen Entwurf, gewahren aber Spiel-
raume bis zu 50 cm fiir etwaige leichte Grundriss Veranderungen. Die Baufenster wer-
den auch in ihren Abstédnden zu den umgebenden Grundstiicksgrenzen prazise ver-
masst.

Fur das Baufenster auf dem Grundstiick Flursticksnummer 2827/1 wird eine First- und
Traufrichtung fiir ein steiler geneigtes Satteldach mit bis zu 40 Grad in Nord-Siid Rich-
tung festgesetzt, das Baufenster auf dem Grundstiick Flurstiicksnummer 2827 ermdég-
licht First und Traufe fiir ein flachgeneigtes versetztes Satteldach. Das nérdliche Bau-
fenster ermdéglicht eine nach Westen orientierte Wiederkehr beziehungsweise Zwerch-
giebel mit um maximal 2,0 m erhéhter Traufe und einem flach geneigten Dach.

Die Festsetzung der Trauf-, First- und Gebaudehohen wird im zeichnerischen Teil fur
beide Hauser differenziert vorgenommen.

Die Parkierungsflachen in Form von Garagen und Carports und deren Zufahrten sind
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes raumlich prazise festgesetzt. Die Dach-
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2.2

formen fur beide Garagen mit flachen beziehungsweise sehr flach geneigten Dachern
bis maximal 10 Grad werden fur beide Garagen / Carports in gleicher Weise im Um-
fang und in der H6he mit maximal 3.0 m festgesetzt, um den einheitlichen gestalteri-
schen Gesamteindruck der Gebaude beider Grundstiicke zu optimieren. Es werden
Méglichkeiten fir Dachbegriinungen wie gleichermaBen fir Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie in der notwendigen Héhe zugelassen.
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Zeichnerischer Teil der Bebauungsplanédnderung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt werden und dient
vorwiegend dem Wohnen. Formal nach der BauNVO auszuschlieBen sind fldchenin-
tensive und den Verkehr belastende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe oder Tankstel-
len, die sich in diesem Gebiet ohnehin nicht ansiedeln kénnten.

Fur den gesamten Bereich ist eine zweigeschossige Bauweise (zuziiglich Dachge-
schosse als ,nicht anrechenbare Vollgeschosse" im planungsrechtlichen Sinne) vorge-
sehen. Die im Lageplan des stadtebaulichen Entwurfs und der Visualisierungen darge-
stellte Anordnung und Gliederung der Baukoérper ist in den Festsetzungen zur Sicher-
heit und Verlasslichkeit der Projekte fiir die betroffene Nachbarschaft abgebildet. Die
maximalen Begrenzungen der Trauf und Firsthéhen ist in der Planzeichnung fiir jedes
Baufenster entsprechend dem Planungsvorhaben festgesetzt. Garagen und Carports
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2.3

3.1

durfen eine Hohe von 3.0 m zusétzlich 0.5 m fir Solaranlagen nicht Uberschreiten.
Hiermit sind nachbarschiitzende Belange beriicksichtigt.

Im Offenlageentwurf des Bebauungsplanes sind zwei Baufenster festgesetzt, welche
die angestrebte stédtebauliche und hochbauliche Anordnung der Gebaude definieren,
dabei aber Spielrdume fiir eine endgultige Auspragung und Gestaltung der Baukdrper
zulassen. Prinzipiell wird eine Ausnutzungsziffer fir die Bruttogeschossflachen von
insgesamt unter 0,8 der Nettogrundstiicksflachen festgesetzt, wobei die planungs-
rechtlich nicht anrechenbaren Flachen von Dachgeschossebenen aul’en vor bleiben.
Entsprechend der Gebdudedimensionierung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 festgesetzt. Hierbei sind die
Flachen fur Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen nicht mit einbezogen, fur
die eine Uberschreitung von 50% bereits im Gesetz vorgesehen ist.

Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der neuen Wohnbe-
bauung in die Umgebung férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften ein ortstypi-
sches Erscheinungsbild der Bebauung erreicht werden und gleichzeitig noch ausrei-
chend Spielraum fur eine individuelle Architektur gewéhrleistet bleiben.

Entsprechend der bisherigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Beim
Markter Steg — Bruckacker* werden fir den Anderungsbereich Bauvorschriften zur
Dachgestaltung festgesetzt. Es werden wenige gestalterische Vorschriften zu Dachern,
unbebauten Freiflachen, Einfriedungen, Stitzmauern, Antennen und Freileitungen etc.
festgesetzt, die einer gestalterischen Einbindung des Gebiets in den stadtebaulichen
Kontext dienen sollen.

Als Dachform bei Hauptgebduden werden ausschlielich Satteldacher oder versetzte
Satteldacher mit der in der Planzeichnung eingezeichneten Dachform und Dachnei-
gung zugelassen. Damit figen sie sich in die Umgebung harmonisch ein.

Beziiglich Dachaufbauten (Dachgauben und Dachlegefenster) wird festgesetzt, dass
diese in ihrer Summe nicht mehr als zwei Drittel je Dachseite in Anspruch nehmen, um
die gestalterische Wirkung des Hauptdaches nicht zu schmalern.

Als Dacheindeckung fiir die Dachflachen der Hauptgebdude werden Bedachungsmate-
rialien in roten, dunkelroten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbténen zugelassen.
Garagen mit dem vorgeschriebenen flachen oder flachgeneigten Dach sind zu begri-
nen. Zuséatzlich sind Solargewinnungsanlagen bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m
zulassig.

UMWELTBELANGE

Bestandsanalyse und Entwicklungsziele

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist weder eine formelle
Umweltpriifung noch eine 6kologische Eingriffs- / Ausgleichs Bilanzierung erforderlich.
Gleichwohl werden im Entwurf zur Offenlage die Schutzgiter der Umweltprifung in ei-
ner ,einfachen“ Behandlung der Umweltbelange dargestelit.
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3.2

Der Standort ist geprégt durch eine Freiflachenbrache in innerértlicher Lage. Schutzgi-
ter aus dem Bereich der Natur und Landschaftsékologie sind voraussichtlich nicht we-
sentlich betroffen. Eine Artenschutzuntersuchung erscheint nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Altlasten
Nicht vorhanden
Oberboden

Durch sachgerechten Wiedereinbau von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
sowie durch Vorkehrungen zum Schutz der Bodenflachen im Bereich der Grinflachen
kénnen die Eingriffe begrenzt werden. Dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut
Boden ist durch die optimale Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Bauflachen
grundsatzlich Rechnung getragen worden.

Schutzgut Wasser

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebiets und oder anderer Schutz-
gebiete mit Restriktionen. Sollten Tiefgaragen, Fundamentierungen etc. in den tieferen
Untergrund eingreifen, sind vorab die lokalen Grundwasserverhéltnisse zu klaren und
weitere notwendige MaRnahmen/bauliche Vorkehrungen zum Schutz des Grundwas-
sers abzustimmen. Vermutlich steht das Grundwasser aber eher tief an.

Oberflachenwasserversickerung

Auf Grund der begrenzten Leistungsfahigkeit der bestehenden Ortskanalisation ist die
gezielte Ruckhaltung und Drosselung oder Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwasser vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird voraussichtlich in einem mo-
difizierten Trennsystem erschlossen.

Bei einer GRZ von maximal 0,4 in den WA Flachen werden circa 30 bis 40 % unver-
siegelte private Griunflachen vorhanden sein, die zu einer Ruckhaltung und Versicke-
rung von Oberflachenwasser in Anspruch genommen werden kénnen. Zudem sollen
Wegeflachen und Pkw-Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (Pflaster mit mindestens 20% Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit
Rasenfugen, Schotterrasen) ausgebildet werden.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der Biotopstruktur des vorhandenen innerértlichen Grundstiicks (Wiese, Ra-
sen) und das Fehlen von Baumen und Strauchern und Gewéassern weist das Grund-
stick weder fur Saugetiere (Fledermduse), Reptilien (Zauneidechsen) sowie Amphi-
bien (Frésche), Insekten und Végel eine Bedeutung auf.

Auch Arten der FFH Richtlinien (Anhang 4) konnten nicht nachgewiesen werden.

Es wird zu keiner erheblichen Stérung der lokalen Population streng oder besonders
geschitzten Arten kommen. Fir alle im Gebiet potenziell vorkommenden Arten und
deren lokale Population ist der Eingriff als nicht erheblich einzustufen.
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3.3

Schutzgut Klima/Luft

Das Gebiet ist durch geringe Luftverunreinigungen im Zusammenhang mit der innerort-
lichen Lage geprégt. Eine Verschlechterung der Luftqualitat ist nicht zu erwarten.

Die Luftqualitéat wird durch eine Begriinung der Freiflaichen und durch eine Einschran-
kung des Versiegelungsgrads gesichert.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Das Landschaftsbild und Erholungsaspekte werden durch die Planung nicht beriihrt.
Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist durch StralRen umgeben, deren Larmemissionen einer norma-
len WohngebietsstralRe entsprechen. Eine Untersuchung ist nicht erforderlich.

Im Planungsgebiet sind weder Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch der
Archéaologischen Denkmalpflege beriihrt.

Abwéagung der Umweltbelange

Im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet MaBnahmen vor, die insbesondere bei den
Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung, Kli-
ma und Luft nur auerst geringfiigig zu Beeintrachtigungen fihren.

VER- UND ENTSORGUNG UND BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die entsprechenden Versorgungstréger inner-
halb deren Versorgungsauftrages auf eigene Verantwortung und soll beziiglich der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch den Anschluss an die bestehen-
den Leitungsnetze sichergestellt werden.

Bezlglich der Regenwasserbeseitigung soll ein Rickhalt auf den privaten Flachen an-
gestrebt werden. Die technischen Mdglichkeiten hierfur werden gepriift

Zur Verwirklichung des Baugebiets und einer zweckentsprechenden Grundstiicksord-
nung sind keine bodenordnenden MalRnahmen notwendig.

STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereichs des Bebauungsplans ca. 0,1 ha
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