Gemeinde Eimeldingen
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

,Beim Mdarkter Steg - Bruckacker, 4. Anderung*

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechiliche

Festsetzungen:

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 5 BauGB, § 1 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der

Iweckbestimmung , Kindergarten* festgesetzt.

Zuléssig sind Gebdude fUr die Kinderbetreuung mit Nebenanlagen, Fahrradab-

stelipldtzen und den dazugehdrigen AuBenbereichen.

MagB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch

- die Grundflachenzahl (GRZ),

- der Hohe der baulichen Anlagen,

— und die Anzah! der Vollgeschosse.

Grundfldchenzahl (GRZ) § 17 BAuNVO

Die maximal zuldssige GRZ wird auf 0,6 festgesetzt. Die GRZ kann durch Zufahrten,
Zuwege, Nebenanlagen und versiegelfe FiGichen gemaB § 19 (4) BauNVO bis zu
50% Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfladchenzahl

von 0,8.
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2.4

5.1

S 2

5.3

6.1

Hbhe baulicher Anlagen § 17 BAuNvO

Die maximale Héhe der baulichen Anlage (Hauptgebdude) wird auf maximal

279 m Uber Normalnull (NN) festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die Dachhaut des Firsts.

Bei Flachddchern ist als oberster Bezugspunkt die Oberkante der Attika heranzu-

ziehen.

Vollgeschosse § 20 BaUNVO

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist auf Il (zwei) begrenzt.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BaUNVO

Es gilt die offene Bauweise ,,0" mit zuldssigen Gebd&udeldngen bis 50,00 m.

Uberbaubare Grundsticksfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

MaBgebend fir die Uberbaubare GrundstUcksfldche sind die Baugrenzen im

zeichnerischen Teil.

Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4BauGB, § 14 BauNVO
Pkw-Stellplatze sind auf der dafUr gekennzeichneten Parkfléiche mit der Bezeich-

nung ,Vorzone" zuldssig.

Fahrradabstellanlagen sind auf der gesamten Fldche fir Gemeinbedarf sowie

innerhalb der Vorzone zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen, die fir den Betrieb des Kindergartens und des

Spielplatzes relevant sind, sind auf der gesamten Fldiche zul&ssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

GemdB Festsetzung im zeichnerischen Teil wird eine Verkehrsfldche mit besonde-
rer Zweckbestimmung ,Vorzone* als FuBgéngerbereich und Parkfldche festge-

setzt.
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7.1

8.1

8.2

8.3

Offentliche Griinflache § 9 (1) Nr. 15BauGB

GemdaB zeichnerischem Teil wird eine dffentliche Grinfldche mit der Zweckbe-

stimmung ,, Spielplatz” festgeseftzt.

Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Boden- und Grundwasserschutz:
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzu-

schieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen.

Ggf. notwendige AuffUllungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet anfallen-

den Aushubmaterialien durchzufGhren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dd&cher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
IGssig, wenn sie beschichtet oder in Ghnlicher Weise behandelt sind. Eine Konta-
mination des Bodens oder des Gewdssers, welche in das anfallendes Oberflé-

chenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschiieBen.

Dachbegrinung:

Flachddcher und flach geneigte D&cher von Hauptgebduden bis 8° Neigung
sind zumindest extensiv zu begrinen. Die Dicke der Substratschicht muss dabei
mindestens 12 cm betragen. TerrassenUberdachungen und sonstige untergeord-

nete Nebenanlagen sind von der Pflicht zur Dachbegrinung ausgenommen.

Schutz von Tieren:

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuBen-
beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z. B. Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen, LED-Leuchten). Die Leuchten sind staubdicht und so auszubil-
den, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fldche erfolgt (streu-

lichtarmj.

FOr eine Beleuchtung der Zuwegung sind fledermausfreundliche Leuchtmittel zu

wdhlen.

»Beim Mdarkier Steg-Bruckacker, 4. Anderung", Textliche Festsetzungen Seite 3von ¢



9.1

9.2

9.3

9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Um Konflikte mit nachtaktiven Arten (Fledermduse etc.) wéhrend der Bauphase

zu vermeiden durfen keine Nachtarbeiten durchgefUhrt werden.

Umgang mit Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 20BauGB

Niederschlagswasser ist vor Ort zurUckzuhalten und Uber eine belebte Boden-

schicht von mind. 30 cm Stérke zu versickern.

Potenziell verschmutztes Oberfldchenwasser von den befestigten Fldchen ist vor
der Versickerung oder Einleitung zu reinigen oder direkt in die Schmutzwasserka-

nalisation einzuleiten.

Die Befestigung von Zufahrten, Zugdngen und Parkfldchen und sonstigen Fl&-

chen ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

Wege- und Stellplatzfidchen sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflidchenbe-
festigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfu-
gen) auszubilden und nach Méglichkeit durch eine entsprechende Neigung an

die angrenzenden Grinflichen anzuschlieBen.

Anpflanzen und Erhaitung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 (1) Nr. 250 - 25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind zu schitfzen und
zu erhalten. Bei Gefdhrdung sind zum Schutz des Stammes und des Wurzelbe-
reichs SchutzmaBnahmen enfsprechend den Vorgaben der DIN 18920 durchzu-

fOhren.

Innerhall der festgesetzten dffentlichen Grinfldche sind insgesamt fonf groBkro-

nige heimische B&ume gemdaB Pflanziiste im Anhang anzupflanzen.

Entlang des dffentlichen StraBenraums sind mindestens zwei Baumpflanzungen

vorzusehen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten BGume sind jeweils spatestens ein Jahr nach

Fertigstellung der Bebauung herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang

gleichartig zu ersetzen.
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10.6 FUr die zu erhaltenden B&ume ist eine mindestens 4 m? groBe, unversiegelte und

vor Uberfahrten zu schitzende Fléiche (Baumscheibe) als Wurzelraumschutz frei-

zuhalten.
Gemeinde Eimeldingen, den Stadtbau Lorrach
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ANHANG

HINWEISE

Altlasten
Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverdnderung im Zuge der geplantfen Bebauung sind der

Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverziglich mitzuteilen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfdhigkeit des
GrUndungshorizonts, zum Grundwasser etc.) werden grundsticksbezogene so-
wie objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdR DIN EN 1997-2 bzw. DIN

4020 durch ein privates IngenieurbUro dringen empfohlen.

Mutterboden (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu be-
wahren. Der Schuiz des Mutterbodens erfolgt zu Beginn aller Erdarbeiten durch

Abschieben und fachgerechte Lagerung.

Starkregen

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass mit Starkregenereignissen gerech-
net werden muss. Dementsprechend sollte der Bauherr Vorsorge fir den Schutz
des kunftigen Eigenheimes freffen. Dies ist z.B. durch Bodensenken, Boden-
schwellen, Aufkantungen an Lichtschéchten und Kellereingéingen oder Barriere-

systemen moglich.

Denkmalschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen und Bodenverférbungen sowie Fundgegenstdnde (z.B.

Scherben) entdeckt werden kdnnen. Diese sind unverziglich beim Landesamt
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for Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflich-
tung besteht nicht, wenn damit unverhdlinismaBig hohe Kosten oder Nachteile
verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde es ablehnt, hierfOr Ersatz zu leis-

ten (§ 20 Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale — Denkmalschutzgesetz).

6. Radon
Im Landkreis Lérrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer

Radonproblematik in Gebduden gerechnet werden.

Radon in H&usern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit Ab-
stand das groBte umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und nach dem
Rauchen die zweithdufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Radon kann durch un-
dichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und sich in Wohnungen an-

sammeln.

Durch die BerUcksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau kann von

vornherein vermieden werden, dass Radon spéter zu einem Problem wird.

Weitere Informationen zu diesem Thema bietet beispielsweise die Homepage

des Landkreises Lorrach: https://www . loerrach-landkreis.de/radon.

7. Anpflanzungen
Bei Gehodlzpflanzungen (B&ume, StrAucher, Hecken) sind die geltenden Rege-

lungen des Nachbarschaftsrechts Baden-Wirttemberg zu beachten.

8. Baumpflanzungen fur den Artenschutz
Zur Forderung des Umfelds sind sieben hochstdmmige Obstbdume auf dem ge-
meindeeigenen GrundstUck mit der Flst.-Nr. 900 zu pflanzen und dauerhaft erhal-

ten.

9. ArtenschutzmaBnahmen Baumfdliung
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG bei Vogeln und
Fledermdusen sind die B&ume im Winter zwischen dem 1. Oktober und dem 28.

Februar zu fallen oder nach aktueller Abkidrung der Brutaktivitat.
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10.

11.

12.

13.

14.

Kollisionsschutz fir Vogel bei Glasflachen

Vogelkollisionen an Glasfléchen tfreten durch die Transparenz, Spiegelung oder
die néchtliche Beleuchtung auf. Auf die Empfehlungen folgender Broschire wird
hingewiesen: H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen & M. R&ssler (2012): Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage der Schweizerischen

Vogelwarte Sempach.

ArtenschuizmaBBnahmen Fledermause
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG (1) Nr. 1 sind die
Gebdude vor dem Abriss von einem Fachexperten auf Fledermd&use abzusuchen

und ggf. SchutzmaBnahmen zu ergreifen.

ArtenschutzmaBnahmen Zauneidechsen

Die Vermeidung von Verbotstatbesténden nach §44 BNatSchG (1) Nr. 1 bis 3 bei
Zauneidechsen, ist von einem Fachexperten anzuleiten. Das in der artenschutz-
rechtlichen Prifung beschriebene Eidechsen-Vergrdmungskonzept ist durchzu-

fOhren.

Okologische Betreuung

FOr die Baubegleitung wird eine &kologische Fachkraft empfohlen.

Hausanschluss

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fUr Neubauvorhaben ein Anschlusstberga-
beraum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur StraBe zugewandten Au-
Benwand des Gebdudes einzurichten und hat ausreichend belUftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Ver-

sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fUhren.
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PFLANZLISTE HEIMISCHER ARTEN

Baume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gewodhnliche Esche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur

Obstb&ume nach MaBgabe des Sortenerhaltungsprogramms des Landratsamts

Bodenseekreis

Straucher
Gewodhnliche Hasel
Vogel-Kirsche

Roter Hartriegel
Schlehe

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Corylus avellana
Prunus avium

Cornus sanguinea
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana
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Gemeinde Eimeldingen

Landkreis Lorrach

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

.Beim Markter Steg - Bruckacker, 4. Anderung*

In Erg&nzung zum zeichnerischen Teil gelten gemdB § 74 LBO folgende Orfliche

Bauvorschriften:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 Zulassig sind Pult-, Sattel- und Flachdéacher.

1.2 Flachddcher sind mit einer Dachneigung zwischen 2° und 5° auszubilden.

1.3 Geneigte D&cher sind mit einer Dachneigung bis maximal 45° zul&ssig.

1.4 Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zul@ssig.

2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

2.1 Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zuldssig:
- Bei geneigten Ddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel
zur Dachneigung auszurichten. Sie dUrfen eine Aufbauhdhe von 0,3 Metern

zur Dachfi@iche nicht Uberschreiten.

- Bei Flachddchern ist eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 1,00 Metfern

Uber der Dachfl&che zuldssig.

- An Fassaden sind die Kollekforen zu bUndeln und in die Fassade optisch zu

integrieren.

2.2 Als Dachfléche gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-
oder Metalleindeckung, KiesschUttung oder entsprechend. Die Hohe ist senk-

recht zur Dachneigung zu messen.
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3. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

3.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksfladchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der Bristungslinie
des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind unzuldssig.

3.2 Werbeanlagen sind in angemessener GroéBe (Orientfierungswert: ca. 5 % der je-
weiligen Fassadenfléche) anzubringen, die Hohe der Werbeanlage darf 40 cm
nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind in Einzelbuchstaben, als Buchstaben-
Schriffband oder als Betfreiber-Logo auszufihren.

3.3 Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuldssig.

4. Gestaltung unbebavuter Fidchen bebauter Grundsticke § 74 (1) Nr. 3 LBO

4.1 Die unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke sind gdrtnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Lose Steinschittungen (Schottergdrten) und Viiese
sind unzul@ssig.

4.2 Nebenflachen wie Millfonnenplatze, AbfallplGtze und Lagerplatze sind dauer-
haft gegenUber dem StraBenraum und anderen &ffentlichen Raumen abzuschir-
men und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Ab-
schirmung sind —sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) han-
delf —zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

5. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3 LBO

5.1 Einfiedungen mUssen in Teilbereichen (ca. 20% der Zaunldnge) zum Boden einen
Abstand von mindestens 20 cm aufweisen, sodass die Fidiche in alle Himmelsrich-
tungen durchquerbar bleibt.

Gemeinde Eimeldingen, den 18 12, 2072 Stadtbau Lérrach

ppa.
i =
N4/ Do For &y
Ofiver Frie‘bolir’l, B'Of/germeisfer 1‘\ : %l o / Stephan Férber, Blroleiter

+Beim Mdarkter Steg-Bruckacker, 4. Anderung*, OBV Seite 2 von 2



