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1 ALLGEMEINES

1.1

Planungsanlass und stadtebauliche Projektentwicklung

Die Gemeinde Eimeldingen hat im regionalen Wachstumsumfeld des GroRraums Basel
in den letzten Jahren eine beachtliche Standortentwicklung mit entsprechenden Bevél-
kerungs- und Siedlungszuwachsen erfahren. Neben dem neuen 6rtlichen Gewerbege-
biet Reutacker, das am nordwestlichen Ortsrand in mehreren Abschnitten entwickelt
wurde, wurden nach dem Gebiet ,Ifang II* in den 1990er Jahren neue Wohngebiete vor
allem westlich der Bahn in den Bereichen ,Eulenspiegel‘ und auf den Konversionsfla-
chen der ehemaligen Badischen Maschinenfabrik realisiert.

Die Reserveflachen fir Wohnungsbau, die in dem seit circa 20 Jahren rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellt sind, wurden damit vollstéandig aufgebraucht. Gleich-
wohl halt die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Eimeldingen
unvermindert an. Schon im Jahre 2008 wurde sozusagen in informeller Vorbereitung
der anstehenden Flachennutzungsplanfortschreibung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes ,Vorderes Kandertal“ ein ganzheitlicher Ortsentwicklungsplan erarbeitet und im
Gemeinderat sowie in der Burgerschaft diskutiert. In einer Vorschlagsliste wurden da-
bei auch mégliche Flachen fur die Entwicklung kinftiger Wohn- und Gewerbegebiete
dargestellt und erértert. Daneben wurden ab dem Jahr 2010 vor dem Hintergrund der
landespolitischen Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ im Gemeinde-
gebiet nach Méglichkeiten gesucht, das vorhandene Innenentwicklungspotential zu ak-
tivieren. Der Gemeinderat hat die Verwaltung beauftragt, mégliche Bauliicken in die-
sem Sinne zu ermitteln und zu untersuchen.

In den Blick kam sehr bald das Gelande an der Rebenstrale westlich der Gemeinbe-
darfsflachen der Stadt (Gemeindehalle, Schule und Feuerwehr) und nérdlich des
Wohngebiets ,Ifang II“. Dieses Geldnde, welches im rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport‘ dargestellt ist, wurde mit diesem
Ziel nie realisiert und zwischenzeitlich teilweise als Gartnerei genutzt. Der Gartnereibe-
trieb wird durch den Pachter der gemeindeeigenen Flachen aber in Kurze aufgegeben
und das Grundstuck freigemacht. Weitere Flachen gehéren privaten Eigentimern.

Standort und Lage des Planungsgebiets im Ortsgefiige
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Im Oktober 2010 wurde die Verwaltung vom Gemeinderat beauftragt, firr dieses Gebiet
mit moglichen privaten Partnern (Grundstiickseigentimer und ErschlieBungstrager)
entsprechende Verhandlungen zu fuhren, mégliche Entwicklungskonzepte fir ein
Wohngebiet zu prifen sowie Kostenschatzungen fur Planung und ErschlieBung vorzu-
nehmen. Zugleich wurden das Landratsamt und das Regierungsprasidium tber die be-
absichtigte Siedlungsentwicklung informiert und die planungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen vorgeklart. Parallel wuchs in dieser Zeit die Bewerberliste fur Baugrundsti-
cke in Eimeldingen.

Auch in fachlicher Hinsicht wurden bereits frihzeitig alternative Konzeptentwicklungen
und Gutachten zu Einzelfragen erarbeitet. Hierzu gehérten verschiedene Planvarianten
fur unterschiedliche Abgrenzungen des Planungsbereichs, eine Voruntersuchung zur
Larmemission aus dem Betrieb des nérdlich unmittelbar angrenzenden Tennisplatzes
sowie verkehrsfunktionale Voreinschatzungen zur ErschlieBung des Gebiets. Prinzipiell
hat sich dabei die Machbarkeit des Projekts erwiesen.

Allerdings l6ste der letzte Punkt Unsicherheiten in Teilen des Gemeinderats aus im
Hinblick auf die Frage, ob die Dorfstralle in ihrer Dimensionierung und Gestaltung den
durch eine ErschlieBung des geplanten Wohngebiets ,Rebenstrae“ hervorgerufenen
zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann. Diese Frage stand in engem Zusammenhang
zu Entwicklungszielen aus dem oben genannten Ortsentwicklungsplan, welcher ein
neues Wohngebiet ,Schlipferwinkel* am nordwestlichen Siedlungsrand préaferierte. Ei-
ne ErschlieBung dieses Gebiets westlich der BundesstralRe 3 bietet grundséatzlich die
Méglichkeit, auch das neue Planungsgebiet ,Rebenstrale” sowie das bestehende Ge-
biet ,Ifang II* und auch die genannten Gemeinbedarfsflichen tber die St. Florians
Stralle auf einer nérdlichen Trasse an die B 3 neu anzuschlieBen und damit die beste-
henden inneroértlichen Anschlisse an die B 3 und insbesondere die Dorfstralle zu ent-

lasten.

Anbindung und AuBere ErschlieBung des neuen Wohngebiets iiber die Dorfstrale und
die Rebenstralle im Ortskern
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2 ' Mﬂudlpim.e«“
Ortsentwicklungskonzept Eimeldingen 2008 mit Kennzeichnung der Planungsgebiete
Rebenstralle (rot) und Schlipferwinkel (blau)

In dieser Diskussion wurde die Grundsatzfrage gestellt, ob man nicht ganz auf die
Entwicklung des Gebiets ,Rebenstrale” verzichten sollte, und stattdessen das Gebiet
»Schlipferwinkel“ planungsrechtlich in Angriff zu nehmen. In der Abwégung entschied
man mehrheitlich, beides zu tun. Es soll zunachst das Gebiet ,Rebengasse” als zeitnah
zu realisierendes Projekt der Innenentwicklung erschlossen werden und hierfur als du-
Rere ErschlieBung die DorfstralBe genutzt werden. In der anstehenden Flachennut-
zungsplanfortschreibung soll zugleich das Gebiet ,Schlupferwinkel“ einschlieRlich des
geplanten neue Anschlusspunktes an die BundesstraRe 3 beriicksichtigt werden.

Hiermit wird die aktuelle raumordnerische Forderung nach Innenentwicklung beispiel-
haft umgesetzt und zugleich die aktuell vorliegenden Nachfragen befriedigt und damit
Einwohner am Ort gehalten beziehungsweise neu aufgenommen. Zugleich werden da-
bei zukunftige Entwicklungen nicht aus dem Auge verloren beziehungsweise verkehrs-
planerisch schon jetzt einbezogen.

Nach langwierigen — schlielllich erfolgreichen — Verhandlungen mit den privaten
Grundstuckseigentimern im Planungsgebiet sowie nach Auswahl und Beauftragung
eines privaten ErschlieBungstragers hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
14.06.2012 mit mehrheitlich getragenem Beschluss die Verwaltung beauftragt, das vor-
liegende Bebauungsplanverfahren fir das Gebiet ,Rebenstrale” in die Wege zu leiten.

1.2 Allgemeine Entwicklungs- und Planungsziele

Allgemeines Entwicklungsziel ist die Schaffung von Wohnbauland fiir den aktuell vor-
liegenden und weiter zu erwartenden Bedarf insbesondere an Einfamilienhdusern un-
terschiedlicher Haustypen in der Gemeinde Eimeldingen. Der vorgesehene Standort
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1.3

eignet sich siedlungsstrukturell besonders gut, weil er — trotz der Lage am nérdlichen
Siedlungsrand in unmittelbarer Nahe zum historischen Ortskern und den dort vorhan-
denen Versorgungseinrichtungen sowie zu den Gemeinbedarfs- und Bildungseinrich-
tungen der Gemeinde liegt. Auch zum Bahnhof betragt die Entfernung nur circa 8 Mi-
nuten FuBweg, die Erholungslandschaft der Vorbergzone schlieRt sich nérdlich unmit-
telbar an. Wenngleich keine Baullicke im inneren Siedlungsbereich, so stellt diese Fla-
che bezuglich ihrer funktionalen und siedlungsstrukturellen Umgebung eine sinnvolle
ortskernnahe Arrondierung dar. Aufgrund der Vornutzung und der gebauten Umgebung
hat das Landratsamt diese Flache planungsrechtlich als ,Flache der Innenentwicklung*
eingestuft.

Das geplante Wohngebiet ,Rebenstrale” mit einer Gesamtflache von circa 1,5 ha soll
Flachen fur vorwiegend Einfamilienhausbauten vor allem als Einzelhduser erschlieBen.
Im stdlichen Bereich an der Kreuzung von Rebenstralle und St. Florians Weg befindet
sich ein geeignetes Grundstuck fur zwei Doppelhduser. Westlich des Feuerwehrge-
baudes ergibt sich die Méglichkeit, das Grundstuck der Feuerwehr geringfiigig zu er-
weitern, um zukunftigen Erganzungsflachen fir zum Beispiel eine zusatzliche Fahr-
zeughalle oder Abstellplatze Raum zu schaffen.

Die konkreten stadtebaulichen Ziele kénnen fir den Bebauungsplanbereich und des-
sen Umgebung wie folgt zusammengefasst werden:

e Schaffung von hochwertigem Wohnraum in relativ zentraler Ortslage zur Be-
friedigung des Bedarfs an Wohnungen in der stabilen Wirtschaftsregion Basel
und unter besonderer Berlcksichtigung der anhaltenden Nachfrage von Woh-
nungen in der Gemeinde Eimeldingen

e Stadtebauliche Nutzung eines ortskernnahen Innenbereichsbereichs bei
gleichzeitiger Eindammung des aktuellen Landschaftsverbrauchs an den weite-
ren Siedlungsrandern

e Schaffung eines orientierungsleichten und 6konomischen inneren Erschlie-
Rungssystems und Ertiichtigung der Rebenstralle als duere Erschlieung

e Vor allem Angebot an Grundsticksflachen fur Einzelhauser in der GréRenord-
nung von 500 bis 600 m? und Doppelhaushélften von 250 bis 300 m?

o Orientierung der Gebaude vorzugsweise nach Suden (Dachflachen)

e ErschlieBung der Grundsticke (Garagen, Stellplatze) vorzugsweise von Nor-
den

e Intensive Begrinung des Planungsgebiets, insbesondere zum Tennisplatz und
zu den Gemeinbedarfseinrichtungen

e Angemessene Larmschutzeinrichtungen insbesondere zum Tennisplatz, aber
auch zu den Gemeinbedarfseinrichtungen

e Prufung der ErschlieBungsfunktion der Dorfstrale auch fiur das neue Gebiet,
gegebenenfalls vorsorgliche Malnahmen (auBerhalb des Plangebiets).

Lage des Plangebiets und Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich auf einer ebenen Flache am nordéstlichen Siedlungsrand
von Eimeldingen. Im Norden grenzt eine Tennisanlage mit vier Platzen an das Pla-
nungsgebiet an, weiter nérdlich befindet sich ein Kleingartengebiet. Im Westen befin-
den sich die Gebaude und Freianlagen der Reblandhalle, der ,verldsslichen Grund-
schule* und der Feuerwehr. Im Suden befindet sich das in den 1990er Jahren er-
schlossene Wohngebiet ,Ifang Il stidlich der St. Florians StraRe.
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Der nérdliche Bereich des Planungsgebiets wird noch als Gartnerei genutzt, im sudli-
chen Bereich befinden sich ein dlteres Wohngebaude und Garten- sowie Obstbaum-
flachen. Ostlich der Rebenstrale befinden sich einige wenige Wohnhauser und eine
Tierarztpraxis.

-

Planungsgebiet als Luftbild

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung des Geltungsbereichs.
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1.4 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB und Flachennutzungsplan

Die Novelle des Baugesetzbuches, die zum 01.01.2007 in Kraft getreten ist, ermdglicht
die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB. Danach kén-
nen Bebauungspléne z. B. fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der In-
nenentwicklung als Bebauungspléne der Innenentwicklung in einem sogenannten ,Be-
schleunigten Verfahren“ aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
einen solchen Bereich der Innenentwicklung, bei dem eine Freiflachenbrache stadte-
baulich neu geordnet wird.

Voraussetzung fur das Beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist, dass die zulassige Grundflaiche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
20.000 m? unterschreitet. Im vorliegenden Fall hat das Planungsgebiet eine Gesamt-
flache von brutto circa 8.000 m? und liegt damit deutlich unter dem Grenzwert.

Weiterhin wird mit der Bebauungsplanaufstellung kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriundet und es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten vor.

Hiermit sind alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines Beschleunigten Verfah-
rens gemall § 13 a BauGB gegeben. Ein vorgezogenes, sozusagen informelles Betei-
ligungsverfahren der Betroffenen, der Offentlichkeit sowie thematisch relevanter Be-
hérden wird allerdings durchgefuhrt, um in diesem Anhérungsverfahren alle wesentli-
chen Abwagungsaspekte frihzeitig zu erfassen und fir die Offenlage aufzubereiten.

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Vorde-
res Kandertal* ist das Plangebiet als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan muss entsprechend berichtigt werden.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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1.5 Geplanter Verfahrensablauf
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26.07.2012 Der Gemeinderat der Gemeinde beschlieRt in 6ffentlicher Sitzung,
den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Rebenstrale*
aufzustellen, billigt das Planungskonzept und beschlieRt die Frih-
zeitige Anhérung der Offentlichkeit und der Behérden.

September 2012  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

18.04.2013 Der Gemeinderat behandelt die eingeholten Stellungnahmen, bil-
ligt den Entwurf des Bebauungsplans und die 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Rebenstrale” und beschlieRt die Durchfiihrung der Of-
fenlage gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

21.05.-21.06.2013 Durchfiihrung der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB.
21.05.-21.06.2013 Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange

27.06.2013 Im Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Anregungen und beschliet den Bebauungsplan ,Rebenstrafie”
mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung.

PLANUNGSINHALTE

Stadtebauliches und funktionales Gesamtkonzept

/

Stédtebaulicher Vorentwurf als Gestaltungsplan
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2.2

Das stadtebauliche Gesamtkonzept verfolgt ein klares, orientierungsleichtes Konzept
der ErschlieBung, Freiraumstruktur und Flachenparzellierung. Eine dulere StralRener-
schlieBung erfolgt sowohl durch die Rebenstralle als auch durch die St. Florians Stra-
Re. Der innere ErschlieBungswinkel soll als verkehrsberuhigte WohnstralRe ausgebildet
werden.

Die Baustruktur des neuen Wohngebiets orientiert sich an der tiberwiegenden Nach-
frage nach Einfamilienhausformen als Einzel- und Doppelhduser und entspricht damit
der umgebenden Siedlungsstruktur. Eine gewisse Konzentration der Baumasse erfolgt
im Kreuzungsbereich RebenstralRe / St. Florians StraBe in Form der Doppelhduser.
Nach Westen lockert die Baustruktur auf und wird im Ubergangsbereich zu den éffent-
lichen Gemeinbedarfsgrundstiicken gestaltet. Es besteht die Mdglichkeit, alle Geb&ude
traufseitig nach Stiden zu orientieren und damit die aktive Solarenergienutzung erleich-
tern.

Die Strallenrdume sollen folgende Querschnitte haben: Rebenstrale in neuer Ord-
nung und Gestaltung mit 5.0 m breiter Fahrbahn und westlichem Gehweg mit 1.5 m
Breite, Innere ErschlieBungsstralle als Mischflache mit 5.0 m Breite. Die Kreuzungs-
und Einmiindungsbereiche werden gestalterisch besonders behandelt und aufgepflas-
tert.

Die circa 3 m hohe Larmschutzwand zu den Tennisplatzen wird méglichst nahe an den
Sportflachen angeordnet und zum Wohngebiet hin begrint,

Far die Feuerwehr ist eine Erweiterungsflache vorgesehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt werden und dient
vorwiegend dem Wohnen. Formal nach der BauNVO auszuschlieRen sind flachenin-
tensive und den Verkehr belastende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe oder Tankstel-
len, die sich in diesem Gebiet ohnehin nicht ansiedeln wiirden.

Fur den gesamten Bereich der Wohnungsbauten ist eine zweigeschossige Bauweise
(zuzuglich Dach- beziehungsweise Attikageschosse als ,nicht anrechenbare Vollge-
schosse" im planungsrechtlichen Sinne) vorgesehen. Die im Lageplan des stadtebauli-
chen Vorentwurfs dargestellte Anordnung und Gliederung der Baukérper kann dabei
variieren.

Im Offenlageentwurf des Bebauungsplanes sind Baufenster festgesetzt, welche die
angestrebte stadtebauliche und hochbauliche Anordnung der Gebaude definieren, da-
bei aber Spielrdume fur eine endglltige Auspragung und Gestaltung der Baukérper zu-
lassen. Die Baufenster werden dartiber hinaus so groRziigig bemessen, dass die Aus-
richtung der Langsseiten beziehungsweise Trauf und Firstrichtungen der Geb&ude in
beide Richtungen méglich sind sowie auch ein Spielraum flr untergeordnete Bauteile
gegeben ist.

Prinzipiell wird eine Ausnutzungsziffer fur die Bruttogeschossflachen von insgesamt
unter 0,8 der Nettogrundstiicksflaichen angestrebt, wobei die planungsrechtlich nicht
anrechenbaren Flachen von Dachgeschossebenen auen vor bleiben. Entsprechend
der Gebaudedimensionierung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 festgesetzt. Hierbei sind die
Flachen fur Garagen und sonstige Nebenanlagen nicht mit einbezogen, fur die eine
Uberschreitung von 50% bereits im Gesetz vorgesehen ist.
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2.3 Garagen, Carports, Stellpldatze, Nebenanlagen und Nebengebaude

24

Garagen, Carports und Stellplatze sollen zum Schutz der Freiraumqualitat nur in klar
definierten Bereichen zuldssig und in der Héhe begrenzt sein. Die GréRe der zuléssi-
gen Nebenanlagen auRerhalb der Baufenster soll zum Schutz der Freibereiche einge-
schrankt werden.

Zur Sicherstellung eines qualitatvollen offenen StraRenraums sollen die hochbaulich in
Erscheinung tretenden Nebenanlagen einen Mindestabstand zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Es werden gestalterische Vorschriften zu Dachern, unbebauten Freiflachen, Einfrie-
dungen, Statzmauern, Antennen und Freileitungen etc. festgesetzt, die einer gestalte-
rischen Einbindung des Gebiets in den stadtebaulichen Kontext dienen sollen. Hierbei
werden die stadtebaulichen Anforderungen an eine zeitgemaRe und vertragliche Ge-
staltung im gesamtértlichen Zusammenhang berticksichtigt.

Planzeichnung des Bebauungsplanes
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3 LARMGUTACHTEN

Vom Buro Fichtner Water and Transportation in Freiburg wurde ein Larmgutachten
insbesondere hinsichtlich der Emissionen des Tennisplatzes sowie auch der westlich
angrenzenden Gemeinbedarfsflaichen erarbeitet (sieche Anlage 1). Nachfolgend sind
die Ergebnisse zusammengefasst.

Das geplante Gebiet grenzt an bestehende Wohngebaude, eine Schule, eine Feuer-
wehrstation, eine Mehrzweckhalle und einen Tennisplatz. Neben den genannten direkt
angrenzenden Nutzungen kénnen auch durch weiter entfernte Verkehrswege (Rhein-
talbahn, A 98) relevante Larmbeeintrachtigungen im Gebiet entstehen. Um die Veran-
derung der Verkehrslarmsituation fur bestehende Wohnhauser durch die Planungen im
Bereich des Plangebietes ,Rebenstrale” einschatzen zu kénnen, wurde fur den Nullfall
ohne die geplante Bebauung und den Planfall einschlieRlich der neuen Nutzungen die
Immissionen flr Einzelpunkte an bestehenden Gebdude ermittelt.

Aus den Ergebnissen ist zu erkennen, dass sich durch die Nutzungen im Plangebiet
fur die Umgebung keine wesentlichen Anderungen der Verkehrslarmsituation einstel-
len. Im Plangebiet liegen die Beurteilungspegel nachts durch die von der Rheintalbahn
ausgehenden Emissionen uber den Orientierungswerten der DIN 18005. Auch die je-
weils 4 dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden teilweise Uber-
schritten. Fur diese Bereiche werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Grundrissge-
staltung und zur Schallddmmung an den Auenbauteilen von Schlafrdumen vorgese-
hen.

Das Plangebiet grenzt an verschiedene Sportanlagen (Tennisplatze, Beachvolleyball,
Bolzplatz). Es war zu prufen, ob Konflikte zwischen den kiinftig benachbarten Nutzun-
gen zu erwarten sind. Dafur wurden zum einen flr die regelmaRige Nutzung und zum

anderen fur seltene Ereignisse die Immissionen an den geplanten Gebauden ermittelt.
Aus den Ergebnissen konnte abgeleitet werden, dass vor allem aus der Nutzung der
Tennisplatze Larmbeeintrachtigungen hervorgerufen werden, die nach den Bewer-
tungsgrundsatzen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIMSCHYV) nicht ohne
SchutzmalRnahmen mit der geplanten Wohnbebauung vertraglich sind.

Deshalb wurde eine Larmschutzwand am Rand des Tennisgeldndes dimensioniert. Mit
einer Hohe von 3 m Uber dem Niveau der Tennisplatze werden die Larmimmissionen
im Plangebiet so verringert, dass die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden. Die ermittelten Uberschreitungen liegen unter 5 dB(A) und be-
schrénken sich auf einzelne Geschosse. Da somit die Richtwerte fur Mischgebiete
durchweg eingehalten werden und an den Gebauden ein architektonischer Selbst-
schutz durch passive SchutzmaRnahmen méglich ist, kénnen die Sportlarmimmissio-
nen nach den Beurteilungsgrundsatzen eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichts
(BVERWG 1999) als mit der geplanten Nutzung vertraglich eingestuft werden. Dies
bedarf aber eine planerische Abwagung der planaufstellenden Gemeinde.

Bei Veranstaltungen in der Reblandhalle kénnen nachts durch den Parkierungsverkehr
und Besucher im AuBenbereich der Halle leichte Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie entstehen. Zur Vermeidung der Uberschreitungen
wurden zwei Larmschutzvarianten (an den Larmquellen, am Baugebiet) gepruft. Aus
den Ergebnissen ist zu erkennen, dass sich ein Larmschutz nahe der Larmquellen mit
deutlich geringerem Aufwand realisieren lasst und deshalb zu empfehlen ist. Im Zuge
der Fortfuhrung der Planungen sind grundsétzlich auch andere abschirmende bauliche
Anlagen mit gleicher Wirkung maéglich.
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Zudem wurden auch die Gerausche Beurteilungsgrundlage zwingend vorgeschrieben
ist, erfolgte die Prufung hilfsweise nach ausgehend vom sidwestlich angrenzenden
Feuerwehrgeldnde untersucht. Da keine TA Larm. Bei dem bislang ausgefiihrten
Ubungsbetrieb in den Abendstunden kénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Plangebiet eingehalten werden. SchutzmaRRnahmen sind nicht erforderlich. Einsatze
der Feuerwehr sind, wie auch die Gerausche der Kinder aus dem Schulbetrieb nicht
als schadliche Umweltauswirkung zu betrachten und nicht durch Immissionsrichtwerte
begrenzt. Im vorliegenden Fall ist auch nicht erkennbar, dass im Plangebiet daraus
gesundheitsgefahrdende Larmbelastungen hervorgehen.

Mit den empfohlenen LarmschutzmaRnahmen (aktiver Larmschutz in Richtung der
Tennisplatze und an der Reblandhalle sowie passiver Larmschutz an einzelnen Ge-
baudefassaden) wird im Baugebiet ,Rebenstralle” eine mit der geplanten Nutzung ver-
tragliche Larmsituation erreicht.

UMWELTBELANGE

4.1 Bestandsanalyse und Entwicklungsziele

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist weder eine formelle
Umweltpriifung noch eine dkologische Eingriffs- / Ausgleichs Bilanzierung erforderlich.
Gleichwohl werden im als Anlage beigefugten Griinordnungsplan die Schutzgtter der
Umweltprifung in einer ,einfachen” Behandlung der Umweltbelange dargestelit.

Der Standort ist gepragt durch eine bislang durch eine Gartnerei genutzte Freiflachen-
brache in relativ innerértlicher Lage. Schutzgiter aus dem Bereich der Natur und
Landschaftsékologie sind voraussichtlich nicht wesentlich betroffen. Das Buro Rapp
Regioplan aus Lérrach hat eine Artenschutzrechtliche Habitat Potentialuntersuchung
sowie einen Grunordnungsplan erarbeitet (siehe Anlage 2 und 3).

Im Offenlageentwurf wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen zur Griingestal-
tung der privaten Griin- und Aufenthaltsflachen im Quartier.

4.2 Abwiagung der Umweltbelange

Im Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet MaRnahmen vor, die insbesondere bei den
Schutzgutern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung, Kli-
ma und Luft nur duBerst geringfugig zu Beeintrachtigungen fiihren. Um die Belange
des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes im Hinblick auf diese Schutzgi-
ter zu berlcksichtigen, sollen folgende Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenom-
men werden:

* Ausfihrung von Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung

= Verbot unbeschichteter kupfer-, zink- oder bleigedeckter Dacher zum Schutz
des Bodens vor Kontamination mit Metallionen

= Begrunung von Dachflachen

* Pflanzgebot zur Begriinung des Plangebiets mit heimischen Laubgehélzen

= Pflanzgebot im Bereich der privaten Stellplatzflachen ’
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Die Inhalte und Empfehlungen des Griinordnungsplanes wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan tbernommen.

Das Artenschutzgutachten kommt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Lérrach zum Ergebnis, dass die mit dem Bebauungsplanverfahren
verbundenen Eingriffe in Brut-, Deckungs- und Nahrungsflachen fir streng oder be-
sonders geschitzte Vogelarten artenschutzfachlich unbedeutend sind. Es sind damit
keine erheblichen Konflikte zu erwarten.

VER- UND ENTSORGUNG UND BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die entsprechenden Versorgungstrager inner-
halb deren Versorgungsauftrages auf eigene Verantwortung und soll beziglich der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch den Anschluss an die bestehen-
den Leitungsnetze sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt in einem Trennsys-
tem.

Bezlglich der Regenwasserbeseitigung wird eine Rickhaltung auf den privaten Fla-
chen festgesetzt um eine unzulédssige Belastung des Kanalnetzes und damit eine Ver-
scharfung der Hochwasserproblematik auszuschlieBen. Die technischen Méglichkeiten
hierfur wurden gepriift.

Zur Verwirklichung des Baugebiets und eine zweckentsprechende Grundstiicksord-
nung sind keine bodenordnende MalRnahmen notwendig.

STADTEBAULICHE DATEN

Geltungsbereichs des Bebauungsplans ca. 1,4 ha
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,1 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,05 ha
Verkehrsflache Strale und Gehweg ca. 0,25 ha

Eimeldingen, den 03 Juli 2013

Planverfasser



