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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), berichtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1.1 Ausschluss oder Einschrankung zulassiger Nutzungen (§ 4 (2) BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der
Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zuldssig.

1.1.1.2 Ausschluss oder Einschrankung ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 4 (3)
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 2 bis 5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

1.1.2  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen Uber 25 m?*® Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

1.1.3  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

1.1.3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der festge-
setzten Zonen zulassig (Garagen: GA; Carports: CA). Carports sind definiert als
nach mindestens drei Seiten offene, Uberdachte Stellplatze.



Gemeinde Eimeldingen Stand: 27.06.2013

Bebauungsplan und oértliche Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,RebenstraBe* gem. § 10(1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 9
1.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

1.2.1

1.2.11

1.2.1.2

1.2.1.3
1.21.4

1.2.1.5

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

und § 22 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3)
Es gilt die folgende maximale Trauf- und Firsthéhe:
WA:  Traufhéhe 6,50 m
Firsthéhe 10,0 m
Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthoéhe gilt die StraRenoberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte) auf der Hohe der jeweiligen
Baufenstermitte.
Die Traufhéhe bemisst sich am Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe bemisst sich an der obersten Dachbegrenzungskante.

Die Sockelhéhe wird auf 0,5 m Uber der StralRen- beziehungsweise Gehwegober-
kante begrenzt.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind folgende Wohneinheiten als Maximalwerte festgesetzt:

WA: Einzelhaus: max. 2 WE je Gebaude
Doppelhaus: max. 1 WE je Doppelhaushélfte

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen, Hofflachen, Stellplatzflachen, Carportflachen und Garagenzufahrten
sind ausschlieRlich mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B.
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, Pflastersteine
mit 3 cm Rasen- oder Splitfugen, versickerungsfahiges Pflastersystem) und mit ei-
nem geringen Gefélle zu angrenzenden, unbefestigten Flachen auszubilden. Hier-
von ausgenommen sind Flachen im éffentlichen StralRenraum.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nrn. 25a und 25b BauGB)

Die festgesetzten Pflanzgebote sind entsprechend der Planzeichnung und der Er-
lauterungen in der Legende des Bebauungsplanes durchzufuihren (siehe Artenliste).

Far alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfiigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.
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1.56.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist auf Baugrundstiicken die gréRer als 200 gm sind
mindestens ein heimischer Obstbaum oder Laubholzbaum mit einem Stammum-
fang von 16/18 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Artenliste).

1.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen einen Abstand von maximal 0,50 m ge-
genlber dem vorhandenen naturlichen Gelénde nicht tiberschreiten.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

. § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBL. S. 695).

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBL. S.
271)

2.1 Déacher der Hauptbaukorper (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1  Als Dachformen sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 10° - 35° zuge-
lassen.

2.1.2  Als Dacheindeckung sind Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen nicht zuge-
lassen.

2.1.3  Negativgauben oder Dacheinschnitte sind maximal bis zur Halfte der Léange der da-
zugehdrigen Dachseite zulassig.

2.1.4  Dachaufbauten sind nur bis zu zwei Drittel der Léange der dazugehérigen Dachseite
zulassig.

2.1.5 Doppelhduser mussen die gleiche Dachform und -neigung aufweisen.

2.2 Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Décher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie Dacher sonstiger Neben-
geb&ude sind mit einer Dachneigung von 10° bis 35° oder mit einer Neigung von
0-10° herzustellen. Im Fall der Dachneigung von 0-10° sind die D&cher zu begri-
nen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen. Von einer Begriinung kann
abgesehen werden, wenn die Garage oder Nebenanlage als Terrasse genutzt wird.

2.3 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.3.1  Auf einem Gebaude ist jeweils nur eine Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
lassig.

2.3.2  Satellitenantennen mussen die gleiche Farbe wie die dahinterliegende Gebaudefla-
che aufweisen.
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24 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

2.5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

26 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

26.1 Einfriedungen dirfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Draht-
zaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Sockel und Mauern diirfen eine
Héhe von 0,50 m nicht Gberschreiten.

26.2 In StraRen ohne Gehwege mussen Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m einhal-
ten.

26.3 Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zulassig.

2.7 Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1) und § 74 (2) Nr.2 LBO)

Im Aligemeinen Wohngebiet sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung herzustellen.

2.8 Niederschlagswasser § 74 (3) Nr.2 LBO)

Pro Grundstiick sind Rentensionszisternen vorzusehen mit einen maximal gedros-
selten Abfluss von 1l/sek und einem Riickhaltevolumen von mindestens 3cbm.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB)

3.1 Bodenfunde

GeméaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, AuBenstelle, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Frei-
burg, Tel. 0761/205-2781 unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten zutage treten. Dasselbe gilt, wenn Bildstécke, Wegekreuze, alte Grab-
steine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

4 HINWEISE
4.1 Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmeldeanlagen zu verlegen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn




Gemeinde Eimeldingen Stand: 27.06.2013

Bebauungsplan und ortliche Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,RebenstraRe* gem. § 10(1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5 von 9
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4222

und Ende der ErschlieBungsmalnahmen der Deutschen Telekom Niederlassung
Freiburg, Dienststelle SuN, Postfach 20, in 79095 Freiburg, Tel. 0761 / 284-7220,
so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Wasserwirtschaft (Bestimmungen des Amtes fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz)

Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Ei-
meldingen (Sammelklaranlagen ,Bandle Grund“) abzuleiten.

Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich der Grundstiicke auch breitflachig
Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (keine punktuellen bzw. linien-
féormige Versickerungen wie Sickerschachte oder Drainagen), wenn hierdurch keine
Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kénnen, oder in Zisternen gesammelt und
fur die Freiflachenbewasserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so dimen-
sioniert sein, dass je 50 m? Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfiigung steht.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor Verfullung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils gultige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde abgenommen wer-
den. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen.
Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzube-
wahren.

Der Nachweis der Dichtheit fur die Entwasserungsanlagen ist gemaR DIN 1986 Teil
1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der

Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder Reinigungsstiicke vorgesehen
werden; sie missen stets zuganglich sein.

Grundwasserschutz

Das anfallende Oberflaichenwasser (Regenwasser) ist, soweit als méglich auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 1.5.1 festgesetzt, dass Wegefla-
chen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen, mit einer wasserdurchléssiger Oberfla-
chenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen oder wasserdurchlassige Pflastersteine) auszufuhren sind. Ergénzend
sind auch sonstige Flachen, von denen eine Gefahrdung von Grundwasser bzw.
Oberflachenwasser nicht zu befurchten ist, nach Méglichkeit aus durchldssigem
Material und mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen und Gartenflichen herzu-
stellen. Im Ubrigen sind die befestigten (versiegelten) Flachen auf ein Minimum zu
beschranken.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.
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4.3 Bodenschutz
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Die folgenden Bestimmungen des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Ge-
setzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg vom
01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumaRnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuléssig. Es sollte ein Massenausgleich innerhalb des Grundstiicks angestrebt
werden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu be-
schranken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 1.1.2 hingewiesen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Far BaumaRnahmen sollten Kettenfahrzeuge mit mindestens 60 cm breiten Ketten
verwendet werden, um den Boden vor UbermaBiger Verdichtung zu schitzen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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4.5.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

4.5.4 Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Rasenflachen und 40 cm bei Pflanzflachen nicht
Uberschreiten.

4.6 Abfallentsorgung

4.6.1  Abfallvermeidung, Abfallverwertung

4.6.1.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub
auf den Baugrundsticken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

4.6.1.2 Uberschissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fiir Larmschutz-
maRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden
oder durch Dritte Uber eine Borse).

4.6.1.3 Auf die Festsetzungen Uber zuldssige Abgrabungen und Aufschiittungen unter
Nr. 1.6 wird hingewiesen.

4.6.1.4 Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z. B: Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenab-
fallen und Erdaushub separiert werden.

4.6.1.5 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abféllen ist nicht zulas-
sig.

4.6.1.6 Die Menge der belasteten Baustellenabflle ist so gering wie méglich zu halten. lhre
Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B. Haus-
mulldeponie) zu erfolgen.

4.7 Sonstige landschaftspflegerische Empfehlungen
Im Plangebiet sollen insektenfreundliche Natriumhochdrucklampen Verwendung
finden.

4.8 Geotechnische Hinweise

.Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von Auen-
lehm und Sumpfton, die von Niederterrassenschottern unterlagert werden. Die
Méchtigkeiten der quartéren Ablagerungen sind nicht im Detail bekannt. Im tieferen
Untergrund stehen Gesteine des Tertidrs an. Auffullungen der vorangegangenen
Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieRen.

Allgemein ist in der Niederung mit bauwerks-relevanten, hohen Grundwasserstan-
den zu rechnen. Sofern die geplante Versickerung von Oberflaichenwasser wasser-
wirtschaftlich zuléssig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die
Erstellung eines hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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Auenlehm und Sumpfton stellen einen stark setzungsanfalligen Baugrund dar. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Grindungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur Sicherung von Baugruben
etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN 4020 bzw. DIN
EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.*

79591 Eimeldingen, den [ 3. Jull 2013

| l\{éei%ter, Burgermeiste

Der Burgermeister

Der Plafiv ert
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ANHANG 1: PFLANZENLISTE FUR PFLANZGEBOTE

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:

Baume: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang 12-14 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Kleinkronige Laubbdume III. Ordnung (klimatisch angepasste Auswahl)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus cordata Schwarzerle
Amelanchier laevis Felsenbirne

Schwarzer Maulbeerbaum
Geftllt bluhende Vogel-Kirsche

Morus nigra
Prunus avium ,Plena“

Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus mahaleb

Prunus padus

Rhamnus catharticus
Salix caprea

Salix eleagnos

Sorbus aucuparia
Sorbus aria 'Majestica’
Sorbus domestica

Kirsch-Pflaume
Weichsel-Kirsche
Traubenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Sal-Weide
Lavendel-Weide
Gemeine Eberesche
Grunfilzige Mehlbeere
Speierling

Obstbaume / NuBbaum
Cydonia oblonga ,Cydora Robusta“

Cydonia oblonga ,Portugiesiche”

Quitte ,Cydor Robus-
ta“
Quitte ,Portugiesische

Juglans regia Walnuss
Malus ,Brettlacher” Apfel
Malus ,Cox Orange Renette Apfel
Malus ,Retina“ Apfel
Prunus , Hauszwetschge* Zwetschge
Prunus avium ,Spate Knorpelkirsche* Kirsche
Prunus domestica subsp. domestica ,Buhler Frihzetsch- Zwetschge
g?unus domestica subsp. syriaca ,Von Nancy* Mirabelle
Prunus persica ,“Rekord von Alfter” Pfirsich
Pyris communis ,Schéne Helene* Birne
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Pyrus ,Kdéstliche von Charneu*
Pyrus ,Schweizer Wasserbirne*

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weilldorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn

Prunus spinosa Schlehe

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose

Salix ssp. Weidenarten

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Birne
Birne



