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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

* § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung
vom 27.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.02.2006 (GBI. S. 20)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO)

Einschrankung und Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 8 (2) BauN-
VO)

(1) Vonden nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Nutzungen sind Tankstellen
nur ausnahmsweise zuléssig.

(2) Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimentengruppen (Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik,
Haushaltswaren) nur als Laden und Verkaufsstellen in unmittelbaren Zu-
sammenhang mit produzierendem Gewerbe oder Handwerksbetrieben zu-
gelassen, soweit das selbst hergestelite Sortiment nachweislich mindes-
tens 70 % der Verkaufsflache beinhaltet.

Einschrénkung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)

Die nach § 8 (3) Nrn. 1 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Wohnungen
und Vergnlgungsstatten) sind im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Car-Ports sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) zulassig. Stellplatze sind im gesamten Gebiet
zulassig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
(Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand), wobei auch Gebaudelangen uber

50 m zulassig sind.
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Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) eingetragene, maximal
zulassige Gebaudehsdhe von 11 m.

Die Gebaudehshe wird gemessen am héchsten Punkt der Dachflichen. Als
unterer Bezugspunkt fir die Gebiudehshe gilt die StraRenoberkante des Hal-
tinger Weges auf der Hohe der Grundstiicksgrenze FI. Nr. 1111/ 1109.

Solaranlagen und Liftungsschaichte dirfen die festgesetzte maximale Gebau-
dehdhe um maximal 2 m Gberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberﬂéchenbefestigung mit ei-
ner belebten Bodenzone (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) aus-
zubilden und mit einem geringen Gefille zu den angrenzenden, unbefestigten
Flachen zu versehen. Eine Ausnahme hiervon bilden Flachen in denen aus
funktionalen oder Grundwasserschutzgriinden eine andere Befestigung not-
wendig ist. Hierzu zahlen Flachen mit intensiven Lieferverkehr und Abstellfl&-
chen fur LKW.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontami-
nation des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Auf der mit F 1 gekennzeichneten privaten Grunflache sind Versickerungsmul-

den anzulegen. Zusitzlich sind zur Eingrinung des Plangebietes pro 100 m?
mindestens 10 Stréducher und 1 Baum (2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft

zu pflegen.
GréRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und anderen Be-
pflanzungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, b
BauGB)

Pro angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist - unter Anrechnung etwaiger
Pflanzgebote - ein standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen.

GroRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

Auf der mit F 2 gekennzeichneten privaten Grunflache im Norden des Plange-
biets zur Autobahn, ist die vorhandene Gehélzstruktur zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaf den Pflanzempfehlungen im An-
hang nachzupflanzen ist.
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1.7 Zuordnungsfestsetzung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1 a) BauGB

Den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden Ausgleichsmal-
nahmen aulerhalb des Bebauungsplangebietes auf den Grundstiicken Flst.
Nrn. 606 und 607 westlich von Eimeldingen zugeordnet. Es ist vorgesehen, die-
sen Bereich als Streuobstwiese zu entwickeln. Die MaRnahme wird im Umwelt-
bericht naher beschrieben.

1.8 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen maximal eine Abweichung von 1 m
gegenuber der Stralenoberkante des Haltinger Weges auf der Héhe der
Grundstucksgrenze FI. Nr. 1111/ 1109 erreichen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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Rechtsgrundlagen:

* § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI. S. 895).

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 27.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.02.2006 (GBI. S. 20)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Dacheindeckung der Haupt- und Nebengebaude sind glédnzende und
spiegelnde Materialien nicht zuldssig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zuléssig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an den Geb&uden oder an gebaudeahnlichen, baulichen
Anlagen anzubringen und diirfen maximal eine Héhe von 14 m aufweisen.

Die Gesamtflache der Werbeanlage auf einer Fassadenseite darf 200 gm nicht
Uberschreiten.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbung mit Tagesleuchtfarben
(fluoreszierend) ist ausgeschlossen.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2LBO)

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stlick breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder iiber sonstige ge-
eignete Versickerungssysteme so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch
keine Beeintrachtigung fir Dritte entsteht.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten
und zu bemessen. Die Mulden-, bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-
Arbeitsblatt A 138 herzustellen und zu bemessen.

Punktuelle oder linienfsrmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte und RIi-
golen, bei denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern.
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Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als
0,80 m Uber StraRen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis
0,50 m Uber nattrlichem Gelande bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsfla-

chen zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstii-
cke (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

HINWEISE

Hinweise zum Schutz von Anpflanzungen bei BaumaRnahmen

Baume und Straucher sind vor schadigenden Einflussen zu schiitzen. Dabei
sind die Regelungen der DIN 18920 "Schutz von B&umen und Strauchern,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" unbedingt zu
beachten.

Die Vorschriften im ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Versor-
gungsanlagen” (Herausgeber: Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler StralRenbau; 1989) miissen beach-
tet werden.

Denkmalschutz

GeméaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmal-
amt Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrale 10a,
79098 Freiburg i. Br., unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in die-
sem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen

sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evtl. die
Koordinierung mit den BaumaRnahmen der andren Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich
der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort Produktion
Technische Infrastruktur, Auf der Breite 2 in 79379 Mullheim, so frih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwasser

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist nach den allgemeinen Regeln der
Technik im Trennsystem sicherzustellen.
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3.5 Abfallwirtschaft
3.5.1 Gewerbeabfille sollen innerhalb der Betriebe sortiert und in Containern fir den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplétze sind hierfiir freizuhal-
ten.
3.5.2 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass
 im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

 sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschussige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Larm-
schutzmaRBnahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).

3.5.3 Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzufuhren.

3.54 Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfallen ist nicht
zulassig.

355 Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
lhre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmdilldeponie) zu erfolgen.

3.6 Abstand zur Bundesautobahn

GemaR § 9 BundesfernstraBengesetz bedirfen Baugenehmigungen der Zu-
stimmung der obersten LandesstraRenbaubehdérde, wenn bauliche Anlagen
langs der Bundesautobahn in einer Entfernung von bis zu 100 m errichtet wer-
den sollen.

Auf die Emissionen durch den Autobahnverkehr wird hingewiesen. Aus dieser
Stellungnahme lassen sich keine Anspriiche auf SchutzmaRnahmen gegen die-
se Emissionen ableiten.

Im Hinblick auf angrenzende Einzelbauvorhaben sind diese Bauantrage dem
Regierungsprésidium zur Abstimmung auf die Belange des BundesfernstraRen-
gesetzes vorzulegen.

Werbeanlagen im Abstand von 40 -100 m bediirfen der Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung. Dariiber hinaus muss Werbung die auf den Autobahnver-
kehr einwirkt so gestaltet sein, dass eine Verkehrsgefahrdung ausgeschlossen
werden kann. Sie darf insbesondere nicht Uiberdimensioniert, blendfrei, nicht
beweglich und schnell erfassbar sein. ‘Unzuléssig sind z. B. Prismenwendean-
lagen, Lauflichtbénder, Rollbander, Filmwaénde, Lichtstrahler, Werbung mit Bot-
schaften, akustische Werbung, luftgefiilite Werbepuppen und dhnliches.
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3.7 Geplantes 3. und 4. Gleis

Zwischen der bestehenden Bahntrasse und dem geplanten Gewerbegebiet En-
tenschwumm plant die Deutsche Bahn eine Neubaustrecke (3. + 4. Gleis). Von
der geplanten Bahntrasse kénnen Emissionen, insbesondere in Form von Larm,
Staub, Erschutterung und elektromagnetischer Strahlung ausgehen.

Eimeldingen, den 2 2, Mai 2007

fahlestadtplaner
Schwabentorring 12, 79098 Fraiburg
Fon G761/36875-0, fax 0761/36875-17

info@fahle-freiburg.de, www fahie-freiburg de

Der Burgermeister Der Planverfasser
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4 ANHANG: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Pflanzenliste fiir Pflanzgebote gem. LFU Baden-Wiirttemberg
MindestgréRBen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréBen:

e Bdume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme Stammumfang 10-12 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100cm

GroRkronige Bdume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz- Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Populus alba Silber-Pappel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor Feldulme

Klein-_bis mittelkronige Bdume 2. und 3. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Salix alba Silberweide

Salix caprea Sal-Weide
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnlicher Hasel
Crataegus laevigata WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salix cinera Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Durch die Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflan-
zungen in der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollten.



