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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBI.
1 S.2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e Landesbauordnung (LBO) Baden-Wdurttemberg 1996 in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Fest-
setzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 AusschluB von Nutzungen, Einschrankung von Ausnahmen

(§ 1 (5, 6) BauNVO)
11141 Im Planungsgebiet sind Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zul&dssig.

1112 Im Planungsgebiet sind Vergnugungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

1118 Als Ausnahme kann maximal 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen wer-
den.

1.1:.2 Zulassung, AusschluB und Einschriankung von Nutzungen
(§ 1 (9) BauNVvO)

1.1:21 Einzelhandelsbetriebe (auch im Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben) sind im Planungsgebiet als Ausnahme zugelassen.

1.1.2.2 Im Planungsgebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von Nahrungs- und
GenuBmitteln grundsatzlich ausgeschlossen. Ausnahmen gelten flr Randsor-
timente. Ferner bleibt ausgenommen der Verkauf von Lebensmitteln und deren
Randsortimente in Verbindung mit der Produktion beschrénkt auf einen unter-
geordneten Betriebsteil mit maximal 15% der Betriebsflache.

1.1.238 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im Planungsgebiet nicht zuldssig.

1.2 Abweichende Bauweise im GE 1 gilt:
1.2.1 Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Geb&udelan-

gen uber 50 m zulassig sind.

1.3 Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

1.3.1 Als maximale Hohen zwischen Gehweg- bzw. Stralenoberkante und dem
Schnittpunkt AuBenseite Mauerwerk / Oberkante Dachhaut werden festge-
setzt:

im GE 1 im GE 2
als Maximale Gebaudehohe: 13.50 m als Maximale Traufhdhe: 7,50 m

als Maximale Firsthéhe: 12,00 m
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1.3.2 Als ErdgeschoRfuRbodenhdhe sind maximal 0,80 m Uber Hinterkante Gehweg
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bzw. StraRenoberkante zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12,14 BauNVO)

Stellpléatze und Garagen sind im gesamten Grundstiicksbereich -
ausgenommen der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen- zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsttcksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von §14 (2) BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Ausnahmen zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und anderen Be-

pflanzungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nm. 25a, b
BauGB)

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten flr Bau-
me sind standortgerechte einheimische hochstdmmige Laubbdume zu pflan-
zen (Vgl. Anhang/ Liste 1).

Auf allen Baugrundstlcken ist pro 300 m? Grundstucksflache - unter Anrech-
nung etwaiger Pflanzgebote - ein standortgerechtes einheimisches Laubge-
hélz zu pflanzen (Vgl. Anhang/ Liste 2).

Auf den ausgewiesenen Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und anderen Bepflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehélze
als Baume, Straucher oder ungeschnittene Hecken anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten (Vgl. Anhang/ Liste 1 und 2).

Flachdacher und leichtgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind zu begrinen.
Die Begrunung ist extensiv oder intensiv als geschlossene Vegetationsdecke
mit einer Erdiberdeckung von mindestens 10 cm auszubilden, dauerhaft zu si-
chern und bei Intensivbegriinung gartnerisch zu unterhalten.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache F1 ist ein Rlckhaltebecken fir im Gebiet anfallendes unver-
schmutztes Oberflachenwasser anzulegen. Diese Versickerungsflache und ih-
re Randbereiche sind als Feuchtbiotop mit wechselfeuchtem Charakter anzu-
legen.

Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen sind nicht zulassig.

Aufschittungen dirfen eine Hohe von maximal 0,50 m Uber nattrlichem Ge-
lande erreichen und sind im Bauantrag darzustellen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Déacher

Bei der Dacheindeckung der Haupt- und Nebengebaude sind stark reflektie-
rende Materialien nicht zulassig.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind nur als Aus-
nahme zulassig und geman Ziffer 1.5.4 zu begriinen.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte oder Negativgauben sind nicht zulassig.

Dachgauben sind nur bei Dachern mit mehr als 30° Neigung und insgesamt bis
zu zwei Dritteln der Lange der zugehdrigen Traufe zuldssig.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 1,50 m zum Ortgang einzuhalten. Gemes-
sen wird jeweils von AuRenkante Dach bis AuRenkante Dach. Der Anschnitt
der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muRl senkrecht gemessen
mindestens 0,40 m unter dem Hauptfirst liegen.

Garagen

Fur die Dacher der Garagen gelten die gestalterischen Vorschriften wie fur
Haupt- und Nebengebaude.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Planungsgebiet bis zur
maximalen Traufhéhe zuldssig.

Selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlos-
sen, ebenso die Anbringung von entsprechenden Werbeanlagen auf Dachfla-
chen und tber den Gebauden.

Antennen (§ 74 (1) Nr.4 LBO)

Pro Gebéaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
gelassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungs-
netz ist als Kabelnetz auszuflihren.

Gemeinschaftsanlagen, Stellpldtze und AuBenanlagen (§ 74 (1) Nr.3 LBO
und § 74 (2) Nr.3)

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefalle zu den angrenzenden Grundstlicken zu versehen.
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Grundwasserschutzgriinden eine andere Befestigung notwendig ist. Hierzu
zahlen Flachen mit intensiven Lieferverkehr und Abstellflachen fur LKW.

Unbebaute und nicht oberflachenbefestigte Flachen sind zu begrinen, bzw.
gartnerisch anzulegen, und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt
werden.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als
1,80 m Uber StralBen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind
bis 0,50 m Uber natlrlichem Gelande bzw. Oberkante angrenzender Verkehrs-
flachen zul&ssig.

Einfriedigungen durfen uber 0,50 m nur aus transparenten Materialien (z.B.
Maschendraht) erstellt werden.

In StraRen ohne Gehwege mussen Einfriedigungen einen Abstand von 0,50 m
vom Fahrbahnrand als Schrammbord einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

HINWEISE
Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wurttemberg, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstralle
10a, 79098 Freiburg i. Br., Tel. 0761/205-2781, unverzuglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt her-
anzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
von den BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dal® Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Plan-
bereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offenburg, Ressort BBN
82, Postfach 20, in 79095 Freiburg, Telefon-Nr. 0761/ 284-6610 so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwasser

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist nach den allgemeinen Regeln der
Technik im Trennsystem mit Ableitung der Schmutzwasser zur mechanisch-
biologischen Sammelkldranlage ,Bandlegrund” sicherzustellen.

Abfallwirtschaft

Gewerbeabfalle sollen innerhalb der Betriebe sortiert und in Containern fir den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplatze sind hierfur freizu-
halten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daR

G:\KI\S-99-230\TEXTE\Bv991202.doc



Gemeinde 79591 Eimeldingen 02.12.1999
Bebauungsplan ,,Reutacker Il Fassung: Satzung

gemaR § 10 (1) BauGB

Bebauungsvorschriften Seite 5von 7

3.43

344

3.4.5

3.5
3.5.1

3.5.2

3.53

3.54

-3.5.5

3.56

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaus-
hub méglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

+ sofern ein Massenausgleich nicht mdglich ist, Uberschlissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst flir L&rm-
schutzmalRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte Gber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dal® verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféallen mit belasteten Abféllen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu hal-
ten. Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsania-
ge (z.B. Hausmulldeponie) zu erfolgen.

Oberflaichenentwadsserung

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der gemeindli-
chen Abwasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick
geeignete MalRnahmen zur Verminderung des Abflusses von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachfla-
chen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser breitflachig uber eine belebte Bodenschicht zu versickern.

Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Freiflachen oder hierflr eigens an-
gelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die éffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) haben mussen. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt werden,
ist nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute Fldchen
erlaubt.

Nicht zuldssig sind - wegen fehlender Sorptionskréafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerleitungen und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann in Zisternen ge-
sammelt und fur die Freiflachenbewasserung verwendet werden. Die Zisternen
sollten so dimensioniert sein, dal je 50 gm Dachflache 1 cbm Volumen zur
Verfligung steht.

Die MaRnahmen nach Nr. 3.5.1 bis 3.5.4 sind in dem nach der 6rtlichen Ent-
wésserungssatzung zu stellenden Entwéasserungsgesuch nachzuweisen.

Versickerungsantrage sind jeweils dem Landratsamt -Umweltschutzamt- zur
Genehmigung vorzulegen.
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Nutzung der Erdwdrme

Far die eventuelle Anlage von Erdwarmesonden sind die hydrogeologischen
Voraussetzungen vom Grundwasserschutz her recht gulnstig. Der hohe
Flurabstand und die geringe Grundwassermachtigkeit in der Lockergesteins-
folge machen es aber notwendig, verhaltnismagig tief in den Festgesteinsun-
tergrund aus Tertidr zu bohren. Aus bohrtechnischen Griinden muf® dazu eine
teure Hilfsverrohrung bis an die Basis der Lockergesteine eingebaut werden.
Die Bohrstrecke im Tertiér ist unproblematisch, eine durchgehende Abdichtung
der Ringraums der Sonden im Festgestein ist jedoch erforderlich.

Schutzstreifen flir Hochspannungsleitungen

In einem Schutzstreifen von 25 m beidseits der Leitungsachsen besteht eine
vertragliche und gesetzliche Regelung, welche nur eine eingeschrankte bauli-
che und pflanzliche Nutzung unter Einhaltung der Mindestabstédnde nach DIN-
VDE 0210 zulaft.

Alle Bauvorhaben innerhalb des Schutzbereiches der 110 KV-Freileitung be-
durfen der Zustimmung durch EnergieDienst GmbH Rheinbruckenstrae 5/7,
79618 Rheinfelden Tel. 07623/92-3360 und sind deshalb zur Uberpriifung vor-
zulegen. Bei der 380 KV-Leitung ist die EnBW Regional GmbH zusténdig.
Innerhalb der Leitungsschutzstreifen ist zu beachten, dal® nur solche Gehdlze
gepflanzt werden, die im Endwuchs 8,0 m nicht Gberschreiten. Es sind sonst
wegen der Leitungsnahe, um den Mindesabstand gemal DIN VDE 0210 von
4,3 m einzuhalten wiederkehrende Ausastungen bzw. Rickschnitte erforder-
lich.

79591 Eimeldingen, den 0 1, Feb, 2000

Der Blrgérmeister

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Korber « Barton « Fahle

Der Planverfasser
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ANHANG: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Liste 1: Pflanzempfehlungen fur die StraRenbdume

Acer campestre

Aesculus carnea

Alnus cordata

Crataegus lavallei ,Carrierei*
Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Sorbus intermedia

Feld-Ahorn
Blut-Kastanie
Italienische Erle
Apfel-Dorn

Stadt-Birne
Schwedische Mehlbirne

Liste 2: Pflanzempfehlungen flr die randlichen Griinfladchen

Baume:

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Castanea sativa

Juglans regia

Prunus avium

Quercus robur

Sorbus domestica

Tilia cordata

Obstbaume:
Apfel:

Birne:

Kirsche

Pflaume:

Stréucher:

Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum opulus
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Spitz-Ahorn
RoR-Kastanie
Edelkastanie
Walnuf
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Speierling
Winter-Linde

Bittenfelder
Brettacher
Dinkelbergrenette
Maicher
Santklauser

FaRlebirne
Schweizer Wasserbirne

Dollenseppler
Karnberger Rote
Spitzkopf
Sauerhaner

Léhrpflaume
Wangenheims Frihzwetschge
Wagenstadter Schnapspflaume

Kornelkirsche
Haselnul

WeiRdorn

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Hecken-Rose
Gemeiner Schneeball



