BEGRUNDUNG

fir den Bebauungsplan "AM MARKTER STEG II"

der Gemeinde EIMELDINGEN

fiir die Gewanne: "ORTSETTER","RIESE", "EULENSPIEGEL",

"SCHLUCHTE" (alle teilweise)

ALLGEMEIN

In der Gemeinde Eimeldingen konnen zur Zeit keine Bau-
plédtze fiir einheimische Blirger zur Verfiligung gestellt
werden. Die noch vorhandenen Baufldchen in Bebauungs-
plédnen sind im Eigentum von Bautrdgern und stehen der Ge-
meinde fiir den Eigenbedarf nicht zur Verfiligung.

Deshalb beschloB8 der Gemeinderat in seiner Sitzung am
30.11.1977 fiir den Bereich der ehemaligen Millgrube,
welche sich im Gemeindeeigentum befindet, einen Be-

bauungsplan aufzustellen.

Im rechtskrdftigen Fladchennutzungsplan ist die Fl&che
teilweise als Griinfldche filir einen Kinderspielplatz vor-
gesehen.

Die Lager der Fldche ist jedoch aus heutiger Sicht fiir
einen Spielplatz nicht geeignet. Bei der damaligen Auf-
stellung des Fldchennutzungsplanes war die Fldche teil-
weise noch von einem Gewerbegebiet genutzt und eine Wohn-
bebauung war filir die damals noch teilweise offene Miill-
grube unvorstellbar.

Diese Voraussetzungen haben sich jedoch insgesamt gedn-
dert. Der Gewerbebetrieb wurde in der Zwischenzeit aus-
gesiedelt, da eine Erweiterung aufgrund der Ndhe der Wohn-
bebauung nicht mehr genehmigt wurde. Die Bebaubarkeit der
Fldche ist durch ein geologischen Gutachten nachgewiesen.

Zur Zeit befindet sich die Fortschreibung des Fl&chen-
nutzungsplanes im Verfahren. Bei der Behdrdenanhdrung zum
Fldchennutzungsplan wurden von Seiten der Trdger 6ffent-
licher Belange keine Bedenken gegen die Ausweisung einer
kleinen Baufldche zur Abrundung des Gesamtbaugebietes.

Die Gemeinde wird im Zuge der Rekultivierung einer noch
auszubeutenden Kiesgrube versuchen, Geldnde fiir einen
geeigneteren Kinderspielplatz zu finden. Ein Kinderspiel-
platz ist im Gebiet "Bruckacker" bereits angelegt.




II.

IIL.

Dringende Griinde fiir die vorzeitige Aufstellung des

Bebauungsplanes gem. § 8 (4) BBauG

Da die ZAnderung des Fldchennutzungsplanes im Rahmen des
Gesamtplanes des Verwaltungsverbandes "Vorderes Kandertal"
fiir alle Verbandsgemeinden noch einige Zeit in Anspruch
nehmen wird, muB der vorliegende Bebauungsplan vor Rechts-
kraft des neuen Flidchennutzungsplanes genehmigt werden.

Bei Nichtgenehmigung wiirde einerseits der Gemeinde ein
Schaden entstehen, da sie jungen Bilirgern keine Baupldt:ze
zur Verfiligung stellen kann. Andererseits wdren diese jun-
gen Blirger gezwungen abzuwandern.

TEILWEISE AUFHEBUNG RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLANE

Der neue Bebauungsplan "AM MARKTER STEG II" iiberlagert
teilweise die rechtskrdftigen Bebauungspldne

- "BEIM MARKTER STEG-BRUCKACKER"
in Kraft getreten am 31.08.1972

- "SCHAFACKER"
in Kraft getreten am 31.08.1965

Die Neueinbeziehung dieser Flachen war zur Festsetzung

von planungsrechtlich geordneten Verhdltnissen im Hin-
blick auf die neue Planung erforderlich. Die iiberlagerten
Teile der alten Bebauungspldne werden durch den neuen

Plan auBer Kraft gesetzt (s. Lageplan zur Satzung - aufzu-
hebende Teilgebiete in Bebauungspldnen).

LAGE, GRGSSE:UNDTABGRENZUNG DES BAUGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt zwischen den bebauten Gebieten der
Bebauungspldne "SCHAFACKER - BEIM MARKTER STEG - BRUCKACKER",

dem kleinen Wald im Westen und der KreisstraBe K 6326 im Norden.

Die GroBe des Planungsgebietes betrdgt insgesamt 1,16
davon sind: Baufldche (WA) - best. Bebauung 0,18
- gepl. Bebauung 0,52

Waldfl&che 0,16

Verkehrsgriin (Ldrmschutzwall) 0,10
StraBenfldchen - 0,16

Private Griinfl&dchen 0,04

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus
der Festsetzung im Bebauungsplan (Bl. 2).

Nahezu das gesamte Gebiet liegt im Bereich einer aufge-
schiitteten ehemaligen Kiesgrube.
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VI.
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Die Baugrundverhdltnisse sind in einem geologischen Gut- -
achten des Geotechnischen Institutes, Weil am Rhein vom
19.10.1977 dargelegt. Das Gutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Auf die besonderen MaBnahmen bei der Fundamentierung der
Gebdude und dem evtl. erforderlichen Bodenaustausch wird
besonders hingewiesen.

Bei der Erstellung der Gebdude sind mit Mehrkosten fiir die
besondere Fundierung in H6he von DM 25.000 bis DM 30.000
zu rechnen.

Die Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes bezliglich der
MindestschutzmaBnahmen bei der Bebauung im Deponie-Bereich
sind in die Bebauungsvorschriften ziff. II.2.2 als Bestand-
teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

ERSCHLIESSUNG

Der Schafackerweg (StraBenpunkt A 1 bis A 5) ist bereits
weitgehend angelegt. Die neu geplante kleine Geb&dudegruppe
soll durch eine RingstraBe als EinbahnstraBe erschlossen
werden. Der ganze Bereich soll als verkehrsberuhigte Wohn-
straBe - mit Einbahnregelung - festgelegt werden, da es
sich um eine sehr kleine Hausgruppe ohne Durchgangsverkehr
handelt.

Zur KreisstraBe im Norden ist ein kleiner Ldrmschutzwall
vorgesehen, welcher mit dem siidlichen BOschungsbereich den
Privatgrundstiicken zugeschlagen wird.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch den mdglichen
AnschluB an die bereits vorhandenen Leitungsnetze gewdhr-
leistet. Auf Ziff. III.3 der Bebauungsvorschriften wird ver-
wiesen.

Leitungsrecht

Flir den bestehenden Abwasserkanal ist auf Fl.st.Nr. 706 ein
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde eingetragen.

GEPLANTE BEBAUUNG

Insgesamt sind in dem Baugebiet

6 neue Einzelhduser 1-geschossig mit Dachausbau m&glich

Davon war ein Gebdude (Fl.st.Nr. 706) bereits im Bebauungsplan

"BEIM MARKTER STEG-BRUCKACKER" von 1972 festgesetzt.

Die insgesamt sehr lebendig angeordnete Hausgruppe rundet das

gesamte westliche Baugebiet ab.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, Bauweise usw., sowie bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften iiber Einzelheiten der baulichen Ge-
staltung sind im Planteil und in den Bebauungsvorschriften
enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.
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Lorrach, den 08.07.1981

ged

HOCHSPANNUNGS-FREILEITUNG

Im slidlichen Bereich wird das Gebiet durch eine 20 kV-
Freileitung der Kraftiibertragungswerke Rheinfelden
durchquert. Die Schutzstreifen sind im Plan festgesetzt.
Bauvorhaben in diesem Bereich sind dem KWR zur Priifung
vorzulegen.

WALD

Die bestehende kleine Waldzunge wurde teilweise in das
Planungsgebiet mit einbezogen, um die Waldnihe zu ver-
deutlichen. Der Abstand der geplanten Gebdudegruppe zum
Wald betrdgt 15,0 m. Bei einer Begehung mit dem Forst-
amt Lorrach wurde dieser Abstand festgelegt.

WASSERSCHUTZGEBIET

Entlang der Waldgrenze im Westen verlduft die Abgrenzung
der duBeren Schutzzone des Wasserschutzgebietes des Ver-
bandstiefbrunnens. Dieses wird durch die geplante Bebauung
jedoch nicht tangiert.

KOSTEN

Der Schafackerweg (StraBenzug A) ist bereits weitgehend
ausgebaut.-

Die Kosten fiir die noch erforderliche ErschlieBung fiir
den Ausbau der RingstraBe (StraBenzug B), Kanalisation
und Wasserversorung wird nach iiberschl&glicher Ermittlung
ca. DM 250.000,-- bis DM 300.000,-- betragen.

Durch Erhebung von Beitragskosten kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil der ErschlieBungskosten wieder verein-
nahmen. Der Rest wird im Haushalt der Gemeinde bereitge-
stellt.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "AM MARKTER STEG II" soll
Grundlage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir
die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen
Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

ndert nach Offenlegung gem. Der Bilirgermeister:

GemeinderatsbeschluB

vom 02.11.1981

Nu%mm
LANUNG

SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG
H TURMSTR.22 TEL.2300

Gemeinde Eimeldingen, 02.11.1981
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