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BEBAUUNGSVORSCHRITEFETEN

zum Bebauungsplan "AM MARKTER STEG II"

der Gemeinde EIMELDINGEN

fiir die Gewanne: "Ortsetter", "Riese", "Eulenspiegel”,
"Schlichte" (alle teilweise)
A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGBl. I S. 949) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) -- BauNVO.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.01.65 (BGBl. I S. 21)

-- PlanZzVvo.

4. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 20.06.72 (Ges. Bl. S. 352), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.02.1980 (Ges.Bl. S. 116) -- LBO.

B) Textliche Festsetzungen

In Ergé&nzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes fest-

gesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO



1.1.1

5.1

Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) Nr. 1 - 2 BaullVO sind gem. § 1 (6)
BaullVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BaullVO

Die Festsetzung des MaBles der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grundflichenzshl ?GRZ) und
der GeschoBfldchenzahl (GFZ) als Hochstwerte und der
Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Hochstgrenze.

Dachgeschosse (DG) sind als Vollgeschosse zuldssig.
Bauweise gem. & 22 BaullVO

Die Bauwelse wird gem. 3 22 Abs. 2 BaullVO als offene
Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen gem. § 23 BauliVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen
im Plan fesvgesetzt.

Bei Gebauden mit Satteldachern sind die in den Planen ein-
getragenen rirstrichtungen einzuhalten.

Hohenla~e der Gebiude gem. & 9 Abs. 2 BBauG

Die Erdgescholiiufibodenhohe der neu geplanten Gebaude darf
max. 0,80 m Uber die Otrallenhche der Irschnlielungsstralle
hinausragen.



74 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

7.1 Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur zuldssig, soweit es sich nicht um Gebidude im
Sinne von § 2 (2) LBO handelt, wie beispielsweise
Sichtschutzmauern, Gerdteboxen in Verbindung mit Sicht-
schutzmauern, Pergolen.

12 Im gesamten Grundstilicksbereich sind zul&ssig:
ebenerdige bauliche Kleinanlagen, wie:
beispielsweise Schwimmbecken, Spielplitze,
Einfriedigungen.

1«3 Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fl3chen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

8.1 Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind im Plan ein-
getragene Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedi-
gungen und Bepflanzung mit mehr als 80 cm HBhe freizu-
halten.

9. Garagen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG

9.1 Bei den neu geplanten Geb&uden sind Garagen nur in Ver-
bindung mit dem Hauptgeb&ude unter einem Dach zuldssig.

9.3 Der Mindesabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahrbahn-
kante soll 5,00 m betragen.

+ 9.2 Zu den Bebauungsvorschriften B 9.2 wurde in der Gemeinde-

ratsitzung vom 11.8.1982 folgender BeschluB gefaBt:
WERy "Es wird empfohlen, die Garagenzufshrten wie im Plan vor-
NS gesehen auszulegen.
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BAUORDNUNGSRECH./LICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BBauG und § 111 LBO

Dachform - Dachneigung

Be% Gebayuden mit Satteldidchern isi eine MNeigung von
267 - 387 zulissig.

Fir alle geneigten Dédcher ist dunkles, engobiertes
Bedachungsmaterial zu verwenden.

Dachgaupen oder Dacheinschnitte dirfen sich nur iber ein
Drittel der Gebaudelingsseiten erstrecken.

Gebzudehdhe

Die Hohe der Gebaude derf Uber Stralenhdhe der Er-
schliefBungsstrale bis Schnittpunkt AuRenwand -
Dachhaut hochstens 4,00 n betragen.

Die Traufe darf jedoch hochstens 3,50 m Uber Stra-
Benhohe liegen.

sinfriedigunzen

sinfriedigungen entlang der offexntlichen Stralen, Wege
und Pliétze sind in der Hohe einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z. B. CockelmzZuerchen bis 30 cm Hdhe mit
Heckenhinterorilanzung, einfache HolzzZune mit oder ohne
Heckenhinterprflanzung oder Drahtgeflecht mit Heckenhin-
terpflenzung. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die Hohe der minfriedigung darf max. 0,80 m iliber Gehweg-
oberkante oder eingeebnetem Gelénde liegen.

Die Linfriedigungen sind von der Strellenbegrenzungslinie
un C,50 m zuruckzuversetzen.

Gestaltunz der unbsbauten Plichen und Vorgérten

Rowral

Aauffilungen und Abtragungen auf den Crundsticken sind
so durchzufithren, cdall die gegebenen, natirlichen Gelande-
verhdltnisse wenig peeintrichtigt werden.

Die Vorgartenflidchen sind als Ziergarten oder Rasenflachen
anzulegen und zu unterhalten.
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Vorplatze, Garagenhdfe und Stellpldtze sowie private,
nach offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Gehwegfldchen miissen befestigt werden.

Antennen

Antennen an den Fassaden sind nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 6 BBauG

20 kV-Freileitungen

Bauvorhaben im Bereich der vorhandenen 20 kV-Freilei-
tungen sind dem Versorgungstrdger (KWR) zur Uberprii-
fung der Leitungsabstidnde vorzulegen.

Baugrundverhdltnisse

Geologisches Gutachten

Flir das Baugebiet besteht ein geologisches Gutachten

vom Geotechnischen Institut in Weil am Rhein vom 19.10.77.

Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei
dem Baugeldnde handelt es sich um eine ehemalige, aufge-
flillte Kiesgrube.

Die Empfehlungen im Gutachten sind zu beachten.
Die Baugruben sind jeweils von einem Bodensachverstin-
digen zu begutachten. Danach ist die angenommene Fundie-

rung zu iuberpriifen.

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 27.10.1981

Das Baugebiet wurde von der Landesanstalt fiir Umwelt-
schutz - Institut fiir Wasser- und Abfallwirtschaft -
auf das Vorhandensein von Deponiegas iiberpriift.

Die Messungen ergaben Konzentrationen in der Bodenluft
bis 3 % bei CO, und bis 1 & bei CHy. Diese Konzentratio-
nen stellen fiir eine Bebauung jedoch keine unmittelbare
Gefahr dar.

Durch die geplanten BaumaBnahmen kdnnte es jedoch zu
einer Verdnderung bei den Entsorgungsvorgingen kommen
und unter Umstdnden gefihrliche Gaskonzentrationen in
geschlossenen Bauten auftreten. Fiir die Neubauten wer-
den deshalb im vorliegenden Falle folgende Mindestschutz-
maBnahmen vorgeschlagen:



a) Bodenaustausch von Hausmill-Auffiillungen unter den
Gebduden

b) Verkleidung der Fundamente und KellerauBenwinde
mit Einkorn-Drd&nagesteinen o.4&.

c) Dauerhaft dichte Ausfiihrung von KellerfuBbdden und
Wdnden, die sich auch auf Rohr- und Leitungsdurch-
fiihrungen sowie auf Dehn- und Arbeitsfugen erstreckt.

d) Durchfiihrung einer Kontrollmessung nach AbschluB der
Bauarbeiten.

Im tbrigen wird auf das Informationsblatt "Deponiegas-
Hinweis fir die Praxis" der LfU verwiesen.

Abwasserbeseitigung

‘'Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 27.10.1981

Bis zur Beniitzung der im Baugebiet geplanten Gebdude
muB die geordnete Abwasserbeseitigung (innere und HuBe-
re Entsorgung) betriebsbereit fertiggestellt sein. Die
entsprechenden Haushaltsmittel sind rechtzeitig einzu-
planen.

Schutzstreifen und Zufahrtsverbot

zur KreisstraBe K 6326

Gemessen vom duBleren Rand der Fahrbahn der KreisstraBe
ist ein 20,0 m breiter Schutzstreifen von jeder Bebauung
freizuhalten. Innerhalb der Schutzfliche sind auch keine
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zuldssig.

Zufahrten und Zugdnge zur KreisstraBe sind nicht ge-
stattet. Das Verbot der Zufahrt und des Zugangs ist im
Plan durch Planzeichen festgelegt.

Eimeldingen, den 08.07.1981 Der Blirgermeister:

ergdnzt nach Offenlegung

—

gem. GemeinderatsbeschluB

vom 02.11.1981
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