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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Eulenspiegel“ der Gemeinde Eimeldingen stammt aus dem Jahr
2002. Er wurde aufgestellt, um dringend bendtigten Wohnraum fiir die ortsanséssige
Bevélkerung zu schaffen und um gestalterische Leitlinien fiir eine ortsbildgerechte
Neubebauung festzulegen.

Im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke hat sich gezeigt, dass im Bereich der
suddstlichen, fur drei Mehrfamilienhauser vorgesehenen Grundstiicke, eine gréBere
Ausnutzbarkeit der relativ groBen Grundstiicke wiinschenswert ist. Aus diesem Grund
sollen die maximale Wohnungszahl erhéht, die Baufenster vergroBert und eine geringe
Erhéhung der zuldssigen Traufhéhe vorgenommen werden. Dies macht die Anderung
des Bebauungsplans notwendig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bebauungsplanénderung ergeht auf der Grundlage der folgenden Rechtsvor-
schriften:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt
geandert durch zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002 (BGBL.
I.S. 2850);

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

* § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

* § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf die drei stidéstlich
gelegenen, jeweils mit einem Mehrfamilienhaus zu bebauenden Grundstiicke des Be-
bauungsplans Eulenspiegel. Durch die Bebauungsplanénderung sind Teile der Flur-
stlicke (vor Flurneuordnung) 746, 747, 747/4, 749, 750/1 und 2853 (neu: Flst. Nrn.
3564, 3565 und 3566) betroffen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der zeichnerischen Dar-
stellung (Deckblatt) der Bebauungsplananderung.

VERFAHREN

Da durch die Bebauungsplananderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den, wird von der Méglichkeit des § 13 BauGB Gebrauch gemacht und auf die Friih-
zeitige Unterrichtung und Erérterung verzichtet. Fiir die vorliegende Bebauungspla-
nanderung wird daher gemaRB dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB die Of-
fenlage als erster Beteiligungsschritt durchgefiihrt.
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Verfahrensdaten:
08.05.2003 Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Bebauungsplanénderung, Billi-
gung des Anderungsentwurfes und Beschluss der Durchflhrung
der Offenlage

6.1

21.05.20083 bis Durchflhrung der Offenlage geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
24.06.2003

03.07.2003 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen aus
der Offenlage und beschliet die 1. Bebauungsplanénderung als
Satzung

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vorderes Kan-
dertal sieht flir das Gebiet des Bebauungsplans ,Eulenspiegel“ eine Wohnbauflache
vor. Die vorliegende Planungskonzeption entspricht damit den Vorgaben der (iberge-
ordneten Planungen und kann damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt be-
trachtet werden.

INHALTE DER PLANANDERUNG

Insgesamt stellen die geanderten Festsetzungen eine erhohte Ausnutzbarkeit dar, die
im Hinblick auf die Lage des Anderungsbereichs angemessen erscheint. Den drei be-
troffenen Grundsticken kommt im Gesamtbebauungskonzept fiir den Bereich Eulen-
spiegel eine Vermittlungsfunktion zwischen den mehrgeschossigen Wohnblécken im
Osten und der beabsichtigten zweigeschossigen, aufgelockerten Bebauung im Westen
zu. Angestrebt wird eine harmonische Héhen- und Massenentwicklung der neu entste-
henden Bebauung. Diesem Ziel wird die vorliegende Bebauungsplaninderung in vol-
lem Umfang gerecht.

Alle sonstigen textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sowie
die drtlichen Bauvorschriften werden unverandert fiir den Deckblattbereich tibernom-
men.

VergréBerung der Baufenster

Der rechtskréftige Bebauungsplan Eulenspiegel sieht im Anderungsbereich drei Bau-
fenster in einer GréBe von 15 auf 15 m vor. Im Verhaltnis zu der GroéBe der Grund-
stlicke von ca. 900 gm erscheint diese Ausnutzung eher niedrig und soll kiinftig, ins-
besondere vor dem Hintergrund der anhaltenden Wohnraumnachfrage in Eimeldingen,
erh6ht werden. Dementsprechend wurden, anstatt der quadratischen Baufenster,
rechteckige Baufenster mit einer GréBe von 14 auf 20 m vorgesehen.

Bei voller Ausschépfung der Baufenster ergabe sich damit eine Grundflachenzahl von
ca. 0,3, was nach wie vor deutlich unter der festgesetzten GRZ von 0,4 im allgemeinen
Wohngebiet liegt.

Weiterhin wurden die Baufenster geringflgig in Richtung der ErschlieBungsstraBe ver-
schoben, sodass der Abstand nicht mehr wie bisher 8 m nur noch 7 m betragt.
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6.2

6.3

Erh6hung der Wohnungszahl

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine maximale An-
zahl von 6 Wohneinheiten fest. Entsprechend der angestrebten besseren Ausnutzung
der Grundstuicke soll auch die zugelassene Zahl der Wohnungen von 6 auf 7 Woh-
neinheiten erhoht werden.

Erhéhung der Traufhdhe

Derzeit sieht der Bebauungsplan eine Traufhéhe von 9 m, eine Firsthéhe von 14 m
und eine dreigeschossige Bebauung vor. Es ist geplant, in dem Anderungsbereich
Geb&ude mit drei Vollgeschossen und einem Attikageschoss zu errichten, welches
unter der Schwelle der Vollgeschossigkeit liegt. Durch die zuruckgesetzte Dachform
des Attikageschosses kann in diesem Fall die festgelegte Traufhohe von 9 m nicht
eingehalten werden, weshalb die zuldssige Traufhdhe auf 12 m erhoht wurde. Die
Firsthdhe und die dreigeschossige Bauweise werden beibehalten, sodass die Geb&dude
nicht nennenswert héher als urspriinglich vorgesehen in Erscheinung treten.

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Veranderungen hinsichtlich der zuldssigen iiberbaubaren Grundstiicksflache (GR2)
ergeben sich durch die Bebauungsplaninderung nicht. Demnach ist kein Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des § 21 BNatSchG zu erwarten, wodurch sich eben-
falls keine Notwendigkeit ergibt, einen Eingriff geman § 21 BNatSchG in Verbindung
mit § 1 a BauGB durch entsprechende Festsetzungen auszugleichen, zu ersetzen oder
zu mindern.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der betroffenen Grundstticke ist iiber die geplante RingstraBe im Be-
reich des Bebauungsplans Eulenspiegel sichergestellt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Planénderung lasst wegen des geringen Umfangs keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwarten.

Eimeldingen, den g juli 2003
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