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Garten+LandSchaft3bau GENERALPLA]
4 PLANEN - BAUEN - PFLEGEN GUTACHT

- Bebauungsplan "Alte Siage"

Eingriffs- /Ausgleichs- Bilanzierung nach §§ 8a BnatSchG und 1a BauGB

R 1. Bestandsaufnahme und Beurteilung der Schutzgiiter
(siehe beigefligten naturschutzrechtlicher Bestandsplan Nr. 331-40-03a

] vom 20.09.2000)

9 1.1.  Schutzqut Pflanzen, Tiere, Lebensraum

Das vom Bebauungsplan betroffene Gebiet besteht aus drei
unterschiedlichen Teilen:

a. Die Streuobst - Wiese

X Bei dem zukiinftigen Baugebiet WA1 handelt es sich um die alte exten-
siv genutzte Obstbaumwiese eines friiheren landwirtschaftlichen An-
wesens, welches ausschlieBlich einem Besitzer gehért. Der Eigentiimer
. ist nicht Landwirt.

Die Wiese wird einmal jahrlich gemulcht, das Schnittgut verbleibt auf der
Flache. Die Wiese hat eine mittlere Artenzahl, als wesentliche Arten sind
. dort anzutreffen:

r‘ - Wiesenschafgabe (Achillea millefolium)
- Scharfer HahnenfuR  (Ranunculus acris)
- Vogel-Wicke (Vicia cracca)
- Beinwell (Symphytum officinale)
- Weilklee (Trifolium repens)
- Brennessel (Urtica urens)
- Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
- Gemeine Quecke (Agropyron repens)

- Wiesen-Rispengras  (Poa pratensis)
- Gemeines Rispengras (Poa trivialis)
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Die Wiese ist mit einem mehr oder weniger wertvollen Obstbaum-
bestand, mit 30 alten Hochstammen bewachsen. Dazu zahlen:

- 2 NuBbaume (Juglans regia)
- 10 SuRkirschen (Prunus avium)
- 5 Apfelbaume (Malus domestica)
- 2 Birnbaume (Pyrus communis)

- 7 Pflaumenbdume  (Prunus domestica)

Siehe Planeintrag.

b. Die Béschung

Sudwestlich des Gebietes fallt die Wiese in eine Béschung ab, die an
einen, vom Eigentimer selbst angelegten, kiinstlichen Bewésserungs-
graben angrenzt.

Die Béschung wird extensiv genutzt und nahert sich dem Artenspektrum
einer Trockenrasengesellschaft.

Als einzelne Wildstauden sind zu erwéhnen:

- Taubenskabiose (Skabiosa columbaria)
- Flockenblume (Centaurea scabiosa)

- Schafgarbe (Achillea millefolium)

- Echte Kamille (Matricaria chamomilla)
- Kleine Bibernelle (Pimpinelle saxifraga)

Als Geholzaufwuchs in der Béschung:

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

- Gemeine Heckenrose (Rosa canina)

- Hochstamme: 1 Pflaumenbaum auf dem zuktinftigen Baugebiet,
weitere Sulkirschen und Pflaumenbdume auf dem von der geplanten
Bebauung nicht in Anspruch genommenen Nachbargrundstiick.

. Der Bewésserungsgraben

Der kiinstliche Bewasserungsgraben ist mit einzelnen Bruchweiden
(Salix fragilis) bewachsen.
Im Uferbereich wachsen:

- MadesiR (Filipendula vulgaris)
- lris (Iris pseudacorus)
- Bachbunge (Veronica beccabunga)

Die Flache zwischen Bewasserungsgraben und Miihlebach wird als
Rasenflache extensiv genutzt, bis ca. 5 mal jahrlich geméaht und hat
einen hohen Anteil an Weilklee (Trifolium repens).
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Beurteilung:

In dem vorgesehenen Plangebiet sind weder Biotope zu finden, noch sind dort
geschitzte oder gefahrdete Arten anzutreffen. Die Flachen sind nattrlich struk-
turtiert und wie zuvor beschrieben extensiv genutzt. Fir Kleinlebewesen (Klein-
sauger) und Vogel stellt das Gebiet einen nicht unwesentlichen Lebensraum
dar. Die Einstufung des Bestandes kann als mittelwertig vorgenommen werden.

1.2. Schutzqut Boden

Das im zukinftigen Bebauungsplan "Alte Sage" vorgesehene Areal liegt
im Bereich des Rheinvorlandes.

Aus Untersuchungen in der ndheren Umgebung des Bauareals stellt sich
der Bodenaufbau wie folgt dar:

ca. 0,00 bis 0,40 m humusierter Decklehm;
ca. 0,40 bis 1,00 m Decklehm;
abca. 1,00 m Rheinschotter;

die jeweiligen Machtigkeiten kdnnen im Hochgestade, das hei3t ab
Oberkante Bdschung geringfiigig anders ausfallen.

Im Tiefgestade sind tonige, schluffige (lokal stark variierende), oft mit
einem hohen Anteil an Ton versehene Materialien in den Kiesen einge-
lagert.

Altlasten sind im Bebauungsplangebiet mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten, zumal die Alte Sdge samt davor
gelegenem Lager - Schopf so gut wie nicht im Bebauungsplanbereich
integriert sind.

Beurteilung:

Nach den Bewertungskriterien von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg, haben die Béden eine geringe
Bedeutung als Standort fiir die natirliche Vegetation, eine mittlere Bedeutung
als Standort fur Kulturpflanzen, als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und
als Filter bzw. Puffer fuir Emissions - Stoffe.

1.3. Schutzgut Wasser

Stichproben - Messungen in der naheren Umgebung des Planungs-
gebietes bestatigen im wesentlichen die generelle groRraumige FlieR-
richtung des Grundwassers von Studosten nach Nordwesten, das heifdt,

)
oo



Bebauungsplan "Alte Sag= . Eingriffs- Ausgleichs - Bilanzierung

das Grundwasser flieRt groBréaumig gesehen durch das Untersuchungs-
gebiet in Richtung Rhein. Die naturliche Sickerfahigkeit des zur Bebau-
ung vorgesehenen Gelandes ist abhangig von der jeweiligen Machtigkeit
der Deckschichten, sowie dem nutzbaren Porenanteil in Abhangigkeit
von der Lagerungsdichte. Die Durchlassigkeit des anstehenden Rhein-
schotters und dessen Filtrierung kann sich je nach Einlagerung von
Schiuff und Sandanteilen reduzieren (siehe dazu auch Ziffer 2.3).

1.4. Schutzqut Klima / Luft

Das geplante Baugebiet liegt im Rheintal am Ortsrand der Gemeinde
Eimeldingen. Dieses Gebiet ist gepragt von den klimatischen
Verhéltnissen der Rheinebene, die im Winter mit maRiger Kaltluft
durchstrémt wird und im Sommer teilweise subtropische Verhéaltnisse
bietet. Diese insbesondere durch den Einfluss des Mittelmeerklimas,
welches durch die "Burgundische Pforte" in dieses Gebiet einlfieflit.

Beurteilung:
Das Gebiet hat eine sehr ausgepragte Eignung zur Erfiillung klimatischer bzw.

klimatisch ausgleichender Funktionen. Es ist deshalb mit einer hohen Wertigkeit
zu versehen.

1.5. Schutzgut Landschaft

Das geplante Baugebiet liegt am Ortsrand der Gemeinde Eimeldingen;
sudostlich und nordéstlich grenzt es an die vorhandene Bebauung. Das
Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen.
Die in unmittelbarer Nachbarschaft angesiedelte Bebauung besteht
vorzugsweise aus Einfamilienhdusern und kleinformatigen Mehrfamilien -
Bauten mit den dazugehérenden intensiv genutzten Garten.

Nordwestlich grenzt das Baugebiet an eine alte, extensiv genutzte
Obstbaumwiese, westlich an eine Wiese. An der siidwestlichen Grenze
flieRt der Muhlebach.

Beurteilung:

Es handelt sich um eine Puffer- oder Ubergangszone zwischen dem Ortsrand
einerseits, dem Gewerbegebiet Reutacker und der Landschaft andererseits;
es handelt sich um eine abwechslungsarme, strukturierte Flache mit Wiesen,
altem verstreuten Obstbaumbestand, Brennesselfluren und kleinen Brombeer-
und Brennesselfluren. Die Nutzung ist extensiv.

Die Bewertung ist gering- bis mittelwertig einzustufen.
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2.

2.1.

2.2

2.3

2.4,

Prognose der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraum

Das geplante Baugebiet mit einer Gesamtausdehnung von ca. 9.000 gm
wird auf einer Flache von ca. 2.600 qm versiegelt. Die ubngen Flachen
werden intensiv als Garten genutzt werden.

Es ist mit einem mittleren Eingriff in das Schutzgut zu rechnen, da ein
Teil des Baumbestandes beseitigt wird.

Baumbestand der behalten wird:

- 1 SuBkirche (prunus avium)

- 3 Pflaumen (prunus domestlca)
- 1 NuBbdume (juglas regia)

- Bruchweiden (salix fragilis)

Baumbestand der entfernt werden soll:

- 9 SuBkirchen (prunus avium)

- 5 Apfelbaume (malus domestica)
- 4 Pflaumenbdume (prunus domestica)
- 1 NuBRbaum (juglas regia)

Schutzgut Boden

Die Versiegelung von 29% der Flachen (davon 2,5% nur unwesentlich)
fuhrt zu einem teilweise Verlust der Bodenfuktion in diesem Bereich.

Der Eingriff ist mittelwertig einzustufen, da es sich um einen mittelwer-

tigen Bestand beztiglich der Leistungsfahigkeit des Bodens handelt und
nicht einmal ein Drittel der Flache beeintrachtigt wird.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung der Flache wird sich nur unwesentlich auf die Grund-
wasserneubildung auswirken, zumal vorgesehen ist, anfallendes Tages-
wasser in Sickerzisternen abzuleiten. Die Entwasserung des Plange-
bietes ist im Trennsystem vorgesehen.

Schutzgut Luft

Das verhaltismaRig kleine Baugebiet (Bebauung mit 17 Einfamilien -
Hausern) hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Klimabildung.
Der Eingriff kann als unerheblich eingestuft werden.
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2.5.

Schutzgut Landschaft

Es handelt sich um Wiesen mit verstreuten Obstbdumen in Ortsrandlage.
Die Beseitigung von Vegetation ist mittelwertig. Sie geschieht nur teil-
weise.

MaRnahmen zur Vermeidung

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden auf das unbedingt notwendige
MaR zu beschranken, sind PKW - Stellplatze und Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Belagen ausgestattet.

Das Tagwasser wird, wo moglich, auf den Grundstiicken versickert,
lediglich das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstrale wird dem
offentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Die éffentlichen Kanalanschliisse fir
Oberflachen- und fir Schmutzwasser sind vorhanden.

KompensationsmaRnahmen
(siehe beigefugten Gestaltungsplan Nr. 331-40-05a vom 21 .09.2000)

Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebens-
raume werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

an der westlichen Grenze des Baufenster 1 wird ein ca. 3 m breiter
Streifen mit einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten Arten
gepflanzt, wie

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)
- Hundsrose (Rosa cannina)

- HaRelnu® (Corylus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Liguster (Ligistrum vulgare)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europacus)

Die Pflanzen werden im Abstand von 1m und in der Qualitét 2*v ge-
pflanzt.
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= Hauser 9, 12, 13 und 14, sowie beim Wendehammer und bei den 4
Stellplatzen am Malzholzweg (nordwestlich von Haus 6) auch eine
Heckenpflanzung mit den vorgeschlagenen Pflanzen erfolgt.

Die Pflanzen werden im Abstand von 1m und in der Qualitat 2*v ge-
pflanzt. :

* Eine Aufwertung des Bewasserungsgrabens erfolgt durch Ausméahen des
Bestandes und zusatzlicher Anpflanzung von feuchtigkeitsliebenden
Strauchern, wie

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
- Faulbaum (Rhamnus carthatica)
- Sal-Weide _ (Salix caprea).

Diese Pflanzen werden ebenfalls mit Abstand in der Qualitat 2*v ge-
pflanzt. Der Abstand richtet sich nach den bestehenden Pflanzen. Es ist
eine abwechselnde Beschattung anzustreben.

* Die Heckenpflanzen sowie die Pflanzung von Hochstammen, ange-
passt an bestehende Pflanzen an der nordwestlichen Grenze des zu-
kinftigen Baugebietes, bildet einen AbschluR des Planungsgebietes.

* Die Pflanzung der neuen Hochstamme erfolgt in der Qualitat H3*v, mDb,
StU 16-18. Vorgesehene Baume (Vogelschutz- und Bienennéhrgehélze)

sind:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Apfeldorn (Crataegus "Carrieri’)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Eberesche (Sorbus aucuparia).

Durch die zuvor aufgefihrten KompensationsmalRnahmen sind keine
weiteren Ausgleichsflachen anzulegen.
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Eingriffshilanz:

*  Grole des Plan - Gebietes: ca. 9.000 gm (100,0%)
davon:
* Wohngebiet WA1 =ca. 5.130 gm (57,0%)
* Wohngebiet WA2 =ca. 3.850 gm (43,0%)

* Versiegelte Flachen insgesamt: ca. 2.380 gm (26,5%)
davon :

o StralRe/Wendehammer =ca. 595qm (6,5%)

e Uberbaute Flache WA1 = ca. 1.485 qm (16,5%)
(Wohnhauser + Garage)

e Uberbaute Flache WA2 =ca. 300gm (3,5%)

* Teilweise versiegelte Flachen ca. 220gm (2,5%)
(Zufahrten, Stellplatze)

MaRnahmen:

* Aufwertung von ca. 6.400 gm mit Hecken und einheimischen Gehdlzen.

« Pflanzung von 28 einheimischen, standortgerechten Laubbaumen.
(siehe Gestaltungsplan Nr. 5a)

Der Eingriff in die Ubrigen Schitzguter (Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft) ist ausgeglichen.

Um eine rasche Einbindung der Baukoérper in das Ortschaftsbild zu gewahr-

leisten sind die BegrtinungsmaRBnahmen mit Fertigstellung der Baumaf-
nahmen spatestens 1 Jahr nach Abnahme durchzufiihren.

Weil am Rhein, den 25. September 2000
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im Garten- und Landschaftsbau
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