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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

e § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004
(BGBI. | S. 718)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBL. S. 271)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIET: KIRCHLICHES GEMEINDEZENTRUM (§ 11 BauNVO) mit dem
Larmrichtwert eines Gewerbegebietes im Sinne des § 8 BauNVO

Zulassig sind:

a. Gemeindezentrum bestehend aus
= Gottesdienst-Auditorium mit Foyer und Biihne,
= Mehrzweckhalle mit Buhne fur Kultur- und Sportveranstaltungen,
* Mehrzweckrdumen fur Seminare, Jugend- und Kreativgruppen,
»  Werkstatt mit Lagerrdumen,
=  Sanitarbereiche

b. Schank- und Speisewirtschaft,

c. L&den (z.B. Buchhandlung/Blicherei, Bauernladen, Kunstgewerbe) mit einer maxi-
malen Verkaufsfliche des einzelnen Ladens von 300 gm, wobei die Verkaufsflache
aller Laden zusammen 700 gm nicht tiberschreiten darf,

d. maximal 6 Wohnungen fiir bei der FEG-Rebland Beschéftigte oder ehrenamtlich T&-
tige und auf dem Sondergebiet arbeitende Personen (z. B. Hausmeister, Gemeinde-
leiter) nur innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs (siidlicher
Baufensterteil),

e. Bulroraume,

Betrieb des Beherbergungsgewerbes mit einer maximalen Bettenzahl von 30,
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g. alle fur die zulassigen Nutzungen notwendigen Nebenanlagen (z.B. Sportanlagen,
Spielplatz) sowie

h. die den zuldssigen Nutzungen zugeordneten Stellplatze und Zufahrten.

Stellpldatze, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

Im Sondergebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen auch auRerhalb
des Baufensters zuldssig.

In der privaten Griunflache sind Garagen, Carports und Tiefgaragen nicht zulassig; Stell-
platze nur innerhalb der festgelegten Stellplatzzonen.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Es gilt die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) fur die Baufenster eingetragene,
maximal zuldssige Gebaudehdhe.

Die Gebaudehohe wird gemessen am hochsten Punkt der Dachflachen.

Technisch bedingte Sonderbauten wie Luftungen, Kamine usw., die tiber die festgesetz-
te Gebaudehdhe hinausgehen, kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern sie
sich dem Hauptbaukdérper in ihrer Baumasse und Erscheinung unterordnen.

Bauweise (§ 22 BauNVO) und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Fur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei
auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig sind.

Private Griinflichen (§ 9 (1), Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" sind alle
sport- und freizeitrelevanten Nutzungen sowie, innerhalb der in der Planzeichnung ein-
getragenen Stellplatzzonen, teilversiegelte Stellplatze zulassig.
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Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlédssigen Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen,
Drainpflaster Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zul&dssig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metalli-
onen zu besorgen ist.

Im Sondergebiet ,Kirchliches Gemeindezentrum“ sind mindestens 10 % der Flache als
Grinflache naturnah anzulegen oder gartnerisch zu gestalten.

Auf den mit F 1 gekennzeichneten privaten Griinflichen sind Mulden zur Versickerung
des Oberflaichenwassers gemaR dem Arbeitsblatt ATV A 138 anzulegen und zu bemes-
sen. Die Flachen sind naturnah als extensive Wiesenflachen zu gestalten und mit Aus-
nahme der Versickerungsmulden mit heimischen Baumen (1. oder 2. Ordnung) und
Stréuchern in lockeren Gruppen zu bepflanzen und zu pflegen. Pro angefangener 100
m? ist mindestens 1 Baum und 5 Straucher zu pflanzen und zu pflegen.

GroRe und Art siehe Pflanzliste im Anhang 1.

Auf der mit F 2 gekennzeichneten privaten Grinflache ist zur Eingriinung des Plange-
biets und zum Schutz der Autobahn vor Beeintrachtigungen (z.B. Blendlicht) ein mindes-
tens 1,5 m hoher Erdwall entlang der Autobahn anzulegen. Der gesamte Bereich F 2 ist
mit heimischen Strduchern zu bepflanzen und zu pflegen. Pro 1,25 m? ist mindestens 1
Strauch zu pflanzen. Hochstdmmige Baume sind im Bereich F 2 nicht zugelassen.

Grole und Art siehe Pflanzliste im Anhang 1.

Auf der mit F 3 gekennzeichneten privaten Grlnflache ist mit Ausnahme der geplanten
sport- und freizeitrelevanten Nutzungen (z.B. Sportanlagen, Grillplatz und Kinderspiel-
platz) eine Grunflache anzulegen und mit heimischen Strauchern und Baumen zu be-
pflanzen und zu pflegen. Pro angefangener 400 m? sind mindestens 1 heimischer Laub-
baum zu pflanzen und zu pflegen.

Gréle und Art siehe Pflanzliste im Anhang 1.

MaBnahmen fiir bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmalnahmen durchzufthren, die im Bauantrag
nachzuweisen sind. Die erforderlichen LarmschutzmaBnahmen kénnen einerseits bau-
technischer Art (Beachtung der DIN 4109 - Schalldammwerte fir AuRenbauteile, Schall-
schutzfenster) sein oder durch eine entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden,
bei der die schutzwirrdigen Nutzungen in den straBenabgewandten Gebéudeteilen lie-
gen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die entsprechenden Larmpegelbe-
reiche in den drei Planen ,Schallschutzmanahmen* im Anhang 2 angegeben. Zum
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Schutz der Aufenthaltsrdume in Wohngebauden, bzw. Blro- und anderen Riumen,
mussen die fur die jeweiligen Larmpegelbereiche angegebenen resultierenden Schall-
dammmale fur AuRenbauteile R'w res (DIN 4109) eingehalten werden.

Larmpegel- |MaRgeblicher AuRenldrm | Resultierende SchallddmmmaRe in db(A)
bereich indb (A)
Aufenthaltsrdume in | Blrordume und &hn-
Wohnungen liches

I bis 55 30 -

Il 56 - 60 30 30

[ 61-65 35 30

v 66 -70 40 35

Y 70-75 45 40

1.8 gnpgaar;zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a

au

1.8.1  Entsprechend den im Plan eingetragenen Pflanzgeboten sind heimische, hochstdmmige
Laubbdume 1. bzw. 2. Ordnung zu pflanzen und zu pflegen.

Grofle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang 1.

1.8.2 Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfiigige Ab-
weichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Zufahrt, Lei-
tungstrassen etc.) zugelassen werden.

1.8.3  Fdr alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes als Er-
satz ein vergleichbarer Laubbaum gemaR den Pflanzempfehlungen im Anhang 1 nach-
zupflanzen ist.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

e § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

(GBL. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 29.10.2003 (GBL. S. 695).

e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000

(GBL. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBL. S. 271)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Fir die Fassadengestaltung sind reflektierende Materialien nicht zulassig.

2.2 Déacher und Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.2.1  Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30°

herzustellen. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

2.2.2 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen gestat-

tet.

2.2.3 Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von
0° bis 30° herzustellen. Sie sind bei einer Dachneigung von 0° bis 15° extensiv zu be-

grinen.

2.3 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2

LBO)

2.3.1 Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick breit-
flachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Uber sonstige geeignete Versicke-
rungssysteme so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachtigung fur

Dritte entsteht.

2.3.2 Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemessen.
Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138 herzustellen

und zu bemessen.

2.3.3 Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigolen, bei

denen die Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzuléssig.

2.34 Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschlossenen Versicke-

rungsanlage entsprechend zu versickern.

24 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

In einem Abstand von 40 m zur Autobahn ist die Errichtung von Werbeanlagen unzulas-
sig.
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25  Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1  Entlang der bestehenden Wirtschaftswege im Westen und Siiden sind Mauern nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m zulassig.

2.5.2 Im gesamten Plangebiet sind Mauern ab einer Héhe von 0,80 m mit Kletter- und Rank-
gewdachsen zu begriinen. Arten siehe Pflanzliste im Anhang 1

2.5.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist im gesamten Plangebiet unzuléssig.
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3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz

3.1.1  Aligemeine Bestimmungen

3.1.1.1 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3.1.1.2 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufihren.

3.1.1.3 Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelédndes nicht
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschlieR-
lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

3.1.1.4 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.1.1.5 Bei Abriss und erforderlichen Erdarbeiten bedarf die BaumaRnahme einer gutachterli-
chen Begleitung. Werden ungewdhnliche Verfarbungen des Untergrunds, Verunreini-
gungen oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral6le oder Teer) wahrgenommen, ist unver-
zuglich das Landratsamt Lérrach zu benachrichtigen.

3.1.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.1.2.1 Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befah-
ren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

3.1.2.2 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten Fla-
chen in Mieten zwischenzulagern).

3.1.2.3 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

3.1.2.4 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwas-
ser gewahrleistet sind.

3.1.2.5 Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.

3.2 Fernmeldeanlagen

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich den ErschlieBungstra-
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gern fur Kommunikationsmedien so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

Abwasserbeseitigung
Alle Abwésser sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Der Nachweis der Dichtheit fur die Entwasserungsaniagen ist gemaR DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr zur dezentralen Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 gilt unmittelbar.

Aufgrund der GroRe der versiegelten Flache besteht gemaR § 1 Abs.2 Satz 1 eine An-
zeigepflicht fur die Versickerung des auftretenden Niederschlagswassers.

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt, Ar-
chéologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg, Telefon 0761/205-
2781, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten.
Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen

Es gilt das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen.
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37 Hinweise der StraBenverkehrsbehdrde (Regierungsprasidium)

3.7.1  Die Beleuchtungseinrichtungen sind so zu gestalten, dass der Verkehr auf der Autobahn
(auch im Anschlussstellenbereich) nicht durch Blendwirkung beeintréchtigt wird.

3.7.2  Werbeanlagen im 40 m bis 100 m Bereich neben der Autobahn, die eine Ablenkung der
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn hervorrufen kénnen, wird die Zustimmung
aus Verkehrssicherheitsgrinden versagt. Deshalb missen Werbeanlagen gesondert
beantragt werden.

3.7.3  Sollte die von dem Parkplatz im 40 m — Bereich neben der Autobahn Uiberdeckte Flache
durch einen weiteren Ausbau der Autobahn in Anspruch genommen werden miissen, so
ist die von dem Antragssteller gegen ein angemessenes Entgeld zu dulden.

Eimeldingen, den 0 7. 06. 05

Kérber
Barton
Faohlem

info@kbf-freiburgide - www.kbf-freiburg.de
Der Planverfasser

Der Birgermeister
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ANHANG 1: PFLANZENLISTE FUR PFLANZGEBOTE

MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgroéfen:

e Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdamme, Stammumfang 12-14 cm
e Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Baume und Straucher fiir 6kologische Ausgleichsflichen und Eingriinung

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus minor Feldulme
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Wildkirsche

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose
Salix ssp. Weidenarten
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Sambucus nigra
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ANHANG 2: SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN / LARMPEGELBEREICHE (ohne Mafstab)
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