Gemeinde Eimeldingen
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

~Rebacker, 1. Anderung*

als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

In Erg&inzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-

gen. Die Nummerierung orientiert sich am Urplan ,,Rebacker”. Die Anderungen sind

blau / kursiv gekennzeichnet.

1.1.2
1.1.2.1

1.1.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BQuNVO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVvO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den nach § 8 (2) und (3) BauNVvO zuld&ssigen

Nutzungen und Ausnahmen nicht zul&ssig:

Tankstellen,

Vergnugungsstatten,

|

Schank- und Speisewirtschaften,
— Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Nicht zul@ssig sind darUber hinaus Sexshops, Bordelle und bordellartige Be-

friebe.

Eingeschrdnkte Gewerbegebiete GEE 1 und GEE 2 (§ 8 BauNVO)

In den Eingeschrankten Gewerbegebieten GEE 1 und GEE 2 sind Nutzungen
nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nur zuldssig, sofern sie das Wohnen im Sinne des
§ 6 (1) BAuNVO nicht wesentlich stéren.

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet GEE 1 sind von den nach § 8 (2) und (3)
BauNVO zul@ssigen Nutzungen und Ausnahmen nicht zul&ssig:

- Tankstellen,

- Vergnugungssiatten,
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1.1.2.3

1.1.3
1.1.3.1
1.1.4
1.1.4.1

— Anlagen fUr sportliche Zwecke,
— Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht zul@ssig sind darUber hinaus Sexshops, Bordelle und bordellartige Be-

friebe.

Im Eingeschrdnkien Gewerbegebiet GEE 2 sind von den nach § 8 (2) und (3)
BauNV O zulGssigen Nutzungen und Ausnahmen nicht zuldssig:

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

— Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind darUber hinaus Sexshops, Bordelle und bordellartige Be-

friebe.

Sondergebiet ,,Bahnhof” (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Bahnhof dient der funktfionalen Standortsicherung des
Bahnhofsvorplatzes und des ZOB. Zuldssig ist ein Dienstleistungsgebdude mit
folgenden Nutzungen:

- Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,
—  Post, Bank, ReisebUro,

- Raumen fUr freie Berufe und dhnliche Gewerbetreibende gem. § 13
BauNVO,

- Anlagen fur kulturelle Zwecke.

Nicht zulassig sind VergnUgungsstatten, Sexshops, Bordelle und bordellartige

Betriebe.
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet MI und M 2 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergno-

gungsstatten Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulGssig.
Mischgebiet ,MI 2" (§ 6 BauNVO)
Zulcissig sind

—  Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

BPL ,Rebacker, 1. Anderung”, Texiliche Festsetzungen Seite 2 von 14



1.2

1.2.1

1.2.2

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 (5) BauNVO)

- Geschdfts- und Blrogebdude,

- Sonstige Gewerbebefriebe.

Nicht zulGssig sind (§ 1 (5) BauNVO und § 1 (6) Nr. 1 BAauNVvO)

~ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
- Wohngebdude,
- Gartenbaubetriebe,
- VergnUgungsstdtten, Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen (zum Beispiel auch fur Fahrradabstellooxen) sind nur innerhalbo
der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Fi&chen (Baufenster) oder

in den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fidchen zulds-
sig.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVvO)

In alien Gebietstypen sind Garagen, Carports und Steliplétze auch auBerhalb
der Baufenster zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a und
§ 22 BAUNVO)

Uberbaubare Grundsticksficichen (§ 9 (1) Nr. 1)

In der Planzeichnung werden die Uberbaubaren Grundsticksfléichen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die maximalen Grund- und Geschossfldchenzahlen

sind in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung festgesetzt.
BOQweise (§ 9 (1) Nr. 2)

In den Gewerbegebieten gilt die abweichende Bauweise als offene Bau-

weise, wobei auch Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig sind.

In den Mischgebieten gilt die offene Bauweise (o).
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1.2.3
1.2.3.1

1.2.3.2

1.2.3.3

1.2.3.4
1.2.3.5

1.3

1.3.1

1.3.2

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3)

In den Gewerbegebieten gilt eine maximale Traufhdhe von 8,0 m und eine
maximale Gebdudehdhe von 12,0 m

Im Mischgebiet MI gilt eine maximale Traufhdhe von 6,50 m und eine maxi-
male Gebd&udehdhe von 11,0 m. Im Mischgebiet MI 2 gilt eine maximaie Ge-
bdudehbhe von 6.0 m.

Als unterer Bezugspunkt fUr die Trauf- und Gebdudehdhen gilt die StraBen-
oberkon’re der zugehdrigen ErschlieBungssiraBe (Fahrbahnmitte) in der Mitte
der Gebdude.

Die Gebd&udehdhe bemisst sich an der obersten Dachbegrenzungskante.

Die Sockelhdhe wird auf 0,5 m Uber der StraBenoberkante (Fahrbahnmifte)

begrenzt.

Grundfidchenzahl

Die maximal zuldssige GrundfiGichenzahl (GRZ] im Mischgebiet Mi ist auf 0,8
festgeselzr.

Maximale Anzahl der Voligeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist im Mischgebiet MI auf Il Volige-

schosse und im Mischgebiet MI 2 auf | Vollgeschoss testgeseftzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegefléchen, Hoffldchen, Stellplatzfidchen, Carportflachen und Garagenzu-
fahrten sind ausschlieBlich mit einer wasserdurchldssigen Oberflidchenbefesti-
gung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen, Schoftterrasen,
Pflastersteine mit 3 cm Rasen- oder Splitfugen, versickerungsfahiges Pflaster-
system) und mit einem geringen Gefdlle zu angrenzenden, unbefestigten FIG-
chen auszubilden. Hiervon ausgenommen sind Fldchen im offentlichen Stra-

Benraum.

Flachddcher sind extensiv zu begrunen.
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1.4 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nm. 25a und 25b BauGB)

1.41  Die festgesetzten Pflanzgebote und Pflanzerhaltungen sind entsprechend der
Planzeichnung und der ErlGuterungen in der Legende des Bebauungsplanes

durchzufUhren (siehe Artenliste).

1.42  FUr alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfG-
gige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten

Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

1.5 Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und AufschUttungen dirfen einen Abstand von maximal 0,50

m gegenuUber dem vorhandenen natlrlichen Geldnde nicht Uberschreiten.

Gemeinde Eimeldingen, den 21 08 701 Stadtbau Lérrach

ey

Oliver Friefbolih,\BU'rgermeisTer ppa. Isolde Britz
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3.1

4.1

4.2

4.2.1
4.2.1.1

4.2.1.2

4213

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (¢) BAUGB)

Bodenfunde

GemadB § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, AuBenstelle, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098

Freiburg im Breisgau, Fel-0741/205-2781 unverziglich zu benachrichtigen, falls

Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage freten. Dasselbe gilt, wenn Bildstécke.
Wegekreuze, alte Grabsteine oder &hnliches von den BaumaBnahmen

betroffen sein sollten.

HINWEISE

Fernmeldetechnische Versorgung

Zur fernmeldefechnischen Versorgung sind neue Fernmeldeanlagen zu verle-
gen. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungsira-
ger sind Beginn und Ende der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Tele-

kom Niederlassung Freiburg Dieaststelle SublRostach 20 1n 790008 Lralburs: Tel

074112847200 5o froh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,

schriftich anzuzeigen.

Wasserwirtschaft (Bestimmungen des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschuiz)

Abwasser

Alle hduslichen Abwadsser sind in die dffentliche Kanalisation der Gemeinde

Eimeldingen (Sammelkldranlagen ,,Béndle Grund") abzuleiten.

Regenwasser von Dachflédchen kann im Bereich der GrundstUcke auch breit-
flchig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (keine punktuellen
bzw. linienférmige Versickerungen wie Sickerschdchte oder Drainagen), wenn
hierdurch keine Beeintrachtigungen fUr Dritte entstehen kdnnen, oder in Zister-
nen gesammelt und fUr die Freiflachenbewdsserung verwendet werden. Die
Zisternen sollten so dimensioniert sein, dass je 50 m2 Dachfladche 1 cbm Volu-
men zur Verfiogung steht.

FUr Versickerungen von Niederschlagswasser auf den GrundstUcken ist bei Ge-
werbebetrieben die wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Lorrach,

Fachbereich Umwelt zu beantragen.
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4.2.1.4

4.2.1.5

4.2.1.6

4.2.2
4.2.2.1

4222

Eine wasserdurchldssige Oberfldchenbefestigung ist nur zul&ssig bei Zufahrten,
Hofflichen und Stellplatzfldchen, die nicht regelmdBig von LKW befahren wer-
den. Die von LKW befahrenen Fléchen sind wasserundurchldssig auszufihren

und Uber die Mischwasserkanalisation zu entwéssern.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die dffentliche Kanalisa-
tion (Hausanschlussleitungen) missen vor VerfUllung der Rohrgrében unter Be-
zug auf die jeweils giltige Entwdsserungssatzung durch die Gemeinde abge-
nommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Ab-
nahme zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Ge-
meindeverwaltung aufzubewahren. Der Nachweis der Dichtheit fUr die Ent-
wasserungsanlagen ist gemas DIN 1986 Teil 1 {Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu

erbringen,

In den Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miUssen, soweit sie
neu verlegt werden, innerhalb des Grundsticks nach der jeweiligen Bestim-
mung der Ortsentwdasserungssatzung Kontrolischdchte oder Reinigungssticke

vorgesehen werden; sie mUssen stets zugdnglich sein.
Grundwasserschutz

Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist, soweit als mdglich auf
dem GrundstUck zurOckzuhalten. Hierzu ist unter Ziffer 1.5.1 festgesetzt, dass
Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hoffldchen, mit einer wasserdurchliés-
siger Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen oder wasserdurchidssige Pflastersteine) auszu-
fOhren sind. Ergdnzend sind auch sonstige Fl&ichen, von denen eine Gefahr-
dung von Grundwasser bzw Oberfléchenwasser nicht zu befirchten ist, nach
Mdoglichkeit aus durchl@ssigem Material und mit einem Gefélle zu angrenzen-
den Rasen und Gartenfléchen herzustelien. Im Ubrigen sind die befestigten

(versiegelten) Fldchen auf ein Minimum zu beschrénken.

Baugruben und Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufllen und auBerhalb befestigter Fiichen mit Humus abzude-

cken.
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4.3

4.4

4.4.1

4.4.2

4.43

4.44

4.4.5

4.4.6

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen des Amtes fUr Wasserwirtschaft und Boden-
schutz sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu
sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fOr Baden-Worttem-
berg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere bei
BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-

den zu achten.

Wird bei Eingriffen in den Boden optisch und / oder geruchlich auffdliges Ma-
terial angetroffen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Lorrach,

Fachbereich Umwelt, zu verstdndigen.

Aligemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden alb-
geschoben wird, wie fUr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwen-
dig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifléichen ist nicht zuldssig. Es sollte ein Massenausgleich innerhalb des
Grundsticks angestrebt werden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufGhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléindes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unferboden) zu verwenden.
Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal
7U beschrénken. Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 1.1.2 hingewie-
sen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdaB zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. AuffUllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt wer-

den.
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4.4.7

4.4.8

4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.6

4.6.1
4.6.1.1

4.6.1.2

4.6.1.3

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen

- oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

FOr BaumaBnahmen sollten Kettenfahrzeuge mit mindestens 60 cm breiten
Ketten verwendet werden, um den Boden vor UbermaBiger Verdichtung zu

schUtzen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhohung auf nicht in
Anspruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wie-
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fldichen in Mieten zwi-

schenzulagern).

FOr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschUtten, damit die erforderliche Durchliffung gewdhrleis-
tetist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine fléchige

Versickerung von Oberfldchenwasser gewdhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Rasenfléichen und 40 cm bei Pflanzfldchen

nicht Uberschreiten.

Abfallentsorgung

Abfallvermeidung, Abfallverwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaus-

hub auf den BaugrundstUcken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fUr L&rmschutz-
maBnahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschd-

den oder durch Dritte Uber eine Borse).

Auf die Festsetzungen Uber zuldssige Abgrabungen und Aufschittungen unter

Nr. 1.5 wird hingewiesen.

BPL .Rebacker, 1. Anderung*, Textliche Festsetzungen Seite 9 von 14



4.6.1.4

4.6.1.5

4.6.1.6

4.7

4.8

4.9

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen (z.B.: Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,

Baustellenabfdllen und Erdaushub separiert werden.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfdllen mif belasteten Abfalien ist nicht
zul&ssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfdlle ist so gering wie maoglich zu
halten. lhre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungs-

anlage (z.B. Hausmilldeponie) zu erfolgen.

Sonstige landschaftspflegerische Empfehlungen

Im Plangebiet sollen insektenfreundliche Natriumhochdrucklampen Verwen-

dung finden.

Geotechnische Hinweise

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von
Niederterrassenschotter (Sande und Kiese) von Rhein und Kander, die von Au-
enlehm Uberdeckt sein kdnnen. Die Mdchtigkeiten der quartdren Schichten
sind nicht im Detail bekannt. Im tieferen Untergrund stehen tertiGre und/oder
mesozoische Gesteine an. Im Plangebiet ist mit AuffUllungen der vorausge-

gangenen Nutzung zu rechnen.

Sofern eine Versickerung von Oberfldchenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig ist, wird die Erstellung eines hydrologischen Versickerungs-

gutachtens empfohlen.

Die Niederterrassenschotter bilden i. a. einen gut fragfdhigen, der Auenlehm
einen stark setzungsfahigen Baugrund. Auf eine ausreichende Einbindetiefe
der Fundamente und einheitliche Grindungsbedingungen ist daher zu ach-
ten. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemdai DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Starkregenereignissen gerechnet werden

muss. Dementsprechend sollfe der Bauherr Vorsorge zum Schutz treffen.
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4.12

4.13

Immissionen Bahnverkehr

Bei Abstdnden von weniger als 50 m kénnen Erschiitterungen aus dem Bahn-
verkehr relevant sein (DIN 18005). Die von Bahnanlagen ausgehenden Erschit-
terungen (und elekfromagnetischen Felder) kénnen sich auf empfindliche Ge-

rate stérend auswirken.

Im Nahbereich der Bahn sind eventuell Schutzmafinahmen, gegen die Einwir-
kungen von Ldrm, Bremsstaub, Erschitterungen und Beeinfiussung durch

elekiromagnetische Felder, erforderlich.

GegenUber der DB AG kdnnen fir die Erichtung von SchutzmaBnahmen
keine Anspriche geltend gemacht werden, welche (iber die gesetzlichen An-

forderungen hinausgehen.
Verbotstatbestdnde

Bei der Umsetzung von baulichen Vorhaben sind die Verbotstatbestdnde des

§ 44 BNatschG in Eigenverantwortung zu beachten.
Bahnanlage

Kinffige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur In-
standhaltung und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebes der DB AG sind wei-
terhin im &ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschréinkungen zu ge-

wdahren.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deufsche

Bahn AG frihzeitig zu beteiligen.
Versorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Anschiuss an
das bestehende Leitungsnefz der StraBe ,,An der Kander" mit Erdgas versorgt

werden.
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ANHANG 1: PFLANZENLISTE FUR PFLANZGEBOTE

MindestgréBen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréBen:

Baume: 3 x verpflanzt, Hochstémme, Stammumfang 12 - 14 cm

Stréucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Kleinkronige Laubbdume Iil. Ordnung (klimatisch angepasste Auswahl)

Acer campestre

Acer platanoides
Ainus cordata
Amelanchier laevis
Morus nigra

Prunus avium ,,Plena”
Prunus cerasifera ,,Nigra"
Prunus mahaleb
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Salix caprea

Salix eleagnos

Sorbus aucuparia
Sorbus aria 'Majestica’

Sorbus domestica

Obstbaume / NuBbaum

Feldahorn

Sph‘zohom

Schwarzerle

Felsenbime

Schwarzer Maulbeerbaum

GefUllt blUhende Vogel-Kirsche

Kirsch-Pflaume

Weichsel-Kirsche
Traubenkirsche
Purgier-Kreuzdomn
Sal-Weide
Lavendel-Weide
Gemeine Eberesche
Grunfilzige Mehlbeere

Speierling

Cydonia oblonga ,,Cydora Robusta”  Quitte ,,Cydor Robusta”
Cydonia oblonga ,,Portugiesiche” Quitte ,,Portugiesische

Juglans regia Walnuss
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Malus ,,Brettlacher"

Malus ,,Cox Orange Renette

Malus ,,Retina”

Prunus ,, Hauszwetschge"

Prunus avium ,,Spéte Knorpelkirsche”

Prunus domestica subsp. domestica

»BUhler FrUhzetschge"

Prunus domestica subsp. syriaca

»Yon Nancy"

Prunus persica ,,"Rekord von Alfter”
Pyris communis ,,Schéne Helene"
Pyrus ,,Kdstliche von Charneu”

Pyrus ,,.Schweizer Wasserbirne”

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea Roter
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna Eingriffeliger
Prunus spinosa

Lonicera xylosteum
Rosa rubiginosa

Rosa canina

Salix ssp.

Salix caprea

Salix cinerea

Rhamnus cathartica

Apfel
Apfel
Apfel
Iwetschge
Kirsche

Iwetschge

Mirabelle

Pfirsich
Birne
Birne

Birne

Kornelkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
WeiBdorn
Schlehe
Heckenkirsche
Weinrose
Hundsrose
Weidenarten
Salweide
Grauweide

Kreuzdorn

BPL ,Rebacker, 1. Anderung", Textliche Festsetzungen

Seite 13 von 14



Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Gemeinde Eimeldingen
Landkreis Lorrach
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

~Rebacker, 1. Anderung*

als beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

In ErgGnzung zum zeichnerischen Teil gelten gem. § 74 LBO folgende Ortliche Bauvor-

schriften. Die Nummerierung orientiert sich am Urplan ,Rebacker”. Die Anderungen

sind blau / kursiv gekennzeichnet.

2.1

2.1.1

2.1.4
2.1.5

22

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (5 9 (4) BQuGB, § 74 LBO)

Dacher der Hauptbaukérper (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Es sind in den Gewerbegebieten Dachformen mit einer Dachneigung von 0° -
35° zugelassen.

Im Mischgebiet M/ ist die Dachneigung von 35° - 45° zuldssig. Im Mischgebiet
Ml 2 ist eine Dachneigung von 10° - 35° zuldssig.

Als Dacheindeckung sind Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen nicht
zugelassen.

Grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht zuldssig.

Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleinfragung in das Grundwasser sind
unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien Kupferblech, verzinktes

Blech oder Titanzinkblech fir Fassaden oder Uberdachungen nicht zuldssig.

- Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Ddacher von Garagen und Uberdachten Stellplétzen sowie D&cher sonstiger

Nebengebdude sind mit einer Dachneigung ven—nii-—einer Neiguas von
0° - 10° herzustellen. D&cher sind zu begrinen. Die Substrathdhe muss mindes-
tens 5 cm betragen. Von einer Begrinung kann abgesehen werden, wenn die

Garage oder Nebenanlage als Terrasse genufzt wird .
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2.5.1

2.5.2

P58

2.4

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nie-

derspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufUhren.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fidchen bebauter Grundsticke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fidchen bebauter Grundsticke sind gdrinerisch anzuiegen
und zu unterhalten. Die Fidichen sind ais wasseraufnahmef&hige Vegetations-
fiGchen [ohne Folie, Viies, 0.d.) gem. Pflanzliste gdarinerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Schotfer, Kies oder dhnlichen Ma-
terialien fUr die Oberflichengestaltung ist nicht zuldssig. Ausgenommen sind
Fisichen fir Zufahrten, Wege und Terrassen / Aufenthaltsbereiche, fir die ge-

sonderte Regelungen gelfen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dUrfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den
dffentlichen Verkehrsfldichen nicht hdéher als 0,80 m sein. Maschendraht und
Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig . Sockel und Mauern

durfen eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten.

In StraBen ohne Gehwege mUssen Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m

zur StraBBe einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

In allen Gebietsarten dirfen fassadengebundene und freistehende Werbean-

lagen die maximal zuldssige Traufhdhe der Gebdude nicht Oberschreiten.

Fassadengebundene Werbeanlagen sind an Gebduden bis zu einer jewelli-
gen GroBe von 10 m? zuldssig. Diese dUrfen jedoch 2/3 der jeweiligen Gebdu-
delénge nicht Uberschreiten.

In allen Gebietsarten sind freistehende Werbeanlagen mit einer Werbeflache
von maximal 4 m? zuldssig . Die Gesamthdhe der freistehenden Werbeanlo-

gen einschlieBlich Tragkonsiruktion darf 8 m nicht Uberschreiten.
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2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.7

In allen Gebietsarten darf durch Fahnen die maximale Héhe von 8 m nicht
Uberschritten werden. Freistehende Werbeanlagen und Fahnen missen min-
destens 1.5 m vom &ffentlichen Verkehrsraum entfernt sein. MaBgeblichist die
Grundstucksgrenze.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am
Himmel), selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung sind
ousgesch.lossen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch externe Beleuch-
fung (Strahler) ist zuldssig.

Werbeanlagen sind so auszufUhren. dass sie die Verkehrssicherheit angrenzen-

der Sffentlicher Verkehrsfldchen nicht geféhrden.

Nachzuweisende Stellpldtze

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplan sind geman der geltenden Stell-
platzsatzung 1,5 Stellpldtze fir Wohnungen Uber 45 m? quf den privaten

Grundsticken nachzuweisen.

A

Gemeinde Eimeldingen, 21 09. 2021 Stadtbau Lérach

Oliver FViebeir\{, éUrgermeisfer ppa. Isolde Britz
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