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Gemeinde Eimeldingen

Landkreis Lorrach
Bebauungsplan

»Solarpark an der A98"

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

Gebdude und Nebenanlagen sind ausschlieBlich mit Flachdach (0° - 4 ° Dachnei-

gung) zuldssig. Flachdacher sind zumindest extensiv zu begrinen.

2. Gestaltung der Gebdude § 74 (1) Nr. 1LBO

Blendende und grell geténte Wandverkleidungsmaterialien sind nicht zuldssig.

3. Werbeanlagen § 74 (1) Nr.2LBO

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an Gebd&uden, hierbei aber nicht als aufge-
setzte Anlagen (Dachwerbung) zul&ssig. Die Werbeanlagen dirfen je Wandseite

eine Fldche von 3 m? nicht Uberschreiten.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

4. Grundsticksgestaltung § 74 (1) Nr. 3LBO

Abgrabungen, AufschUttungen und StUtzmauern sind unzuldssig.
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5. Einfriedungen § 74 (1) Nr.3LBO

Einfriedungen dirfen nicht hdher als 2,00 Meter sein und mUssen zum Boden ei-

nen Abstand von mindestens 20 cm aufweisen.

Maschendraht und Drahtzé&une sind nur mit Heckenvor- oder Hinterpflanzung zu-
IGssig. Massive Einfriedungen wie z.B. Mauern oder Sockel sowie die Verwen-

dung von Stacheldraht sind unzuldssig

Gimeldingen, den 23 07. Z0a¥ Stadtbau Lorach
b/ [ff Frr
q
Ohver’Frlebolln BUrgermeister i.A. Stephan Farber {Planverfasser)
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Gemeinde Eimeldingen

Landkreis Lorrach
Bebauungsplan

»Solarpark an der A98“

Teil II: Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der bavlichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Sondergebiet Solarpark SO (§ 11 BauNVvO)
Zulassig sind:
- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie,
— hierzu erforderliche Nebenanlagen in Form von Gebd&uden fir Transfor-
matoren, Wechselrichtern sowie

- Einfriedungen.

2. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB
FUr die Hohenlage der Module (bzw. deren Aufstéinderung) und Gebdude ist das
bestehende Geldnde maBgeblich. Das bestehende Geldnde ist mdglichst un-

verdndert zu belassen.

3. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BQuGB i.V.m. § 16 (2) BQuNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zul&ssige
Grundfladchenzahl (GRZ), die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren

GrundstUcksfléchen sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen (HbA).

3.1. Grundfl&ichenzahl (GRZ)

Die maximale zuldssige GRZ ist mit 0,5 festgesetzt.

3.2. Héhe baulicher Anlagen
Die maximale HbA wird mit 3,50 Metern festgesetzt. Sie ist zu messen ab der

OK bestehendes Geldnde bis zum obersten Bauteil einer baulichen Anlage.
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3.3. Die Solarmodule sind so aufzustdindern, dass zwischen der Oberkante des
Fundaments und der Unterkannte des jeweiligen Solarmoduls ein Abstand

von mindestens 0,7 m eingehalten wird.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
4.1. Bauweise (§ 22 (2) BAauNVvO)

Es gilt die offene Bauweise.

4.2. Uberbaubare Grundsticksfiéiche (§23 (3) BAUNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksfléche ergibt sich aus den im Planteil festge-

setzten Baugrenzen.

5. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wegen sowie Gebé&uden fUr Transforma-
toren, Wechselrichtern u.d. ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grund-

stOcksflédchen zuldssig.

6. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Im Planteil werden Fi&chen als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg festgesetzt.

7. Versorgungsflachen § 9 (1) Nr. 12 BauGs
Im Planteil ist eine Fi&che fOr Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung |, Elekiri-
zitGt" (Trafostation) festgesetzt. Dort ist auch ein Geb&ude zuldssig, welches die-

ser J[weckbestimmung dient.

8. Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 und 16 c BauGB
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern. Die Versickerung muss
Uber 30 cm des belebten und begrinten Oberbodens oder Uber geeignete Fil-

tereinrichtung (z.B. Spezialsubstrat) erfolgen.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
§ 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Es werden folgende Geh- Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:
— FUr eine planfestgestellte 110-kV Freileitung der DB-Energie ist ein Leitungs-
recht festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens von 30,00 Metern ab Leitungs-

achse sind keine Baumpflanzungen zuldssig.

wSolarpark an der A98* Seite 2 von 6 Textliche Festsetzungen



Stand: 16.07.2021 Fassung: Ausfertigung

— Ein Geh- und Fahrrecht auf einer Breite von 3,50 Metern zu Gunsten des SUd-

anliegers im SUdwesten des Plangebiets.

10.Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

10.1.  Nebenanlagen sind zumindest extensiv zu begriinen. Die Dicke der Pflanz-

schicht muss mindestens 10 cm betragen.

10.2. MaBnahmenfldche M1 und M2: Es ist eine artenreiche Bluhwiese einzusd-
hen und extensiv zu bewirtschaften. Des Weiteren sind dort einzelne Stréu-
cher in Gruppen und auf den Fi&ichen im Norden und Osten 4m breite He-
cke im Norden und anzupflanzen. Siehe auch Griinordnungsplan zum Um-

weltbericht.

10.3. Die Einfriedung ist auf einer L&nge von mind. 2/3 durch Kletterpflanzen zu
begrinen (siehe Pflanzenlisten). Die Einfriedung muss von der Oberfidche

einen Abstand von mindestens 20 cm aufweisen.

10.4. Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kup-
fer) zur Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zu-

IGssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

29, 07 2021
Eimeldingen, den Stadtbau Lérrach
M [ /Wm 2z [ b Gt
] ~ i q
OIiver'FrieboIin, BUrgermeister i.A. Stephan Farber (Planverfasser)
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ANHANG

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

. Waldabstand

Der sGdwestliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Waldabstands von 30

Metern. Dieser wird im Planteil nachrichtlich dargestellt.

Beschrankungszone nach § 9 (2) FStrG

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigun-
gen bedUrfen der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn bauliche An-
lagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet,

erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sollen.

HINWEISE

. Archdologische Denkmalpflege

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Landesamt fur Denkmal-
pflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverziglich zu benach-
richtigen. Gemd&B § 20 Des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metaligegensténde,
Grdber, aufféllige Bodenverfarbungen u.&.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der

Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Hinweis des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich von quartéren Ablagerungen der Neuenburg-Forma-

tion mit im Detail nicht bekannter M&chtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragf@higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemés DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates IngenieurbUro empfohlen.
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3. Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV Bahnstromleitung

a)

b)

d)

g)

h)

Die endgUltigen BauausfUhrungspléne sind rechtzeitig bei uns zur Profung und
Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabstédnde) einzureichen. Die Héhen-
angaben zur Oberkante der Bauwerke sind darin auf Meter Uber NN zu bezie-

hen. Der Abstand der Bauwerke zur Leitungsachse ist anzugeben.

Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsan-

lagen ist die Einwiligung der DB Energie einzuholen.

Im Bereich des Schutzstreifens missen die Absténde gern. DIN VDE 0210 und
DIN VDE 0105 eingehalten werden.

Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. In einem Radius von 10
Metern von der Fundamentkante aus gesehen, dirfen keine Abtfragungen

bzw. Aufschittungen von Erdreich durchgefUhrt werden.

Aufschittungen, Abfragungen oder sonstige MaBnahmen, die das Erdniveau
erhdhen, dirfen innerhallb des Schutzstreifens nur mit Zustimmung der DB Ener-
gie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von BaumaB-

nahmen.

Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jeder-
zeit gewdhrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile
fOr Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden missen. Die Be-
gehbarkeit des Schutzstreifens fUr instandhaltungsarbeiten an der Bahnstrom-

leitung muss jederzeit gewdhrleistet sein.

Die im Erdreich befindlichen Erdungsb&nder (Bandeisen) dirfen nicht beschd-

digt werden.

Bei Bauvorhaben kdnnen Arbeitsgerdte wie Kran, Autokran, Bagger etc. nur
bedingt zum Einsatz kommen. Eine Prifung und eine Freigabe durch die DB
Energie ist erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen sollten einen
Lageplan, EOK Hbhen, Hohen der Arbeitsgerdte in Meter Uber NN und Ab-

st@nde zur Trassenachse beinhalten.

FOr den Fall, dass Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln, und &hnliches ange-

bracht werden, sind diese exira von der DB Energie GmbH zu genehmigen.
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K)

Eventuell im Leitungsschutzstreifen zu pflanzende Gehdlze sind im Benehmen

der DB Energie zuldssig.

Es wird auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen - elekiri-
sche und magnetische - Felder hingewiesen. Die Beurteilung der Felder erfolgt
nach der 26. Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes. (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) - 26. BImSchV - vom
26.02.2016. Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fUr elekirische und
magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen

nicht nur vorbbergehend aufhalten.

Die DB Energie weist zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin,
dass die 110-kV Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsor-
gegrenzwerte fir die magnetische Feldstarke nach der ,,Verordnung Uber
elekfromagnetische Felder" - 26. BImSchV vom 26.02.2016, betragen umge-
rechnet auf 16,7 Hz 300 T fUr die ganztégige Einwirkdauer auf Personen. Diese
Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Leitung bei weitem nicht er-
reicht. Bei Fragen hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wenden Sie sich

bitte an die DB Energie.

DarOber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagie-
renden Gerdten zu rechnen. Auch eine Beeintréichtigung des Funk- und Fern-

sehempfanges ist méglich.

PFLANZENLISTEN

Hecken

Berberitze; Feldahorn, Hainbuche Roter Hartriegel, Hasel, Liguster, Holunder,

Hundsrose, Blaue Hechtrose, Kornelkirsche, Liguster; Mehibeere Pfaffenhitchen,

Salweide, Schwarzdorn, WeiBdorn (C. monogynal), Korbweide.

Zaunranker:

Hopfen, Wilder Wein, Waldrebe (Clematis vitalba), Rosen (R. canina, R. arvensis),

Efeu.
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