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2. Fertigung Teil 1II

- Textteil -

Bebauouungsvorschriften

zum Bebauungsplan " A m Haltinger Weg " der
Gemeinde E ime 1 d ingen , Landkreis Lo&rrach

A. Rechtsgrundlagen
1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGBl. I S.2256 ) ( BBauG ) in der gednderten Fassung
vom 06.07.79 ( BGBl. I S.949 )
2. §§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v.15.09.77
( BGBl. I S.1763 ) ( BauNVO )
3. §§ 1 - 3 der VO iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung ) vom 30.07.81 ( BGBl. I S.833 ) ( PlanzVO )
4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg v.28.11.83
( Ges.Bl. S.770 ) ( LBO )
B. Festsetzungen
1 i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )
i Art der Nutzung
1.1 Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist - Allgemeines Wohngebiet - WA - nach § 4 BauNVO.
%2 Zuldssige Anlagen
1.21 Von den in § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
allgemein zuldssig:
Ziff. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ziff. 4 - Gartenbaubetriebe-
1.22 Die iiberigen in § 4 Abs.3 genannten Ausnahmen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Grinfladchen

Die 6ffentlichen Griinfldchen sind gemdB § 9 Abs.1 Ziff.15
mit ihrer Zweckbestimmung und Abgrenzung auferhalb der
iiberbaubaren Fldchen im Planteil gesondert festgesetzt.

MaB8 der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfl&dchenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse sowie durch die im Einzelnen
berbaubaren Grundstlicksfl&dchen.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der Nutzung nach I.2.1 erfolgen
unterschiedlich flir einzelne Teilbereiche durch Planein-
trag im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert festgesetzt.

Gesondert im Planteil festgesetzt sind die anzurechnenden,
ausbaubaren Dach- und Untergeschosse, dies nach folgender
Definition ( analog § 2 Abs.5 LBO ):

a) Dachgeschosse -D- mit einer HOhe ilber 2,30 m (gemessen
ab OK FuBSboden bis Oberkante Dachhaut ) ilber einer Flédche
von mehr als drei Viertel des darunter liegenden Geschos-
ses.

b) Untergeschosse -U- mit mind. 2,30 m H6he und bei Hinaus-

ragen von mehr als 1,40 m Uber die festgelegte im Mittel
gemessene Geldndeoberfléache.

Bauweise und uUberbaubare Grundstilicksfl&dchen

Bauweise
Fiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Die Gliederung und Zuldssigkeit von Einzel- und Doppel-
hdusern sowie kleinen Gebdudegruppen ergibt sich aus dem
Eintrag im Zeichnerischen Teil.

UUberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und Strafenabstédnde.
Damit sind die liberbaubaren Grundstlicksfldchen im Ein-
zelnen festgelegt.



Die Zuldssigkeit von Nebengebduden nach § 14 Abs.1l BauNVO
auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen wird gemds
§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB dort
keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2 LBO
zugelassen sind. Ausnahmen bilden die vorhandenen Neben-
gebdude bei bereits iliberbauten Grundstiicken.

Nebenanlagen zur Versorgung nach § 14 Abs.2 BauNVO, wie
Kabelverteilerschrdnke ect., sind als Ausnahmen zuldssig.

Die Fldchen flir Garagen sind mit ihren Einfahrten geson-
dert dargestellt. Die Aufnahme wurde aus der stddtebau-
lichen Gesamtplanung entwickelt und soll als Planungs-

Die Stellung der Gebdude - Hauptfirstrichtung - ist im
Zeichnerischen Teil durch Planeintrag festgesetzt.

Wegen Hochwassersicherung haben die Gebdude langs des
Kanderufers - 5 Gebdude nordwestlich Strafe B-B2 - eine
Sockelhdhe ( OK FuBboden iliber Untergeschof ) von 0,60 m

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem § 9 Abs.4 BBauG und § 73 LBO )

In der GrundriBgestaltung sind bestimmende Rechteckfor-
men mit einer Gebdudeldngsseite von mindestens 10 m an-
zustreben. Fiir die Ho6chstldnge der Gebdude sind die fest-

Die Traufhdhe der Gebdude - Schnittpunkt AuBenwand mit
Dachhaut - darf an keiner Gebdudeseite von der zugehdri-

bei eingeschossigen Gebduden mehr als 5,0 m
bei zweigeschossigen Geb&duden mehr als 7,0 m betragen.

Weitere HBhenbeschridnkungen ergeben sich im Schutzbereich
der Freileitung, dies gemdf8 nachrichtlich bernommener
Festsetzung nach III.2.1 und Planeintrag.

In der &duBeren Farbgestaltung der Gebdude sind auffallen-
de und grell wirkende Farben zu vermeiden.

3,22
.23
3.24
empfehlung dienen.
< Stellung und Hohenlage der Gebdude
3.31
3.32
liber StraBenoberkante einzuhalten.
i B9
1559 Gestaltung der Bauten
Y Gebdudegestal tung
1.11
gesetzten Baugrenzen mafgebend.
1432
gen StraBenoberkante
1:13
1.14
1.2 Dachgestaltung
1:41

Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintragungen
im Zeichnerischen Teil maBgebend. Zur Einpassung in die



dorfliche Dachlandschaft sind ruhige Dachformen, mit
Mittelfirst und gleichseitiger Neigung, anzustreben.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind bei Dachflédchen mit
einer Neigung unter 33° nicht gestattet. Sie diirfen im
{ibrigen dn der Summe der Einzelbreiten h&chstens 1/3-tel
der Traufldnge umfassen und sind im Einzelnen auf eine

Die Dachneigungen auf Nebengebduden und Garagen sind dem
Hauptgebdude anzupassen, sie miissen, auch bei freistehen-

Die Farbe der Dachdeckung muB in jedem FAlle dunkel und
nicht glidnzend gewdhlt werden. In Angleichung an vorhan-
dene Dachdeckung ist braune bis rotbraune Farbgebung vor-
zuziehen. Schwarze Dachdeckung ist nicht zugelassen. Eine
Traufgestaltung ohne Uberstand ist unzulédssig.

Samtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Zahl und GroSe
nach den Bestimmungen des § 39 LBO mit dem Hauptgebd&ude
zusammen zu planen. Ihre beabsichtigte Anordnung soll ge-
meinsam mit den Bauvorlagen des Hauptgebdudes beurteilt

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das HAuptgebdude ist vorzuziehen.

Mehrere Garagen dlirfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer
Gruppe zusammenzufassen. Ebenso sind die Garagen benach-
barter Grundstiicke bei freistehenden Anlagen als Grenz-

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe
( mindestens 5,0 m ) auf privatem Geldnde auBerhalb von

Verdnderungen der Grundstiicksoberfldche sind, soweit er-
forderlich, in geschlossener Form und nach landschafts-
gdrtnerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Gelédnde-
verhdltnisse der Nachbargrundstilicke sind dabei sorgfédltig

| )

Breite von maximal 3,0 m zu beschrénken.
1.23

den Garagen, mindestens 18° betragen.
1.24
2 Garagen und Einstellplédtze
2.1

werden konnen.
2o
2.3

garagen nach Mdglichkeit zu vereinen.
2.4

Grundstiickseinfriedigungen anzulegen.
3. Freiraumgestaltung
3.1 Grundstiicke
3.11

zu berlicksichtigen.
L

Jegliche beabsichtigte Geldndeverd@nderung, Auffilillung oder
Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
priffdhigen Unterlagen, wie Geldndeschnitten an samtlichen
GebdudeauBenkanten, planlich zu belegen.
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3.22

3.24

3:4
3.41

3.42

Grinfldchen und Bewuchs

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Wohngebiets, die
nicht als Hof- und Verkehrsfldchen genutzt werden, sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zur Einfiligung des Baugebiets und Ubergang in die Land-
schaft sind als Festsetzung nach § 9 Abs.l Ziff. 25 b
BBauG gesonderte Fldchen fiir den Erhalt der dortigen Ein-
zelbdume und Baumgruppen im Zeichnerischen Teil gesondert
festgesetzt.

Dariiberhinaus sollen alle vorhandenen Bdume und Strauch-

gruppen, insbesondere ldngs des Miihlebaches, erhalten und
bei evtl. Verlust durch mindest gleichwertige Bepflanzung
ersetzt werden. Vorhandener Bewuchs ist auch wdhrend der

Bauarbeiten sorgfdltig zu sichern und zu verwahren.

Als zusdtzliches Pflanzgebot nach § 9 Abs.l Ziff.25 BBauG
ist als raumwirksame Durchgriinung des Baugebiets pro Ein-
zelgrundstiick der Erhalt oder die Neupflanzung von min-
destens 1 hochstdmmigen Baumes vorzusehen.

Sonstige Freifldchen

Flichen, die nicht als Griinfldchen angelegt sind, wie
Abstellplédtze, Vorpldtze und private Verkehrsfldchen,
miissen befestigt und entwdssert werden.

In H8henlage und Material ist eine Einheitlichkeit zwi-
schen 6ffentlichen und &ffentlich zugdnglichen privaten
Verkehrsflidchen dann herzustellen, wenn sie ilibergangslos
ineinander iibergehen.

zur Verbesserung der 8kologischen Verhdltnisse wird emp-
fohlen, nicht &6ffentlich zugdngliche befestigte Fl&achen
als Rasenpflaster oder Schotterrasen auszubilden.

Einfriedigungen

Zaunartige Abgrenzungen von Grundstiicken sind nach M&g-
lichkeit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit boden-
stdndigen Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vorzu-
ziehen.

Wo Einfriedigungen erforderlich sind, werden Holzzdune

in Naturténung empfohlen. Die Verwendung von Maschendraht
ist nur bei dichter Vorpflanzung gestattet, die Verwen-
dung von Stacheldraht ist unzulé&ssig.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer
freien H6he von 0,30 m zuldssig. Die Gesamthdhe von Rand-
bewuchs oder Einfriedigungen darf aus Verkehrssicherheits-
griinden an StraBSeneinmiindungen, in Kurven und an Ausfahr-
ten die HBhe von 0,80 m liber StraBenoberkante nicht iber-
schreiten.



NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

An der Einmiindung der Haltinger StraBe in die Bundes-

straBe 3 sind durch Planeintrag Sichtfldchen festgesetzt,
innerhalb derer jegliche Bebauung, Bepflanzung oder son-
stige Nutzung mit einer H&he von iiber 0,80 m ab StraBen-

Ostlich der siidlichen Einmiindung in die B 3 ist langs
der Bundesstrafe mit Abstand von 20 m ab Fahrbahnkante
ein Schutzstreifen planlich festgesetzt, welcher von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist.

Direkte Zuginge oder Zufahrten auf die Bundesstrafe 3
sind im Bereich &stlich der Sideinmiindung Haltinger Weg
( Punkt F ) nicht gestattet, diese miissen lber die Stras-

Im nordwestlichen Planbereich ist zur Sicherung der dort
bestehenden und bleibenden 20-kv-Freileitung eine Schutz-
flidche festgesetzt, filir welche die Bauhdhe auf maximal

7,50 m ab bestehendem natiirlichen Geldnde festgelegt ist.

Bauabsichten im Bereich der Schutzfldche bediirfen das
Einvernehmen mit dem Versorgungstrdger, den Kraftiiber-

Der Abstand baulicher Anlagen vom linksufrigen B&schungs-
fuR des neugeplanten Kanderbachbettes muB mindestens 10,0 m
betragen. Da im Hochwasserfall mit Geldndeiiberflutungen

bis 4,0 m liber der geplanten Bachsohle zu rechnen ist, sind
die kiinftigen Geb3dude ih einer entsprechend hochwasser-

EL L
( gem. § 9 Abs.6 BBauG )
. Zur Verkehrssicherung
1.1
oberkante untersagt ist.
1.2
Ys3
se " Im Entenschwumm " erfolgen.
2 Sicherung Freileitung
2.1
2.2
tragungswerken Rheinfelden AG.
. Sicherung Gewdsserausbau
3:1
sicheren HOhe anzuordnen.
Fuld

Eimeldingen - Rheinfelden, den 22.05.85

Biirgermeisteramt Der Planer:
Der Bilirgermei

Gelidndeauffiillungen im Bereich des Kanderufers diirfen

nur dergestalt ausgefiihrt werden, daB auf einer HGhe von
1,50 m iiber der neuen Bachsohle (Neigung Bachuferb&dsch-
ung 1:1,5) eine 2,00 m breite waagrechte Berme hergestellt
wird und die nach oben anschlieBende Geldndebdschung, die
standortgerecht zu bepflanzen ist, eine Neigung von héch-

stens 1:1,5 erhdlt.
..

SEER PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL.82 81




Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BBauG
durch Gemeinderatsbeschluf vom 11.01.84 Biirgermeisteramt:

sl

Ausgearbeitet

gemdB § 2 Abs.3 BBauG

im Auftrag der Gemeinde Eimeldingen Der Plangr:
T~

PET
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN

Biirgerbeteiligun
g gung FRIEDR -EBERT-STR. 3 TEL. 8281

gemdB § 2a Abs.2 BBauG
dch. Information u. Anhdrung am 19.01.84 Biirgermeisteramt:

el

Offentlich ausgelegen

gemdB § 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit vom 19.07.84 bis 20.08.84
nach Bekanntmachung vom 10.07.84 Blirgermejsteramt:

Als Satzung beschlossen

gemdR § 10 BBauG
durch GemeinderatsbeschluB vom 22.05.85 Blirgermeisteramt:

Genehmigt

gemdB § 11 BBauG

IR 40858
durch das Landratsamt Ldérrach am 29.ﬁbu-~ua

Rechtskrédftig

gemdB § 12 BBauG o AKT. 1889
durch die Bekanntmachung vom ) B RN T
In Kraft getreten am ...o—essasa
Landratsamt L8rrach
~— Baunechtsamt —
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