2. Fertigung Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan " Am Hal tinger Weg" der

Gemeinde E ime ldingen , Landkreis Loérrach

I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt im siidéstlichen Ortsbereich, dort

im Bogen der Ortsdurchfahrt der BundesstraBie 3 - Hauptstrafe.
Unter Einbezug von dortigen kleineren AnschluBbereichen mit
vorhandener Bebauung, vorrangig zur kiinftigen Bodenneuordnung,
umfasst es einen bisherigen landwirtschaftlich-gédrtnerisch ge-
nutzten Ortsrand-Freibereich bis an die Kander und den Miihl-
bach, dieser gleichzeitig Freibereinigungs- und kiinftige Land-
schaftsschutzgebiets-Grenze. Die PlangebietsgrdBe betrdgt ins-
gesamt rd. 5,5 ha. -

II. Grundlagen und Bedarf

Die Wohnbaufldche " Am Haltinger Weg " ist, nach eingehenden
Untersuchungen, auch von Alternativfldchen, im Anderungsver-
fahren zum Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands " Vorderes Kandertal " als einzige kilinftige Wohnbaufléa-
che fiir die Gemeinde Eimeldingen aufgenommen worden.

Die Anderung bzw. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
wurde genehmigt im Mai 83, sie ist seit Juni 83 rechtswirksam.
Der Bebauungsplan " Am Haltinger Weg " ist damit nach § 8 Abs.2
BBauG aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden.

Der Bedarf filir diese Wohnbaufldche ist, bei nur noch in be-
schrdnktem Umfang vorhandenen und verfligbaren Baumdglichkeiten
in bisherigen Baugebieten der Gemeinde, im Fl&dchennutzungsplan
nachgewiesen.

Die dort angestrebte und beschlossene Zusammenfassung der Wohn-
bautdtigkeit etwa der ndchsten 10 Jahre auf eine Baufldche
macht die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet
erforderlich, also nach § 1 Abs.2 BBauG sowohl fiir die weite-
re stddtebauliche Entwicklung und Ordnung wie fir die Vorbe-
reitung der ErschlieBung und Bodenordnung in diesem Gesamt-
bereich.



III. Aufgabe und Nutzung

Bei der Bedarfsgrundlage, ndmlich Wohnbaumdglichkeiten fir
den 6rtlichen Eigenbedarf im l&ndlich strukturierten Raum

zu erdffnen, und der Forderung, diesen fiir ldngeren Zeitraum
in einem beschrdnkten Innenbereich zusammenzufassen, um den
weiteren Landverbrauch nach aufien zu vermeiden, ist eine in-
tensive Ausnutzung gefordert.

Dem gegeniiber steht die Aufgabe, den innerortsnahen Bereich
in ldndlich-ddrflichem Charakter, auch bei heutigen Wohnfor-
men in die Gesamt-Siedlungsstruktur einzufiligen. Durch eine
lockere Gesamtgestaltung, mit Ausblicken und mannigfache Zu-
ordnung zu den bewachsenen Bachrédndern am Siedlungsrand, zu
der alten aufgegebenen, denkmalswilirdigen Miihle im Nordosten
muf versucht werden, mdglichst viel von der reizvollen land-
schaftlichen Situation aufrechtzuerhalten und zu werten.

Dies bedingt, neben lebendiger, lockerer Gesamtanordnung an
geschwungenen, ruhigen Wohnwegen die H6henbeschrdnkung und
-Gliederung auf 1 und 2 Geschosse, teilweise mit Steildach,
dann neben der Ubernahme des Bachufers der Kander im Westen
mit bestimmendem Bewuchs zu dessen Erhalt in 6ffentliche Hand
auch besondere Festsetzungen zum Erhalt des Bewuchses am Miihl-
bach und zur kiinftigen inneren Durchgriinung.

Eingeordnet als " Allgemeines Wohngebiet " - WA nach § 4 BauNVO
verbleiben, nach Abzug von rd. 68 ar Offentlicher Verkehrs-u.
Versorgungsfldchen, von rd. 25 ar 6ffentlicher Griinfldchen

noch rd. 4,56 ha Nettobaufldchen, von denen 91 ar den einbe-
zogenen vorhandenen Geb&duden zuzuordnen sind.

Auf den damit noch rd. 3,65 ha kdénnen insgesamt 53 Neubauten
erstellt werden, die bei der vorgesehenen Gliederung rd. 80 Woh-
nungen aufnehmen kdnnen. Die Siedlungsdichte bei den Neufld-
chen kdnnte bei rd. 210 Einwohnern dann 57 E/ha erreichen.

IV. ErschlieBung und Kosten

Die straBenmidBige Anbindung des Gesamtgebiets, zweiseitig an
die HauptstraBe, erfolgt durch Ausbau der vorhandenen Orts-
straBe " Am Haltinger Weg " als Anliegerstrafe mit Sammelfunk-
tion, mit Gehweg, beschrdnkter Breite und dafiir éffentlichen
Parkflidchen in entsprechender Verteilung.

Davon abzweigend filihren zwei kleine WohnstraBen, mit Ringver-
bindung und bewusst geschwungener geschwindigkeits-hemmender
Linienfiihrung, in die Wohnbereiche. Nach Norden ist, von einer
kleinen Platzanlage ausgehend, die FuBgédngerverbindung mit
Briicke iiber den Miihlbach in Richtung Ortsmitte eingeplant.

Die Kanalisation ist, als Sammler zur zentralen Kldranlage,
im Haltinger Weg bereits vorhanden, sie ist beidseitig im Zuge



beiden RingstraBen netzmdssig zu ergédnzen. Die Abwdsser wer-
den innerhalb des Abwasserverbands "Unteres Kandertal" dem
Klidrwerk "Bindlegrund" zugefiihrt und dort mechanisch-biolo-
gisch gekl&rt. Die Regenwasserbehandlung fiir das Baugebiet
soll in einem in der Ndhe der Kander zu erstellenden Regen-
{iberlaufbecken erfolgen. Der RegenauslaB selbst muf den heuti-
gen Erfordernissen entsprechend angepasst werden.

In Verbindung mit der Entscheidung fiir Mischsystem wurde nach
Kanalnetziiberpriifung festgestellt, daB der Vorflutkanal zwi-
schen Schacht 233 und RegenauslaB siidlich Kander nicht aus-
reicht und eine Verbesserung im Zusammenhang mit dem Bau des
Regeniiberlaufbeckens erfolgen muB. Das Wasserrechtsverfahren
wird rechtzeitig vor Baubeginn eingeleitet. Die Bereitstellung
der Haushaltmittel erfolgt so, daB8 die Verlegung der Entwdsse-
rungsleitungen bis Bezugsfertigkeit der Gebdude vollendet wer-
den kann.

Die zentrale Wasserversorgung des Baugebiets kann, mit AnschluB
an HauptstraBe im Sliden und an die im Nordwesten das Gebiet
kreuzende Hauptleitung netzmdssig ergédnzt und somit sicherge-
stellt werden. Auch hierfiir ist die Durchfiihrung eines Wasser-
rechtsverfahrens erforderlich.

Eine Versorqgung des Baugebiets mit Erdgas kann angeboten wer-
den. Die elektrische Versorgung ist niederspannungsmdssig uber
die im Zentralbereich vorhandene Trafo-Station durch Verkabe-
lung der Neubauten gesichert, wdhrend bei den vorhandenen Gebdadu-
den vorerst das bestehende Dachstidnder-Freileitungsnetz beibe-
halten werden mufl.

Die iiberschldgig ermittelten Kosten, welche durch die genann-

ten MaBnahmen der Gemeinde einschl. StraBenbeleuchtung entste-
hen, betragen voraussichtlich rd. DM 1.400.000,-.

V. Besondere MaBnahmen

Nachteilige Auswirkungen im wirtschaftlichen und sozialen Be-
reich im Sinne von § 13a Abs.l BBauG sind durch die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Ein Erfordernis
fiir die Aufstellung eines Sozialplanes ist nicht gegeben.

zur Bildung von zur Bebauung geeigneter Grundstlicksgrofen und
-Formen sowie zur Bereitstellung der erforderlichen Erschlies-
sungsfldchen, auch zur Regelung von Grundstiicksfragen im An-
schluBbereich bebauter Grundstiicke, ist als bodenordnende Maf-
nahme eine Baulandumlegung nach BBauG erforderlich und vorge-
sehen.

Grundlage hierfiir bildet der Bebauungsplan, ebenso fir MaB8nah-
men nach Teil II BBauG, sobald und soweit diese zur Sicherung
der Bauleitplanung erforderlich werden sollten.
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