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GEMEINDE EIMELDINGEN

TEXTTEIL

(Bebauungsvorschriften)

zum Bebauungsplan  "Niederfeld"

im Bereich der Gewanne Niederfeld, Mirktmatten und
Korbmatten (jeweils teilweise) sowie Mirkter StraBe 60
auf Gemarkung Eimeldingen

ALRECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBLl.I S.2253) -- BauGB.

§8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGB1.S.132) =-- BauNVO

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGB1.I.
S.132) =-- PlanzV 90

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
28.11.1983 (GB1.S.770,Ber.GB1.1984 S.519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.S.51) und vom 22.02.1988
(GB1.S.55) =-- LBO



B. TEXTLTIC CHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung des zeichnerischen Teils (Lageplan Bl.2) wird
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 9 BauGB

1.

1.1
1.1.1

I

1.1.3

1.1.4

1.1.5

2.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:

- GEWERBEGEBIET - (GE) gem. § 8 BauNVO

gem.§ 1 Abs.4 u.5 BauNVO wird die Art der baulichen
Nutzung wie folgt beschrinkt:

Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher)
sowie Speisegastédtten und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sind ausgeschlossen.

gem.§ 1 Abs.5 BauNVO sind Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3
BauNV0O) nicht zuldssig. (AusschlieBlich betriebsintern
genutzte Zapfstellen bleiben hiervon unberiihrt).

gem.§ 1 Abs.6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 8 Abs 3
Nrn.2 u.3 BauNVO (kirchliche, kulturelle, sportliche
u.gesundheitl. Anlagen sowie Vergniigungsstdtten) aus-
geschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. § 1 Abs.4 BauNVO wird das Baugebiet gegliedert in
einen als GE 1 und einen als GE 2 gekennzeichneten
Bereich.

gem.§ 1 Abs.6 BauNVO sind in dem als GE 2 gekennzeich-
neten Bereich Ausnahmen nach § 8 Abs 3 Nr.1l (Betriebs-
wohnungen) ausgeschlossen und nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Planeintrag im zeichnerischen Teil (Lageplan
Bl.2) mit der Festsetzung der jeweils maximal zu-
ldssigen Grundflichenzahl (GRZﬂ und GeschoBfldchenzahl

(GFZ) bzw. der max. zuldssigen Gebidudehshe (GH).



2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als
Hochstgrenze.

Hohe der Gebdude gem. § 18 BauNVO

-

Im GE 1 bemifBt sich die maximal zul&dssige Traufhdhe
(TH) von 4,0 m zwischen Schnittpunkt Dachhaut/AuBen-
wand und Hohe der ErschlieBungsstraBe.

Im GE 2 berechnet sich die maximal zulidssige Geb#ude-
hohe (GH) von 15,0 m zwischen Firsthéhe (bei Sattel-
déchern) bzw. Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand (bei
Flachddchern) und dem eingeebneten Gelidnde nach er-
folgtem Kiesabbau.

Dabei darf die absolute Hohe von 259 m #i.NN nicht
iiberschritten werden.

Ausnahmen hiervon konnen fiir betrieblich bedingte,
untergeordnete technische Einzelbauteile zugelassen
werden.

Zuldssige Grundfldche gem. § 19 BauNVO

gem. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO darf die zulidssige
Grundfldchenzahl (GRZ) durch die Grundfliche der in
Nr.1-3 bezeichneten Anlagen

(Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird)

nicht iiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflichenzahl
(GRZ) sind der geplante, von der Bebauung freizu-
haltende Lagerplatz im Nordwesten, die als private
Grinfldchen festgesetzten Grundstiicksteile sowie die
als PrivatstraBe gekennzeichneten Fl&ichen nicht mit
zu beriicksichtigen.

Bauweise gem. § 22 BauNVO
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Die Bauweise ist im Lageplan (Bl.2) durch Planzeichen
festgesetzt als:

Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO

Besondere Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVO, indem ab-
weichend von der offenen Bauweise die Gebdudelédnge
mehr als 50 m betragen darf.
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9.2

10.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen gem. § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23
Abs.3 BauNVO durch die Festsetzung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) bestimmt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
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Im GE 1 sind gem. § 14 Abs.l1 BauNVO Nebenanlagen,
sofern es sich dabei um GebZude im Sinne von 2 Abs.2

LBO handelt, auBerhalb der iiberbaubaren Flichen (Bau-
renzen) ausgeschlossen.

%§14 Abs.2 BauNVO bleibt davon unberiihrt)

Garagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

-

Im GE 1 sind gem. § 12 Abs.6 BauNVO Garagen auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) aus-
geschlossen,

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
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Die im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) als Sicht-
felder gekennzeichneten Bereiche sind von jeglicher
Anlage, Einfriedigung und Bepflanzung von mehr als

80 cm Hohe freizuhalten.

Der im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) als Frei-
halteflédche gekennzeichnete geplante Lagerplatz im
Nordwesten ist mit Ausnahme von ebenerdigen baulichen
Anlagen von der Bebauung freizuhalten.

AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen
gem. § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Im Plan (Lageplan Bl.2) sind die Grundstiicksflichen
entlang der K 6326 (mit Ausnahme der geplanten Ein-
miindung) als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.



11.

11.1

11.2

\n

Flédchen fiir Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
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Die im Plan (Lageplan Bl.2) als private Griinflichen
festgesetzten Bereiche sind nach erfolgtem Abbau (und
evtl. erforderlicher Wiederauffiillung im Zuge des
StraBenbaus) zu rekultivieren und standortgerecht zu
begriinen.

Im Plan (Lageplan Bl.2) sind in Ergédnzung des vor-
handenen Gehdlzgiirtels Fldchen mit Pflanzgeboten ge-
kennzeichnet.

Zulédssig sind standortgerechte einheimische Biische und
Laubgehdlze, die in Art und Pflanzdichte zur optischen
Abschirmung gegen die freie Landschaft geeignet sind.

II.BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

2.1

2.2

2.3

gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO

AuBere Gestaltung der Gebiude

Bei der &duBeren Gestaltung der Gebiude oder Gebiude-
teile, die liber die Oberkante der Midrkter StraBe (bzw.
iber 255,0 m @i. NN) hinausragen, ist baulich ein még-

%ichst ruhiges Gesamtbild herzustellen und hinsicht-
ich der farblichen Gestaltung eine Integration in

die umgebende Landschaft anzustreben.

Stark reflektierende Oberflichen, oder auf Werbung
ausgelegte auffidllige Farbgebungen der Gebiude sind
unzulidssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
zuldssig.

Einzelanlagen der Werbung sind groBenmiBig
einzuschréinken, wobei die GesamtgrsBe nicht iiber
4,0 qm hinausgehen darf.

Eine Beleuchtung der baulichen Anlagen zum Zweck der
Werbung ist unzulissig.



Grenzabstinde (Hinweis) |

Soweit im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) durch
die Baugrenzen keine groBeren Abstinde festgesetzt
sind, gelten die Abstinde der Landesbauordnung (LBO).

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs.6 BauGB UND HINWEISE ‘

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg
(Stellungnahme vom 03.09.90)

Das Landeskenkmalamt Freiburg weist darauf hin, daB es
nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige Funde)
unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde
bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

(Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege,

Marienstr.10a, 7800 Freiburg, Tel.0761/205-2781)
Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches
von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Bundesbahndirektion Karlsruhe
(aus Stellungnahme vom 09.04.91)

Hinweis auf Bahnstromleitung und die erforderliche Ein-
haltung der VDE-Bestimmungen 0210 fiir die Nutzung unter
der Leitung.

Aus dieser VDE 0210 heraus miissen zur Bahnstromleitung
folgende Schutzabstinde eingehalten werden:

Schutzabstand iiber freiem Gelinde: 6
= liber Wegen: 7

iber Sportanlagen: 8
5.

3

" iber Gebduden (Dachneigung <15 Grad):

liber Gebduden (Dachneigung >15 Grad):

823888

Die Vertridge fiir die dingliche Sicherung der Bahnstrom-
leitung besagen, daB Bauten jeglicher Art unter der
Leitung von jeweils 10,0 m Breite beiderseits der Lei=-
tungsachse nicht erreichtet werden diirfen. Hierbei ist
es gleichgililtig, ob es sich um bewohnbare oder unbe-
wohnbare Gebidude oder Schuppen handelt.

Ab 10 m bis 20 m Breite beiderseits der Leitungsachse



ist unter Beriicksichtigung der Ausschwingung der
Leiterseile in Bezug auf die Bauhdhen eine beschrinkte
Bebauung nur mit Zustimmung der Bundesbahn méglich.
Das gleiche gilt fiir die Lagerung von Feuer- und ex-
plosionsgefdhrlichen Stoffen.

Innerhalb des vorgegebenen Schutzbereiches miissen Bau-
gesuche seitens der DB gepriift und genehmigt werden.

Wasserwirtschaftsamt Freiburg
(aus Stellungnahme vom 25.04.1991)

Abfallwirtschaft

Zwecks Reduzierung der Aushubabfuhren sollten die
nachstehenden Grundsédtze generell beriicksichtigt
werden.

1. Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Aufstellen mehrerer Container) sicher zu
stellen, daB verwertbare Bestandteile wie Bauschutt,
Baustellenabfidlle und Erdaushub separiert werden.
Diese sind einer Wiederverwertung zuzufiihren.

2. Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit be-
lasteten Abfdllen ist nicht zuldssig.

3. Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so
gering wie moglich zu halten. Ihre Entsorgung hat
auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

4. Der bei den Bauvorhaben anfallende Erdaushub ist,
soweit moglich, auf dem Baugrundstiick zu belassen
und darauf wieder einzubauen (Gebot der Abfall-
vermeidung).

5. Eine Abfuhr von Erdaushub ist nur zuldssig, wenn der
Erdaushub nachweislich anderweitig verwertet wird.

Grundwasseranreicherung und -ableitung

Die ErschlieBung eines Baugebietes ist so durchzu-
fiihren, daB die bestehende Grundwassersituation mog-
lichst nicht veridndert wird.

- Drainagen werden fiir die geplanten Gebiude nicht ge-
stattet, aufler notwendige Baudrainagen. Diese sind
nach AbschluB der Bauarbeiten abschnittsweise zu ver-
schlieBen.

In den mit Kies verfiillten Griben der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind dichte Lehmriegel derart ein-
zubauen, daB kein Grundwasserentzug erfolgen kann.




- Oberfldchenwdsser von nicht oder wenig verschmutzten
Flédchen wie Dichern, Terrassen, H6fen oder Park-
platzen (keine Lkw-Parkplitze) sind, soweit méglich,
breitfléchig iiber eine belebte Bodenschichten zu ver-
sickern. Fir Extremfdlle sollte ein Notiiberlauf vor-
gesehen werden.

Bei Unklarheiten oder Fragen zu diesem Themenbereich
gibt das Wasserwirtschaftsamt gerne Auskunft.

Rheinfelden,den 21.08.1991 Eimeldingen, den 21.08.1991
Entwurf+Planfertigung Der Bilirgermejster

DIPL.-IN

BURO&EHMJ
TILMANN L g+

i
TEL.Y 07623 - 8208
FRIEDR.-EBERT-STR. 3
7888 RHEINFELDEN

Anzeigeverfahreré gem. § 11 BauGB
durchgefiihrt 1. Okt. 91
Landratsamt Lérrach

- Baurechtsamt -~

In Kraft getreten am ...

Landratsamt L&rrachi
— Baurechtsamt -




GEMEINDE EIMELDINGEN, BEBAUUNGSPLAN
- VERFAHRENSDATEN -

"NIEDERFELD"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs.1l BauGB

Der Gemeinderat hat am 05.09.1990 die
Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Biirgermeister

BURGERBETEILIGUNG
gem. § 3 BauGB

GemeinderatsbeschluB wvom 05.09.1990
Ortsibl.Bekanntmachung am 11.09.1990
Darlegung vom 20.09. bis 04.10.1990

Der Biirgermeister
<

OFFENLEGUNG
gem. § 3 Abs.2 BauGB

GemeinderatsbeschluB vom 19.12.1990

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat fiir die Dauer eines Monats

vom 02.04.91 bis 03.05.91
(einschlieBlich) &ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
wurden am 19.03.91 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bilirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB

GemeinderatsbeschluB vom 21.08.1991

Der Biirgermeister

ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES
gem. § 11 Abs.1 BauGB

an das Landratsamt
Lérrach am { 7, Sep. 1991

Der Biirgermeister

RECHTSKRAFT
gem. § 12 BauGB
durch Bekanntmachung vom

Der Biirgermeister



