2 .FERTIGUNG

GEMEINDE EIMELDINGEN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan '"Niederfeld"

im Bereich der Gewanne Niederfeld, Miarktmatten und
Korbmatten (jeweils teilweise) sowie Mirkter StraBe 60
auf Gemarkung Eimeldingen

I. ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Eimeldingen hat in seiner Sitzung
am 05.09.1990 beschlossen den o.g. Bebauungsplan aufzustellen.

Ziel der Planung ist es, unter Beriicksichtigung der im Fl&ichen-
nutzungsplan siidostlich angrenzend dargestellten geplanten Ab-
grabungsfliche, die Weiterentwicklung der bereits bestehenden
gewerblichen Nutzung zu sichern, die ErschlieBung zu verbes-
sern, Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes mdglichst auszu-
schlieBen und eventuell zukiinftigen stiddtebaulichen
Fehlentwicklungen vorzubeugen.

II. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flédchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Vorderes Kandertal ist die norddstliche Hdlfte des Planungs-
gebietes als bestehende bzw. geplante gewerbliche Baufliche,
die silidwestliche Hdlfte als Abgrabungsfliche dargestellt.

Bis auf die als geplante gewerbliche Flichen dargestellten Be-
reiche handelt es sich um ein nahezu vollstidndig ausgebeutetes
Kiesabbaugebiet, wo in Tieflage (rd.8-9 m unter dem umgebenden
Gelidndeniveau) bereits gewerbliche Gebiude und Anlagen vor-
handen sind und wo seit Anfang 1990 Maschinen und Anlagen zur
Wiederaufbereitung von Bitumendecken Betonabbruch und Natur-
steinverbauung in Betrieb sind.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat in seiner Sitzung am 11.10.
1990 beschlossen, parallel zum vorliegenden Bebauungsplan den
bisher nur als Abgabungsflidche dargestellten Bereich als

gewerbliche Bauflédche in den Fldchennutzungsplan aufzunehmen.



III.GROSSE, LAGE UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet mit einer GréBe von rd.5,7 ha liegt westlich
der Gemeinde Eimeldingen zwischen der Midrkter StraBe im Norden
und Nordosten und der K 6326 im Siiden.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung im Lage-
plan (Blatt 2).

Wegen der Abschirmung des Gebietes durch Wald im Osten, Geholze
im Nordosten und Siiwesten sowie der Tieflage des gewerblichen
Anatzes tritt es trotz des vom Ort abgeldsten Standortes land-
schaftlich nicht in Erscheinung.

Die ErschlieBung erfolgt zur Zeit ausschlieBlich iiber die wenig
leistungsfdhige Markter StraBe.

Der Hohenunterschied zwischen der Midrkter StraBe und der
abgebauten Fldche ist im Plan (Lageplan Bl.2) an den einge-
tragenen Hohenpunkten ersichtlich.

Die entlang der siidwestlichen Grenze im Ubersichtsplan Bl.1
(Auszug FNP) dargestellte Uberschneidung mit Waldflichen ist in
der Realitdt nicht gegeben.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden bestehende Wald-
fldchen oder Gehdlzbestand nicht angetastet.

IV. GEPLANTE BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG
1. Bebauung
Das Baugebiet setzt sich zusammen aus den folgenden Bereichen:

l.gewerbliche Bauflidche mit eingeschossiger Bauweise im
Nordosten auf StraBenniveau - GE 1 - (rd.0,2 ha).

2.gewerbliche Bauflichen in Tieflage (Gebidudehohe max.15 m)
mit bestehendem Lagerplatz und Waschplatz im Nordwesten und
einem noch nicht vollstidndig abgebauten Bereich im Siidosten

- GE 2 - (insgesamt rd.4,2 ha)
3.geplanter Lagerplatz (abgesehen von ebenerdigen baulichen
Anlagen von der Bebauung freizuhalten) im Nordwesten
(rd.0,4 ha).

4.Private Griin- und StraBenflichen (rd. 0,9 ha).

2. StraBen und Wege
Das Planungsgebiet ist erschlossen durch die Mirkter StraBe.

Wegen des unzureichenden Ausbauzustandes fiir Schwerlast-
verkehr ist die Realisierung der geplanten PrivatstraBe mit der



im Plan (Lageplan Bl.2) an StraBenpunkt A zwingend festge-
setzten Einmiindung dringend erforderlich.

Abgesehen von der Einmiindung in die K 6326 sind Abweichungen in
der Linienfithrung und Breite der PrivatstraBe zulissig.

Die Gemeinde wiirde eine mdglichst rasche Realisierung dieses
StraBenanschlusses ausdriicklich begriiBen.

Die Realisierung hat nach den giiltigen Ausbaurichtlinien in
Absprache mit dem StraBenbauamt Bad Sickingen zu erfolgen.

3. Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung fiir das Planungsgebiet
kann durch den AnschluB an das bestehende Ortsversorgungsnetz
von Eimeldingen sichergestellt werden.

Wegen der mit der vorliegenden Planung verbundenen wesent-
lichen Ortsnetzerweiterung bedarf die ErschlieBung aus der
Sicht des Wasserwirtschaftsamtes (Stna.v.29.09.90§ einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

4. Abwasserbeseitigung

Das o.g. Baugebiet ist im genehmigten Gesamtkanalisationsplan
bzw. in der Uberplanung des 'Abwasserverbandes unteres Kander-
tal' noch nicht erfaBt.

Aus diesem Grunde wurde unabhingig vom vorliegenden Bebauungs-
plan das Ing. Biiro Roth in Lérrach beauftragt, einen Gesamt-
entwadsserungsplan fiir das Planungsgebiet zu erarbeiten.

Diese Planung enthdlt im wesentlichen die folgenden Elemente:

- Entwédsserung im Trennsystem

- Einleitung des Schmutzwassers in vorhandenen Sammler
(wird von unten gepumpt; Waschwasser geht durch Olab-
scheider)

- Die Oberflichenwidsser werden, solange eine grof3fldachige
Versiegelung nicht erforderlich ist, nicht gesammelt %wegen
des kiesigen Untergrundes und der relativ hohen Lage mit 3-
5 m liber dem Grundwasserspiegel bislang problemlos mdglich)

5. Gewidsser
Die im Lageplan eingezeichneten Wasserliufe (ehemalige Bewis-

serungsgriben), die den Bebauungsplan tangieren, werden nicht
mehr genutzt und sind bereits teilweise schon verfiillt.



Mit dem GE 1 auf der Nordseite der Mirkter StraBe wird der
(gem. § 44 Naturschutzgesetz und Ziff. 3.2 des Wasserbaumerk-
blattes im AuBenbereich)

erforderliche Abstand von 50 m bis zur Uferlinie der Kander
(Gewidsser I.0rdnung) unterschritten.

Da es sich jedoch bei dem nach Norden durch Gehélze vollig
abgeschirmten GE 1 und der wesentlich tiefer liegenden Uferzone
der Kander um zwei landschaftlich vdllig getrennte Bereiche
handelt, tritt diese Unterschreitung im Landschaftsbild nicht
in Erscheinung.

6. Stromversorgung und vorh. Leitungen

Die Stromversorgung erfolgt iiber die bestehende Transforma-
torenstation "Kiesgrube Vogel".
Versorgungstrédger sind die Kraftiibertragungswerke Rheinfelden.

Die zur Versorgung dieser Transformatorenstation dienende 20-
kV-Leitung , die iiber das Planungsgebiet verlaufende 110-kV-
Freileitung Haltingen-Kleinkems sowie die Hochspannungsleitun
der Deutschen Bundesbahn im Siiden sind im Plan (Lageplan Bl.2§
entsprechend gekennzeichnet.

7. Forst/Waldabstand

Da es sich bei dem Gehdlzbestand auf dem Grundstiick F1St.
Nr.2568 (auBerhalb des Bebauungsplanes und wesentlich tiefer
elegen) nach der Aussage des staatlichen Forstamtes
%Stna.v.25.09.90) um Wald im Sinne des LWaldG handelt, wird
hier der gesetzliche Waldabstand zum GE 1 unterschritten.

Aus diesem Grunde hat bereits der Eigentiimer von F1St.Nr.2568
mit Schreiben vom 01.10.1990 seinen Haftungsverzicht gegeniiber
dem Eigentiimer des Waldgrundstiicks verbindlich erklirt.

In seiner Stellungnahme vom 25.09.90 weist das staatliche
Forstamt Lorrach darauf hin, daB die an das Planungsgebiet
heranreichenden Wald- und Gehdlzflichen im Rahmen der bevor-
stehenden Waldbiotopkartierung zumindest teilweise als be=-
songers hochwertige und schutzwiirdige Biotope ausgewiesen
werden.

V.AUSWIRKUNGEN UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Fortbe-
stand der im Planungsgebiet bereits bestehenden Nutzungen
gewdhrleistet.

Die Auswirkungen in der Vergangenheit bezogen sich in erster
Linie auf die unzureichende ErschlieBung.



Mit der planungsrechtlichen Festsetzung einer neuen (privaten)
Verkehrsanbindung an die K 6326 sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen, die ErschlieBung des
Planungsgebietes entscheidend zu verbessern.

Dariiber hinaus dienen die gekennzeichneten Pflanzgebote und die
Rekultivierungsgebote im Bereich der festgesetzten privaten
Griinfldchen in erster Linie als Ausgleich fiir die Eingriffe aus
der Zeit des Kiesabbaus.

Durch den Bebauungsplan werden mit der Ausweisung des geplanten
Lagerplatzes sowie der neuen StraBe einschlieBlich privater
Grinflédchen rd.0,8 ha landwirtschaftlicher Flidche in Anspruch
genommen (davon rd.0,4 ha fiir PrivatstraBe und Griinflichen im
zukiinftigen Kiesabbaugebiet).

Die Festsetzung des GE 1 erfolgt im Bereich des bisherigen
Lagerplatzes an der Markter StraBe.

Als Ausgleich sind hier bei der Bebauung die niedrige (einge-
schossige) Bauweise, Einschrénkungen der Zuldssigkeit von
Garagen und Nebenanlagen sowie besondere Gestaltungsfest-
setzungen zu beachten.

VI.BEGRUNDUNG EINZHELNER FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.1.1
/3

1.1.4

1.1.5

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung gewerblicher Bauflidchen soll der
bestehende gewerbliche Ansatz vertrdglich mit der im FNP
in siidostlicher Nachbarschaft geplanten weiteren Kies-
abbaufldche planungsrechtlich abgesichert werden.

Eine Verbreiterung der Midrkter StraBe ist wegen des
nicht verbesserungsfihigen Einmiindungsbereiches in die
K 6326 nicht vorgesehen.

Um Fehlentwicklungen durch Nutzungen mit starkem Pub-
likumsverkehr zu vermeiden, sind die Einschrédnkungen der
zulédssigen Nutzungen bzw. Anlagen stddtebaulich er-
forderlich.

Die Gliederung des Baugebietes erfolgt wegen der unter-
schiedlichen Gegebenheiten im ebenerdigen Ge 1 und dem
8 = 9 m unter Niveau gelegenen GE 2 (eheamliges Kiesab-
baugebiet).

Da die allgemeinen anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse im GE 2 nicht gewidhrleistet werden konnen, sind



3.2

4.1.

4.2.

5.1,

Betriebswohnungen in diesem tiefer liegenden Bereich
ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Statt einer Hochstgrenze der Vollgeschosse bzw. einer
GeschoBfldchenzahl als Hochstwert erfolgt im GE 2 wegen
der bei gewerblichen Gebduden sehr unterschiedlichen
Anforderungen an die Geschosshohen eine Festsetzung der
max. zuldssigen Geb&dudehdhe.

Hohe der Gebiude

Bei der festgesetzten Traufhohe im GE 1 von max. 4,0 m
Hohe ist eine vollstidndige Abschirmung der Bebauung durch
den vorhandenen benachbarten Gehdlzbestand gewdhrleistet.

Mit der im GE 2 festgesetzten maximalen GebZudehdhe in
Verbindung mit der absoluten maximalen Bauhdhe von 259 m
4.N.N soll sicher gestellt werden, daB die Bebauung im
GE 2, von der freien Landschaft aus gesehen, nicht hoher
in Erscheinung tritt als die zul&issige Bauhdhe im GE 1.

Dies bedeutet jedoch, daB im siidwestlichen Randbereich
der ilberbaubaren Fliche im GE 2 noch die vollstédndige
Abgrabung erforderlich ist, um hier die zulédssige Ge-
bdudehdhe von 15 m realisieren zu kdnnen.

Die getroffene Hohenfestsetzung im GE 2 bezieht sich
lediglich auf Geb#dude bzw. auf deren Bauteile.

Maschinen und Anlagen (z.B. Silos) fallen nicht unter die
0.g. Hohenbeschrinkung.

Zuldssige Grundfliche

Mit dem getroffenen AusschluB einer Uberschreitung der
zuldssigen GRZ durch Garagen, Stellplidtze und Neben-
anlagen soll einer iibermiBigen Bodenversiegelung begegnet
werden.

Die Aufzdhlung der Flidchen, die nicht zur Berechnung des
NutzmaBes heranzuziehen sind, dient der Eindeutigkeit der
Festsetzung.

Bauweise

Im Gegensatz zum landschaftlich exponierten GE 1 soll im
Bereich des tiefliegenden GE 2 zur zukiinftigen Weiter-



9.2

10.

11,

entwicklung der gewerblichen Nutzung die Errichtung von
Gebduden mit einer Lédnge von iiber 50 m moglich sein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im stidwestlichen Bereich des GE 2 ist sinnvollerweise der
innerhalb der iiberbaubaren Fldche gekennzeichnete Abbau-
bereich vor einer Bebauung auszubeuten.

Anderenfalls ist auch hier » Wie im GE 1, wegen der ab-
soluten Hohenbeschriankung auf max. 259 m. G.N.N., nur
eingeschossige Bebauung méglich.

Nebenanlagen

Die Einschrinkung von Nebenanlagen im GE 1 erfolgt aus
Griinden der Gesamtgestaltung und des Landschaftsschutzes.

Garagen
Die Einschrinkung von Garagen im GE 1 erfolgt aus
Griinden der Gesamtgestaltung und des Landschaftsschutzes.

Die an der Einmiindung in die KreisstraBe gekennzeichnete
Sichtfelder dienen der Gewdhrleistung ausreichender
Sichtverhdltnisse im Einmiindungsbereich.

Aus Griinden des Landschaftschutzes (z.B. in der Winter-
zeit bei verminderter Wirksamkeit der Sichtschutz=-
pflanzungen) sind im Bereich des geplanten Lagerplatzes
bauliche Anlagen ausgeschlossen.

Erforderliche Befestigungen der Fliche sollen jedoch
moglich sein.

festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dient der
Absicherung des mit dem StraBenbauamt abgestimmten
Einmiindungspunktes A bzw. der Leistungsfihigkeit des
neuen StraBenanachlusses (vgl. BGschungssituation/
Sichtverh&dltnisse).

Fldchen fiir Pflanzgebote

Die in Text und Plan gekennzeichneten Pflanzgebote sind



im Interesse einer guten landschaftlichen Einbindung der
Gebdude und Anlagen stddtebaulich erforderlicih.

IT.Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der Gebiude

4 Werbeanlagen
Die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der duBeren
Gestaltung der Gebiude oder Geb&dudeteile, die iiber das
natiirliche Geldndeniveau von rd. 255 m G.N.N. hinaus-
ragen, sowie die Bestimmungen zur Einschridnkung der
AuBenwerbungen sind besonders im Hinblick auf ihre Fern-
wirkung im Sinne des Landschaftschutzes erforderlich.

VII.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFORSCHRIFTEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen iiber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, die Bauhohen, {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, Bauweise sowie Parkierung und ErschlieBung usw. sowie
die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften iiber Einzel-
heiten der duBeren baulichen Gestaltung der Gebiude sind im
Planteil (Lageplan Bl.2) sowie in den Bebauungsvorschriften
(Textteil) enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes
bilden.

VIII.BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegenden Bebauungsplan "Niederfeld" soll die Grundlage
fir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung,
ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Rheinfelden, den 21.08.1991 Eimeldingen, den 21.08.1991
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