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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
| 8.2253, zuletzt geadndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

e Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), zuletzt gean-
dert am 08.01.1990 (GBI. S. 1)

Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Fest-
setzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
: % Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
: 0 AusschluB von Nutzungen, Einschrinkung von Ausnahmen

(§ 1 (5, 6) BauNVO)

; B o Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewerbebetriebe zuléssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1132 In den Gewerbegebieten (GE und GEE) sind Tankstellen nach § 8 (2) Nr. 3
BauNVO nicht zuldssig.

1113 In den Gewerbegebieten (GE und GEE) sind Wohnungen nach § 8 (3) Nr. 1
BauNVO nur zuldssig, wenn sie in einem sachlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der gewerblichen Nutzung errichtet werden.

1114 In den Gewerbegebieten (GE und GEE) sind Vergnlgungsstatten nach § 8 (3)
Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

.12 Zulassung, AusschiuBl und Einschriankung von Nutzungen
(§ 1 (9) BauNVvO)

1.1.2.1 Einzelhandelsbetriebe (auch im Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe-
und Handwerksbetrieben) sind in den Gewerbegebieten (GE und GEE) als
Ausnahme zugelassen.

1122 In den Gewerbegebieten (GE und GEE) sind Einzelhandelsbetriebe mit Ver-
kauf von Nahrungs- und GenuBmitteln grundsatzlich ausgeschlossen. Aus-
nahmen gelten fir Randsortimente. Ferner bleibt ausgenommen der Verkauf
von Lebensmitteln und deren Randsortimente in Verbindung mit der Produkti-
on beschrénkt auf einen untergeordneten Betriebsteil mit maximal 15% der
Betriebsflache.

1.1.23 Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den Gewerbegebieten (GE und
GEE) nicht zulassig.

1.2 H8he der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

121 Als maximale Héhen zwischen Gehweg- bzw. StraBenoberkante und dem
Schnittpunkt AuBenseite Mauerwerk / Oberkante Dachhaut werden festge-
setzt:

als Maximale Traufhéhe: 7,00 m
als Maximale Firsthdhe: 12,00 m
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1.2.2 Als ErdgeschoBfubodenhdhe sind maximal 0,80 m Uber Hinterkante Gehweg
bzw. StraBenoberkante zulassig.

13 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12,14 BauNVO)

1.3.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig.

13.2 Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundsticksflachen zuldssig.

1.3.3 Nebenanlagen im Sinne von §14 (2) BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Ausnahmen zuldssig.

14 Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

141 Je Grundstick sind bis zu 2 Zufahrten von insgesamt max. 9 m und jeweils
max. 5 m Breite zuldssig.

1.5 Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und anderen Be-
pflanzungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nm. 25a, b
BauGB)

1.5 Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir B&u-
me sind standortgerechte einheimische hochstdmmige Laubbdume zu pflan-
zen (Vgl. Anhang/Liste 1).

152 Die in der Grinzone vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und gegebenenfalls durch geeignete Arten zu ersetzen (Vgl. An-
hang/Liste 2).

153 Auf allen Baugrundsticken ist pro 300 m* Grundstlcksflache - unter Anrech-
nung etwaiger Pflanzgebote - ein standortgerechtes einheimisches Laubge-
hélz zu pflanzen (Vgl. Anhang/Liste 2).

154 Auf den ausgewiesenen Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchem
und anderen Bepflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehélze
als Baume, Strdaucher oder ungeschnittene Hecken anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten (Vgl. Anhang/Liste 1 und 2).

155 Flachdacher und leichtgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind zu begriinen.
Die Begrunung ist extensiv oder intensiv als geschlossene Vegetationsdecke
mit einer Erdiberdeckung von mindestens 10 cm auszubilden, dauerhaft zu si-
chemn und bei Intensivbegriinung gartnerisch zu unterhalten.

1.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.6.1 Abgrabungen sind nicht zuldssig.

16.2 Aufschittungen dirfen eine Héhe von maximal 0,50 m Gber natlrlichem Ge-
lande erreichen und sind im Bauantrag darzustellen.

1.7 Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.71 Die festgesetzten Sichtfelder sind im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m

Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von stindigen Sichthindernissen
freizuhalten.

A\
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192 Innerhalb der Sichtfelder sind Baume, Lichtmaste u.a. zuldssig, sofern sie
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wartepflichtigen Fahremn, die aus dem Stand einbiegen wollen, nicht die Sicht
auf bevorrechtigte Verkehrsteilnehmer verdecken.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
Décher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind mit einer Eindeckung in
dunklen Farbténen auszubilden.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zuléssig.

Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind nur als Aus-
nahme zuldssig und gemag Ziffer 1.5.4 zu begriinen.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte oder Negativgauben sind nicht zuléssig.

Dachgauben sind nur bei Ddchem mit mehr als 30° Neigung und insgesamt bis
Zu zwei Dritteln der Lange der zugehérigen Traufe zuléssig.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 1,50 m zum Ortgang einzuhalten. Gemes-
sen wird jeweils von AuBenkante Dach bis AuBenkante Dach. Der Anschnitt
der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muR senkrecht gemessen
mindestens 0,40 m unter dem Haupffirst liegen.

Garagen

Fur die Dacher der Garagen gelten die gestalterischen Vorschriften wie fir
Haupt- und Nebengebiude.

Werbeanlagen (§ 73 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Gewerbegebiet (GE) bis
zur maximalen Traufhdhe, im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) im Erd-
geschoBbereich bis auf 4,0 m Héhe zulassig.

Selbstleuchtende sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlos-
sen, ebenso die Anbringung von entsprechenden Werbeanlagen auf Dachfl&-
chen und Gber den Geb&duden.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-
gelassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Das Niederspannungs-
netz ist als Kabelnetz auszufihren.

Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und AuBenaniagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO
und § 10 LBO)

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflichen sind mit einer wasser-
durchldssigen Oberflichenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
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sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefaélle zu den angrenzenden Grundstiucken zu versehen.

Eine Ausnahme hiervon bilden Flachen in denen aus funktionalen oder
Grundwasserschutzgriinden eine andere Befestigung notwendig ist. Hierzu
zahlen Flachen mit intensiven Lieferverkehr und Abstellflichen fir LKW.

Unbebaute und nicht oberflaichenbefestigte Flachen sind zu begriinen, bzw.
gartnerisch anzulegen, und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche benutzt
werden.

Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den offentlichen Verkehrsflichen nicht héher als
1,80 m Uber StraBen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind
bis 0,50 m Uber natirlichem Geldnde bzw. Oberkante angrenzender Verkehrs-
flaichen zuldssig.

Einfriedigungen durfen lber 0,50 m nur aus transparenten Material (z.B. Ma-
schendraht) erstellt werden.

In StraBen ohne Gehwege mussen Einfriedigungen einen Abstand von 0,50 m
vom Fahrbahnrand als Schrammbord einhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Genehmigungsvorbehalt (§ 73 (2) Nr. 1 LBO)

Fur die nach § 52 (1) Nr. 32 und 33 der Landesbauordnung (LBO) genehmi-
gungsfreien Anlagen (Werbeanlagen und Automaten) ist eine baurechtliche
Genehmigung erforderlich.

HINWEISE
Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrale
10a, 79098 Freiburg i. Br., Tel. 0761/205-2781, unverziglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt her-
anzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches
von den BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Fernmeldeanlagen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist
es notwendig, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, mit dem zustidndigen
Fernmeldeamt in Freiburg, Postfach 20, 79095 Freiburg, Dienststelle Pla-
nungsstelle L (Tel. 0761 - 84-8150) Verbindung aufzunehmen, damit alle er-
forderlichen MaBnahmen rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.
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3.3 Abwasser

3.3.1 Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist nach den allgemeinen Regeln der
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Technik im Trennsystem mit Ableitung der Schmutzwésser zur mechanisch-
biologischen Sammelkidranlagen ,Bandlegrund” sicherzustellen.

Abfallwirtschaft

Gewerbeabfalle sollen innerhalb der Betriebe sortiert und in Containern fiir den
Abtransport bereitgestellt werden. Geeignete Standplatze sind hierfur freizu-
halten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daR

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaus-
hub méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschiissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir Larm-
schutzmaBnahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte Uber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, daB verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabfillen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzuflhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalle ist so gering wie méglich zu hal-
ten. Ihre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsania-
ge (z.B. Hausmulldeponie) zu erfolgen.

Oberflichenentwidsserung

Im Interesse der Grundwassemeubildung und der Entlastung der gemeindli-
chen Abwasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick
geeignete MaBnahmen zur Verminderung des Abflusses von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachfls-
chen, Terrassen, Auffahrten, Wegen usw. anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser breitflachig ber eine belebte Bodenschicht zu versickem.

Zulassig ist eine Ableitung in angrenzende Freiflichen oder hierfir eigens an-
gelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die &éffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) haben missen. Sofern Dritte nicht beeintréchtigt werden,
ist nach Méglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute Flichen
erlaubt.

Nicht zuldssig sind - wegen fehlender Sorptionskréafte bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen - punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie
z.B. Sickerleitungen und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zistemen
gesammelt und fur die Freiflichenbewasserung verwendet werden. Die Zister-
nen soliten so dimensioniert sein, daB je 50 gm Dachfliche 1 cbm Volumen
zur Verfigung steht.
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355 Die MaBnahmen nach Nr. 3.5.1 bis 3.5.4 sind in dem nach der ortlichen Ent-
wasserungssatzung zu stellenden Entwasserungsgesuch nachzuweisen.

Der Blargermeister

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
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Der Planverfasser
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4 ANHANG: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Liste 1: Pflanzempfehlungen fir die StraBenbdume

Acer campestre
Aesculus camea
Alnus cordata

Crataegus lavallei ,Carrierei”
Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Sorbus intermedia

Feld-Ahorn
Blut-Kastanie
ltalienische Erle
Apfel-Dorn
Stadt-Birne

Schwedische Mehlbime

Liste 2: Pflanzempfehlungen fiir die randlichen Grunflidchen

Bdume:
Acer platanoides

Aesculus hippocastanum

Castanea sativa
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia cordata

Obstbdume:
Apfel:

Bime:

Kirsche

Pflaume:

Strducher:

Comus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Vibumum opulus

Spitz-Ahorn
RoR-Kastanie
Edelkastanie
Walnu
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Speierling
Winter-Linde

Bittenfelder
Brettacher
Dinkelbergrenette
Maicher
Santklauser

FaRlebime

Schweizer Wasserbime

Dollenseppler
Kimberger Rote
Spitzkopf
Sauerhéaner
Léhrpflaume

Wangenheims Frihzwetschge
Wagenstadter Schnapspflaume

Komnelkirsche
HaselnuB

Weilkdorn

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Hecken-Rose
Gemeiner Schneeball



