2. Fertigung Anlage I a

Begrindung

zur Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet " Beim Markter Steg - Bruck-
acker " der Gemeinde E imeldingen , Land-

kreis Lorrach. - ED

I. Voraussetzungen u. Vorgaben

Der mit einer Gesamtflache von 15 ha einen grofBlen Teil des
westlichen Ortsbereichs umfassende Bebauungsplan " Beim Mark-
‘ter Steg - Bruckacker " war nach SatzungserlaB vom 21.01.72
sowie Genehmigung vom 13.03.72 am‘ﬁ%l03.72 in Kraft getreten.
Auf seiner Grundlage konnten, nach Durchfihrung der Bodenord-
nung, seither die Bauwlinsche vor allem im Ein- und Zweifami-

lienwohnbau der Gemeinde verwirklicht werden.

Als vorbereitende Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan,
aufgestellt innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbands Vorderes

Kandertal, seit 1976 wirksam.

II. Erfordernis und Aufgabe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind noch nicht reali-
siert im Siidteil, Gewann " Bruckacker ", 4 Mehrfamilienwohn-
blocks mit 3 - 5-geschossiger Bauweise und ein Wohnblock mit
8 Geschossen; hierfir war bisher aufgrund seither gednderter

Wohnvorstellungen kein Interesse vorhanden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine Anpassung an
diese neue Bedarfslage ermoglicht werden und in Beriicksichti-
gung vorgetragener Bauabsichten auch dem Offentlichen Belang,
namlich der Ausnutzung voll bereitgestellter ErschliefBungsan-
lagen, somit SchlieBung innerdrtlicher Bauliicken Rechnung ge-

tragen werden.

Ebenfalls wird in Beriicksichtigung neuer betrieblicher Vor-
stellungen, in Verbindung mit dem Entfall eines Wohnblocks,
eine Erganzung des Plangebiets in Ndhe des vorhandenen Betriebs

erforderlich.



III. Gegenstand und Umfang der Anderung

Die Anderung sieht eine Umwandlung der Bebauung ndrdlich

der JurastrafBle vor, wobei statt eines Hochhauses und eines
5-geschossigen Wohnblocks eine gegliederte, gestaffelte Ge-
baudegruppe mit 3- bis 4-geschossiger Bauform erstellt werden
soll. Hiefbei-wird auBlerdem statt Flachdééher die Ausbildung
von geneigten Dachern mit Dachausbau erméglicht. Die bisher
zum Hochhaus vorgesehene Tiefgarage kann bei einer Garagen-
anordnung in Angleichung an die iibrige Planung, in Anordnung
von leicht abgesenkten Garagenhofen mit Reihengaragen, ent-
fallen.

"Westlich der StraBe Im Bruckacker, dort siidlich der vorhande-
nen Gewerbeanlage, soll in Verbindung mit diesem Betrieb eine
Tennishalle mit Nebenrdumen erstellt werden. Daflir entfallt

die dort bisher eingeplante Wohnnutzung.

Die Anderung erstreckt sich damit auf zus. 1,02 ha Flache.

Die Nutzung reduziert sich hierdurch um 20 Wohneinheiten.

IV. Gegenstand und Umfang der Erganzung

Durch die beabsichtigte‘Erstellung der Tennishalle wird die
Inanspruchnahme von weiteren Grundstiicken erforderlich, die
bisher nicht in das Planungsgebiet einbezogen waren, jedoch
bereits als " vorgesehen fiir Gewerbe " gekennzeichnet waren,

auch so im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind.

Die Erganzung des Bebauungsplanes um den gesamten, im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellten Gewerbebereich, somit eine Entwick-
lung gemdB § 8 Abs.2 BBauG, soll gleichzeitig die Erweiterung
des vorhandenen Betriebs nach Siiden planungsrechtliéh vorbe-
reiten und absichern. Dabei muB der gesamte neue Gewerbebe-
reich mit zus. rd. 1,0 ha in seiner Nutzung dahingehend ein-
geschrankt werden, daB dort nur nicht wesentlich stdrende Be-

triebsanlagen zulassig sind.

Mit einem zur Abkldrung neuer Wegefilhrung aufgenommenen Klein-
bereich im West-AnschluB3 umfasst die Ergdnzung eine Fl&che
von 0,82 ha.



V. ErschlieBung, Kosten, besondere MaBnahmen

Durch die Anderung werden die Grundziige der bisherigen Pla-
nung wie auch der ErschlieBung nicht gedndert, nachbarliche
und O6ffentliche Belange sind berlicksichtigt bzw. nicht tan-
giert. Die Ergianzung bedingt ebenfalls keine neuen Erschlies-
sungsanlagen, sodaB damit im Vollzug keine neuen Kosten fiir

die Gemeinde entstehen.

Lediglich im Falle der Realisierung betrieblicher Erweiterung
ist die Verlegung eines Feldweges, wie planlich vorbereitet,

zur ErschlieBung von landwirtschaftlichen Grundstiicksteilen,

-erforderlich.

MaBnahmen der Bodenneuordnung nach dem Bundesbaugesetz Teil IV

sind nicht erforderlich.
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Genehmigt gemdB § 11 BRauG
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