BEBAUUNGSVODRSOCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan der Gemeinde Teningen - Ortsteil Heimbach - fiir das

Gewann "AuBerer Berg"

Bezeichnung des Bebauungsplanes:

Sportgebiet Heimbach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

2.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBL. I.S. 2256) und die Novelle vom 1.8.1979.

§§ 1-23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) vom 15. Sept. 1977 (BGBL. I.S. 1763) BaulVO.
§§ 1-3 der VO i{iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne, sowie iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom

19. Jan. 1965 (BGBL. I.S. 21).

§§ 2 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fdr
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges. Bl. 5. 352).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15.3.1974 (BGBL. I. Seite 721).

B. FESTSETZUNGEN

(1D

€2)

I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 1

GRUNFLACHEN

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine
Griinfl&che. : '

Planungsrechtliche Festsetzung: Griinfldche - Sport- und Spielpl&tze

- gemdB § 9 Abs. 1, Nr. 15 BBaulG. Innerhalb der Grinfldche sind
zweckgebundene bauliche Anlagen zuldssig.

§ 2
NEBEN- UND VERSDRGUNGSANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 und 2 BauNVD sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig.



II. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 3
ALLGEMEINES
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschossa.
§ 4
ZULBSSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(1) Die festgesatzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Héchstgrenze.
III. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§5
BAUWETISE

(1) Fiir die Griinfldchen erfolgt keine Faestsetzung. Hier gelten die
Bestimmungen § 7 und § 8 der LBO.

§6
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(1) Festsetzung von StrafBenbegrenzungslinien und Baugrenzen siehe
Eintragungen im Bebauungsplan.

§ 7
GESTALTUNG DER BAUTEN

(1) Die max. Sockelh#ihe der Geb#ude darf 1,00 m nicht {berschreiten,
gemassen van StraBenmitte bis OK. Rohdecks.

(2) Die Dachneigung wird mit 0 - 30° festgesetzt.

(3) Die Firsth#he darf max. betragen:
bei eingeschossigen Geb&uden L,50 m
Die angegebene Hihe bezieht sich auf die mittlere Gel&@ndehihe.

(4) Die Geb#ude sind ausschlieBlich innerhalb der i{iberbautiaren -

Fldchen zuldssig. _
Nebenanlagen (Geb#ude- und Gerdtehduschen) sind im brigen Gebiet

unzuldssig.

(5) Die Gr#BRe und der Nutzungszweck der beiden im Plan enthaltenen
Gebdude ist auf den geringst notwendigen Bedarf zu beschrénken.



(6)

(1D

(2)

Die beiden geplanten Geb3dude sind hiéhenmd#Big so anzuordnen, daB eine
Ableitung der Schmutzw&sser in den Sammler Heimbach / Kéndringen in
freiem Gefdlle miglich ist.

§8
STELLPLATZE

Stellpl&tze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Fl&chen im Plan
zuldssig.

Die Stellpldtze entlang der KreisstraBe 5115 miissen vom ZuBeren Fahr-
bahnrand einen Abstand von mind. 1,50 m aufweisen, daB zwischen Damm-
fuB und Parkplatz eine Entw#sserungsmulde angeordnet werden kann.

§9
LEITUNGSRECHTE

Die im Plan bezeichnete Fl&che ist gem#f § 9, Abs. 1, Nr. 21 BBauG. zu
belasten mit:

(D

(2)

¢12

(2)

(1

Leitungsrecht fir den Hauptsammler zugunsten der
Gemeinde Teningen

§ 10

EINFRIEDIGUNGEN UND EINZAUNUNGEN

Als Einfriedigungen der Grundstiicke und Vereinsanlagen an der &ffentl.
Strale sind gestattet:
Drahtz&une und Bepflanzung bis max. 2,00 m Hihe.
Sichtdreiecke, Stellpl&tze und Ausfahrten sind
freizuhalten.
Einz&unung der Tennisplétze bis max. 3,00 m Hihe.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
§ 11

SCHUTZSTREIFEN

Entlang des Seegrabens ist, gemessen von der Bischungsoberkante ein
Schutzstreifen von jeder Aufschiittung, Abgrabung und Einzdunung, frei-
zuhalten. (Mindestabstand 3,0 m)

Entlang der K 5115 ist ein 20 m breiter Schutzstreifen vnﬁ-jaglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

§ 12

SICHTFLACHEN / EINMUNDUNG

Beiderseits der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die K 5115
sind Sichtfl&dchen 10/120 und von Hindernissen jeglicher Art tber
8o cm {ber Fahrbahnoberkante der StraBen freizuhalten.



(2)

(3)

(1)
(2)
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Unmittelbare Zufahrten und Zuginge zur bestehenden K 5115 werden
nicht gestattet. Die Einmiindung der ErschlieBung des Sportplatz-
geldndes hat alleine (iber die bestehende Einmindung bei Station
2.115 von NK 7812022 nach NK 7812035 zu erfolgen.

Die Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in die K 5115 ist verkehrs-
gerecht nach den Richtlinien RAL-K-1 anzuschlleBen.

Der Einmindungsbogen muB gem&B den Richtlinien RAL-K-1, Abb. 37

mit dem Einmindungsradius R, = 8 m angeordnet werden. Die Steigung
der Einmindung zur K 5115 muB auf eine Tiefe (gemessen vom HuBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der K 5115) von 1o m hi@chstens 4 %
betragen. Die nordwestliche Begrenzung der Zufahrt zur Stellplatzan-
lage muB zur ErschlieBungsstraBe des Sportgeldndes einen Abstand
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 5115 von 10 m auf-
weisen.

§ 13

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Die Badenwerk AG erh&lt die Genehmigung fiir den Einbau von Nieder-
Spannungs-Verteilerschrdnken auf den im Bebauungsplan als nicht
tiberbaubar ausgewiesenen Flachen. Art, Anzahl und Einbauorte der Kabel-
verteilerschrdnke werden vom Badenwerk im Einvernehmen mit der

Gemeinde zu gegebener Zeit festgelegt.

§ 14

SCHNURGERUST UND SOCKELABNAHME

Vor Beginn der Bauausfiihrung sind Stellung der Geb#ude (Schnurgeriist) und
Sockelhtihe vom Bauamt der Gemeinde Teningen abnehmen zu lassen. Die ent-
sprechenden Nachweise zuvor zu liefern. Dabei kann die Gemeindeverwaltung
einen Bffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder sonstige Fachleute
auf Kosten des Bauherrn zuziehen.
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