Gemeinde Teningen

Landkreis Emmendingen

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Am Blumberg", Ortsteil Heimbach

Art der baulichen Nutzung

§ 1

¥ 2

§3

§4

Baugebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Fldche
der Grundstiicke Flst.Nr. 1336, teilweise Flst.Nr. 1335, 1339 und teil-
wefse 1879. das gesamte Planungsgebiet ist im Bebauungsplan als All-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen

Die im § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 6 der BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind
gemdB § 1 der BauNVO nicht zuldssig.

Stellplédtze und Garagen

1e

Stellplédtze und Garagen sind den landesrechtlichen Vorschriften
entsprechend zu errichten.

2. Die Garagen sind auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldachen zu
erstellen. _
Von dieser Festsetzung darf unter folgenden Voraussetzungen abge-
wichen werden, wenn
a) bei der Bodenordnung eine andere Grundstiickseinteilung als vor-
gesehen vorgenommen wird,
b) die Garage im UntergeschoB des Hauptgebdudes errichtet wird,
c) die Garage als Anbau mit dem Hauptgebdude eine gestalterische
Einheit bildet.
3. Bergseitige Garagen sind ins Geldnde einzubauen und zu begrinen.
Nebenanlagen
1. Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des § 14 (1) BauhVvO
zuldssig.
2. Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahme Zu-
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[1. MaB der baulichen Nutzung

§5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind als Festsetzungen

enthalten:
GeschoBzahl (2)
Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschofRfldchenzahl (GFZ)

Die angegebenen Werte stellen Hochstwerte dar.
2. Bei Gebiuden in geneigtem Geldnde wird das Untergeschof, auch sol-

che, die weniger als 1,40 m iiber die festgelegte Geldndeorberfld-

che hinausragen, als VollgeschoB angerechnet. Insgesamt dirfen tal-

seits nur zwei Geschosse in Erscheinung treten.

III. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

§ 6

§7

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt. Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungs-
plan, zeichnerischem Teil. Fir die Stellung und die Firstrichtung
der Gebiude sowie die Dachneigung sind die Eintragungen im Bebau-
ungsplan makgebend.

Vor einer Bebauung des Grundstiickes Flst.Nr. 1336 ist vom jeweiligen
Bauherrn ein Bodengutachten zum Nachweis der Standfestigkeit des Ge-
biudes und der Bdschung zu erstellen lassen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

IV. Gestaltungsvorschriften

§8

Gestaltung der Gebdude

1. Die im Bebauungsplan eingetragenen Festsetzungen der Héhenlage
der baulichen Anlagen gelten fir die ErdgeschoB-FuBbodenhohe.
Fiir die Gebdude auf den Flst.Nr. 1335 und 1336 wird ein Kniestock
von max. 50 cm Hohe zugelassen (Schnittpunkt AuBénwand mit Dach-
haut).




2. Dachform, Dachneigungen
Bei freistehenden Einfamilienhdusern mit 2 Vollgeschossen ist ein
Satteldach der Neigung 28° bis 32° Grad zuldssig, wdhrend die Dach-
neigung bei den Gebduden auf den Flst.Nr. 1335 und 1336 35° Grad
betrdgt.

3. Die Diacher sind mit dunklem nichtgldnzendem Material zu decken.

§9 Grundstiicksgestaltung

Bei Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sollen die Ge-
lindeverhdltnisse der jeweiligen Nachbargrundstiicke mit beriicksich-
tigt werden. Der Geldndeschnitt A-A ist Bestandteil des Bebauungs-
planes. Der vorhandene Bestand an Bdumen und Strduchern ist nach
Moglichkeit zu erhalten.

§ 10 Befreiungen

Fiir die Erteilung von Befreiungen gelten die §§ 31 BBauG und § 57 LBO.

Teningen, den 6. Februar 1985
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