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1 ALLGEMEINES

Das Gebiet ,Gallenbach IV* bildet eine Fortsetzung der Bebauungsplangebiete ,Gal-
lenbach I-11I*, welche in der Zeit von 1986 bis 2004 erstellt wurden. Es schliel3t sowohl
stédtebaulich als auch unter gestalterischen Aspekten an die vorangegangenen Be-
bauungspldne an und soll den aktuellen Wohnbauflachenbedarf der értlichen Bevélke-
rung stillen.

Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplans sind im Sinne der Vorschriften des
BauGB die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die Gewahrleis-
tung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bodennutzung, die Sicherung
der natlrlichen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebens-
grundlagen.

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften ,Gallenbach V" sind mit ortsiib-
licher Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurde eine Umweltpriifung sowie Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Gem. § 10 (4) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erkldrung
mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung der

» Umweltbelange
» Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

= gepriften Planungsalternativen

zu erstellen,

2 VERFAHREN

25.09.2012 Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen beschlielit die
Aufstellung des Bebauungsplans sowie der értlichen Bau-
vorschriften ,Gallenbach IV".

24.09.2013 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungs-
plans und der &rtlichen Bauvorschriften und beschlieR3t die
Durchftihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behérden gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB so-
wie das Scoping.

Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
27.09.2013 mit Frist cher Belange
bis zum 12.11.2013

11.10.2013 Beteiligung der Offentlichkeit
bis 12.11.2013
10.05.2016 Der Gemeinderat der Gemeinde Teningen behandelt die

in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen. Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtli-
chen Bauvorschriften wird gebilligt und die Durchfiihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB beschlossen
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30.05.- Beteiligung der Offentlichkeit in Form der Planauslage
01.07.2016
Schreiben vom 11.05. Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentli-
mit Frist cher Belange
bis zum 01.07.2016
26.07.2016 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellung-

nahmen und beschlielt den Bebauungsplan und die ortli-
chen Bauvorschriften ,Gallenbach IV* gem. § 10 (1)
BauGB als Satzungen

3 UMWELTBELANGE

Belange der
Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Boden

Die Eingriffe in den Boden werden gemafR der Arbeitshilfe "Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"
(Bodenschutz 24, LUBW 2012) ermittelt und quantifiziert. Der Be-
bauungsplan erméglicht die Uberbauung und dauerhafte Versiege-
lung von insgesamt maximal rund 3.718 m2, Auf diesen Flachen
gehen die einzelnen Bodenfunktionen vollstédndig und dauerhaft
verloren (Planungswert = 0).

Die Berechnung ergibt ein Kompensationsbedarf von 9.295 Bo-
denwerteinheiten. Die Umrechnung der Wertstufen in Okopunkte
erfolgt gemaR der Okokontoverordnung Baden-Warttemberg (OK-
VO 2010) durch die Multiplikation mit dem Faktor 4.

Far einen Ausgleich des rechnerisch ermittelten Defizits von
37.180 OP sind KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Wasser

Die Funktion der Grundwasserneubildung kann auf den versiegel-
ten Flachen nicht mehr erfullt werden.

Durch Fl&chenversiegelung und Bebauung wird der Oberfléchen-
abfluss von Niederschlagswasser erhoht und beschleunigt. Daraus
ergibt sich eine zuséatzliche Belastung fur den Vorfluter.

Anfallendes Niederschlagswasser aus den versiegelten Flachen ist
Uiber eine bewachsene Bodenschicht von mindestens 30 cm oder
tiber ein Muldensystem auf dem Privatgrundstlick zu versickern.
Wenn eine Versickerung nicht mdéglich ist, ist eine Zisterne mit
ausreichend dimensioniertem Rickhaltevolumen vorzusehen.

Durch die Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf Dachfla-
chen von Carports und Garagen kann eine weitere Retentionswir-
kung des abflieRenden Regenwassers erzielt werden.
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Klima/Luft

Generell vergréflert sich mit zunehmender Ausdehnung der Sied-
lungsfliche auch der Effekt der sogenannten ,Wéarmeinsel”, wo-
raus eine Verstdrkung der sommerlichen Belastungssituation re-
sultiert. In Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einem vergleichsweise hohen Anteil an privater Grinflache kommt
dieser Effekt jedoch nur eingeschrankt zur Geltung.

Entsprechend der gegenwartig geringen siedlungsklimatischen
Bedeutung der Flache und aufgrund der vorgesehenen Durchgri-
nung des Gebiets ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die
umliegenden Wohngebiete des Ortsteils Heimbach zu rechnen.

Mensch

Aufgrund seiner ruhigen Lage am Ortsrand von Heimbach und der
vorhandenen ErschlieBung Uber einen asphaltierten Wirtschafts-
weg sind die L&rm- und Abgasemissionen im Gebiet sehr gering
und Uiberwiegend durch landwirtschaftlichen Verkehr bedingt. Auch
von den angrenzenden Wohngebieten ist nicht von beeintrachti-
genden Emissionen auszugehen.

Der am nérdlichen Rand des Plangebiets verlaufende Wirt-
schaftsweg besitzt durch seinen Zugang zur umliegenden freien
Landschaft mit Feldflur und Wald eine wichtige Funktion fir die
Naherholung.

Durch die Uberbauung des Gebiets wird der nordéstliche Ortsrand
um ca. 100 m nordwarts verlagert. Der bestehende Wirtschafts-
weg wird im Rahmen der ErschlieRung leicht verbreitert und behélt
auch nach Realisierung des Wohngebiets seine Funktion als Zu-
gang zu landwirtschaftlichen Flachen der Umgebung und zur Nah-
erholung bei.

Arten und Bioto-
pe

Eine erste Bestandsaufnahme im Geldnde erfolgte am 6.02.2013.
Am 27.10.2015 wurde eine Nachkontrolle bezlglich der arten-
schutzrechtlichen Relevanz durchgefiihrt.

Durch den Eingriff entsteht hinsichtlich der Biotopfunktion ein
rechnerisches Defizit von rund 40.191 Okopunkten. Dieses Defizit
muss durch gebietsexterne Kompensationsmalinahmen ausgegli-
chen werden.

Eine gezielte Erfassung vorkommender Tierarten wurde nicht
durchgefuhrt. Grundsatzlich bieten Obstwiesen Lebens- und Nah-
rungsraum fir Vogelarten offener und halboffener Lebensrdume.
Faulstellen und Spechthéhlen werden von Héhlenbritern wie Mei-
sen, Gartenrotschwanz, Trauerschndpper etc. besiedelt, Auch
Fledermé&use nutzen oft Faulhéhlen und Spalten in Stdmmen von
Obstbdumen als Quartiere. Fur alle diese Arten ist es verboten
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen oder zu zersto-
ren. Im konkreten Fall kommen als Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten vor allem die entfallenden alteren Obstb&dume in Betracht. Die-
se wurden bereits 2015 geféllt, sodass keine Kontrolle auf geeig-
nete Strukturen mehr erfolgen konnte.
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Es sollten daher mdglichst zeitnah Ersatzquartiere fir die vermut-
lich verlorengegangenen Brutméglichkeiten und Fledermausquar-
tiere in Form von Nist- bzw. Fledermauskéasten geschaffen wer-
den.

In dem 2015 Oberpriften, noch verbliebenen Baumbestand wurden
keine Hohlen nachgewiesen. Da jedoch eine Begutachtung der &l-
teren und damit h&ufiger Faulstellen und Rindenspalten aufwei-
senden Obstbaume nicht mehr mdéglich war, wird ein Ausgleich der
potentiell verloren gegangenen Brutmdoglichkeiten fur Vogel und
Quartiere fur Flederméause gefordert.

Fir die streng geschitzte Zauneidechse bietet das Baugebiet Gal-
lenbach IV derzeit mégliche Habitate. Um den Verlust dieser Le-
bensstétten auszugleichen, wird Ostlich des Baugebietes eine
Ausgleichsflaiche erworben und mit einem speziell angelegten
Steinriegel aufgewertet. Noch im M&rz wurde 2016 das Baufeld
von Oberfldchenstrukturen wie Totholz, Staudenfluren, Holzlagern
und Unrat befreit und die Bdoschungen und Flachen bis auf die
Grasnarbe abgeméht. Die beiden Bdschungen sollten zudem mit
dunklen Folien abgedeckt werden, sodass sich die Eidechsen hier
keine Verstecke graben kénnen, sondern durch Dunkelheit und ein
zu warmes Mikroklima aus der Flache verdréngt werden. Auf der
nunmehr deckungsfreien Flache finden die Zauneidechsen keine
geeigneten Verstecke mehr und wandern ab.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung geht ein GroRteil der
vorhandenen Biotope verloren. Hinzu kommen bauzeitliche Eingrif-
fe durch Bodenauf- und —abtrag und die Lagerung von Materialien
und Maschinen.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 200 m eines
Waldgebiets, das zum FFH-Gebiet Nr. 781-3341 ,Schwarzwald
zwischen Kenzingen und Waldkirch“ gehort. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele des Gebietes kdnnen aufgrund
dieser Entfernung ausgeschlossen werden.

Durch die Rodung der Obstbdume werden in geringem Umfang
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten européischer Vogelar-
ten sowie potentielle Quartiere fiir baumbewohnende Fledermaus-
arten zerstért. Bei Féllung im Winterhalbjahr ist davon auszuge-
hen, dass dabei keine Individuen verletzt oder getétet werden. Ein
.betriebsbedingtes” Tétungsrisiko besteht ebenfalls nicht.

Stérungen kénnen einerseits zeitlich begrenzt von der Bauphase
ausgehen (Maschinenldrm) und andererseits dauerhaft durch die
Besiedlung mit Wohnbebauung (Larm, Beleuchtung in den Abend-
stunden). Angesicht der Vorbelastung durch angrenzende Wohn-
gebiete ist anzunehmen, dass die Stérungen fir die lokalen Popu-
lationen der zu erwartenden, weit verbreiteten Vogelarten nicht er-
heblich sind. Es ist davon auszugehen, dass diese Arten in der
Umgebung, einschlielllich des Siedlungsbereichs von Teningen-
Heimbach h&ufig und an anthropogene Stérungen angepasst sind
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und auch weiterhin im direkten Umfeld vorkommen werden.

Das Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten kann aus-
geschlossen werden.

Um das mégliche Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande auszuschlieBen, sind Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEFMafR-
nahmen) umzusetzen:

- Gehdlzrodungen auRerhalb der Brutzeit der Végel (1.10. —
28.02.)

- Anbringen von Vogel-Nisthilfen im direkten Umfeld der geplanten
Bebauung.

- Herstellen eines Reptilienbiotopes (Steinriegel) auf dem &stlich
des Baugebiets gelegenen FI.St. Nr. 302, Gemarkung Heimbach.

Zur Kompensation des Biotopwertverlustes durch Uberbauung und
Flachenversiegelung muss auf planexterne Ausgleichsflachen zu-
rickgegriffen werden. Fur die Kompensation des verbleibenden
Ausgleichsdefizites werden 4 MalRnahmen aus dem Okokonto der
Gemeinde Teningen herangezogen.

Landschaftsbild
und Erholung

Durch die Bebauung mit Einfamilienhdusern geht der landwirt-
schaftliche Charakter des Gebiets verloren. Mit der Fallung des
Nussbaums im Rahmen der Planung verliert das Gebiet ein land-
schaftsprégendes Element. Mit einer vorgeschriebenen Grundfla-
chenzahl von 0,4 wird eine Durchgriinung des Wohngebiets ge-
wahrleistet.

Durch die festgelegte Hohenstaffelung im Bebauungsplan wird
sich Die geplante Bebauung der Topografie weitgehend anpassen.
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird insgesamt als ,mittel* ein-
gestuft.

Kultur und sons-
tige Sachguter

Es sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter bekannt.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen der Informationsveranstaltung kamen Anregungen zu verschiedenen
Themen, die teilweise beriicksichtigt werden konnten. Im Rahmen der Offenlage wur-
den seitens der Bevélkerung keine Stellungnahmen vorgetragen.

BEHORDENBETEILIGUNG

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Artenschutz / Berlicksichtigung | Geeignete MaRnahmen wurden ermittelt und
Zauneidechse / CEF-MaRnahmen | durchgefiihrt.

Modifikation AusgleichsmaRnahme | AusgleichsmaBnahme wurde modifiziert und ver-

traglich gesichert.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Monitoring Wird zugesagt.

Entwicklung  aus  Flachennut- | Kenntnisnahme

zungsplan

AbflieBendes Hangwasser auf-| Empfehlung einer hochwasserangepassten Bau-

grund Hanglage / Schichtwasser

weise

Drosselung Niederschlagswasser /
zZisternen

Festsetzungen werden in den BPL aufgenom-
men.

Wendeanlage / StralRenplanung

Berlicksichtigung der entsprechenden Regelwer-
ke.

Sichthindernisse durch Einfriedun-

Begrenzung der Einfriedungen entlang von Stra-

gen

Ren auf 0,80 m.

Insbesondere wird auf den Abwégungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Frithzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

In den Abwédgungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Keine anderweitige Planungsmdg-
lichkeiten

Der Bereich Gallenbach IV ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Teningen als
Wohnbauflache dargestellt. Es ist im Ortsteil
Heimbach die letzte verfugbare Flache im Fla-
chennutzungsplan, die fur die Bebauung mit
Wohngeb&duden geeignet ist.
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