BEBAUUNGSVORSCHRIFTERWN

zum Bebauungsplan der Gemeinde Teningen, Ortsteil Heimbach, Gewann "Gallenbach",
Landkreis Emmendingen.
Bezeichnung des Bebauungsplanes:

GALLENBACH 1IT

FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 1 - 15 BauMNvo)

1.1.1 Der Geltungsbereich ist entspr. den Eintragungen in Behauungsplan
—.Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Baulvo,
- Dorfgebiet (MD) § 5 Baulvo,
- Gawerbegebiat (GE*) § 8§ BaulNVO., (* = zingaschrinkte Nutzung)

1.1.2 Tm Allgemsinen Wohngebiet (WA) sind diz in § 4 RanMNVO genanntan
Matzungsn zuldssig.
Die in Abs. 3 vorgssshenen Ausnahman sind nicht zuldssiq.

1.1.3 Inm Dorfgebiat (MD) sind die in § 5 BauNVO genanntzn Nutzungsn zn-
ldssig. Dis Wohn- u. Mzbengebinde sind gagensaitig anzubanan

1.1.4 Im Gewerbegsbiet (GE*) sind wagen der geringsn Ahstinds zuw ¥D und WA
nur Batriebs mit nisdersn Immissionsrichtwertzn znulissig, d.h. max.
60 dB(A) bei Tag zum MD-Gabist u, wax. 55 AR(A) bhai Tag 7um Wa-
Gebiet.
Fir die Art der bstrieblichen Mutzung ist dis "Ahstandslists 1990"
des Gewarbeaufsichtsanmtes Freiburg maﬁgebend. {Sighz Anlage)
Die Nutzung wird auf Batriebsarten der Abstandsklasse VIT und An-
lagen/Betrisbsarten mit dhnlichen IWM1551onﬂr1rbfw~-reJ 2inga-
schrdnkt. Der Machweais ilber die Ewnha1fuﬁg dev Tamissionsrichtwerte
im Einwirkungsbereich MD und WA ist fir jedes Vorhaben des Gewerbaga-
bietes im Genshmigungsverfahren durch sine Immissionsprognosa sinar

anmtlich anerkannten Mefstelle vorzulegen.

1,1.5 Vergnigungsstitten
sind im gecamten Planungsgshiet unzulissig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1 Das Map dar banlichen Nutzung wird durch dis Festsetzung der Grund-
und Geschofflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse hestimmt und sind
im Bebauungsplan eingatragen.

1.2.2 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Héchstgrenze.

1.3 BAUWEISE

1.3.1 Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan.

1.3.2 Fir das Allgem. Wohngebiet (WA) ist offene Bauweise festgessatzt.

Hiervon ausgenommen ist das Grundstiick siidlich des Wendehammars,
(llbll')
Einzel- u. Doppelhduser sind zuldssig.



1.3.3 Besondere Bauweise "b1l"
Im Allgem. Wohngebiet (WA) ist das Wohngebdude an der sidlichen
Grundstiicksgrenze als Grenzbebauung zu erstellen,
Besondere Bauweise "b2" o
Im Dorfgebiet (MD) sind die Wohngabiude innerhalb der sidlick in den
Baugrundsticken ausgewiesenen Baufenstern zu errichten.
Innerhalb der besonders ausgewiesenen Baufenster im ndrdlichen
Grundstickshereich sind Wéhnungen unzulédssig.

1.3.4 Im Gewerbegebiet (GE*) ist offene Bauweise festgesatzt.

1.3.5 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch
Eintragung von Baugrenzen im Bebauwungsplan.

Im GE* beinhaltet der Bebauungsplan keins Parzellierung dsr Grund-
stlcksfléchen. Diese erfolgt entspr. Badarf. Die ssitlichen Abstands-
fldchen zu den Nachbargrundstiicken regsln sich entspr. § 6 u. 7 LBO.

1.5 GESTALTUNG DER BAUTEN

1.5.1 Die max. zuldssige GebiudehOhe, gemessen von nachstehend genannten
Bezugspunkten bis Schnittpunkt OK. Dachhaut n. Gebiude-AuBenwand oder
bis zum oberen Abschluf der AuBenwand darf bhetragen:

- im WA bei l-geschossigen Wohngabiuden

fiir Haus 3, 4 und 5
lUber Strafenmitte 4,25 n,

fir Haus 6 und 7
Uber Strafenmitte von westlich
gelegener Stichstrafe 5,25 m,

fir Haus 8
iber Strafenmitte/Wendeplatte
an talseitiger Gebidudeflucht 5,25 m,

filr Haus 9 und 10
liber natiirlichem Gel&dnde
an talseitiger Gebaudsflucht 4,75 m.

; - im MD
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- im GE* Bel 2-geschossigen Verwaltungs-
Sozial- und Wohngeb&duden 7,50 m,
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Bei Betriebsgebduden/Hallen 7,50 m,
jedoch max. Firsthdhe 10,50 m.

Bei anderen baulichen Anlagen,
wie z.B. Silos, Werbe- u. Kran-
anlagen, Spinetiirme o.§. 12,00 m.

Bezugshdhe ist jeweils Strafenmitte.

Die Gebidudeanfiillung ist so zu gestalten, dap das Kellargeschop kein
anrechenbares Vollgeschof wird (§ 2 Abs. 5 LRO).

Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintragung im Bebauungsplan fest-
gelegt.

Doppelhfuser sind in gleichsr Dachneigung und Tranufhdhs aunszufithran.

Innerhalb der Dachfldchen sind Einzelgauben zinlissig. Thre Gagamtb-
lange sollte ca. 40 % der gesamten Tranfldngs der jeveiligen Gabiude-
saite nicht ibaerschreiten.

Die Dachesindeckung im WA und MD ist nmit rotem oder rothrannsm Zisgal-
material durchzufiihren.

Im GE* sind auch andere Bedachungsmaterialien zuldssig. Es sollt
jedoch gedeckte Farben und nichtglanzende Materialien eingesstzt wer-
den.
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GARAGEN UND STELLPLATZE

Fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind im Besbauungsplan ga-
sonderte Flachen ausgewiesen. Soweit erforderlich kénnen Garagsn

und iberdachte Stellpldtze auch auf den fir Wohngebiuden ausga-
wiesenen Uberbaubaren Flichen erstellt werden, Auferhalb der Garagen-
fldachen bzw. auferhalb idberbaubaren Fliche sind Garagen und iiber-
dachte Stellpldtze nicht zulidssig.

Stellplédtze kdénnen entsprechend den Erforderniesen auf dam Grund-
stiick erstellt werden.

Die Garagen- u. Stellplatzdicher sind als Sattelddcher anszufithren,
Das Anlegen von Stellplitzen darf nicht zu einer Bodenversiegelung
fihren, sie sind so zu gestalten, daf =ins Versickerung des Regen-

vassers méglich ist.
Zuldssig sind z.B. Rasengittersteine - Pflaster mit groben Fugean.

FRETZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Der entlang dem Gallenbach mit dem entsprechenden Planzeichen fest-
gesetzte Schutzstreifen ist von jeder Bebauung freizuhalten. Die
Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BaulNVo, Aufschiittungen sowie
die Anlage von Stellpldtzen, von Hof- und Lagerflachen sind unzu-
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l4ssig. Die natlirliche Uferbepflanzung einschl. der Ufergehdlze mup
erhalten bleiben.

Der Uferschutzstreifen ist ausschlieBlich als natiirliche Griinzone
Zu nutzen.

PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNGEN

"Pflanzgebot fiir Einzelbiume"
Entlang den Erscdieﬁungsstraﬂen sind auf den privaten Grundstiicks-
fldchen standortgerachte Bepflanzungaen durchzufiihren.

Die Uferbepflanzung entlang dem Gallenbach ist zu arhalten und durch
Einzelbdume (z.B. NuBbidume u. Erlen) zu ergdnzen.

Das Anlegen von Stellplitzen, von Arbzits- und Lagerflichan ist anf
dem Schutzstreifen am Gallenbach unzulissig.

Im allgemeinen Wohngzbiet und im Dorfgebist ist in izdem Vorgarten
ein der Grundstiicksfliche entsprachender Baum zu vpflanzen und zu
unterhalten. Bestehende Biume sind, sowsit es mdglich ist, zu er-
halten bzw., zu ersatzen. Tw Gewarbegehiat ist pro 300 g» Grundstiicks-
fliche ein Laubbaum zu pflanzasn. Bai der Anlags von Park-Stellnlitzen
ist je 6 Stellplétze ein Baum hzw. eine Strauchgruppas vorzusazhen.

Spatestens ein Jahr nach Bezug ist das in Bzbauungsplan vorgaschria-
bene Pflanzgebot zu vollziehen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungan der Grundstiicke entlang der StraPenbegrenzungslinien
(Grenze zu Verkehrsfléichen) sind zuldssig bis zu 1,0 m Hdhe, davon
bis 0,30 m HShe als geschlossaner Sockel.

Die Grundstiicke sind gegen die Verkehrsflichs mit Rabattensteinen bis
zu 15 cm HOhe zu befastigen.

Nach Méglichkeit sollen lebsnde Hackan als Einfriedung vorgezogen
werden.

Im GE* sind Einz&unungen bis zu 2,0 n HAhe zuldssig. Entlang des Ge-
wisserschutzstreifens ist die Einzdunung zuriickzunshmen. Siehe hierzu
Abs. 1.12.

Aus Griinden der Verkshrssicherheit kénnen an Strafenmindungen Be-
schrdnkungen gefordert werden.

CESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, GARTNERISCHE GESTALTUNG

Die nicht {iberbauten Flichen der Grundstiicke sind girtnerisch zu ge-
stalten. Dies gilt auch fiir das Gewerbe- und Dorfgehiet, sowsit sie
nicht als Lager- und Verkehrsflichen genutzt werden.

Flir die Bebauung im Gewerbegebiet ist ein Begrinungsplan vorzulegan.

Die Grundstiicke im GE* sind zum Schutz vor Verndssung durch Druck-
wasser vom Bach auf Strafenniveau aufzufiillen. Ausgenommen hiervon
ist der Gewdsserschutzstreifen.
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VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsysten.
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt..
Die bestehenden Freileitungen kénnen erhalten bleiben.

Die Badenwerk AG erhilt die Genehmigung fiir den Einbau von Nieder-
spannungs-Verteilerschrdnken auf den im Bebauungsplan als nicht fiber-
baubar ausgewiesenen Flichen. Art, Anzahl und Einbauorte der Kabel-
verteilerschrdnke werden vom Badenwerk im Einvernshmen nit der Ge-
meinde zu gegebensr Zeit festgsalegt.

Die Badenwerk AG erhilt die Genehmigung, im Zuge der Erschliefung die
Hausanschlufkabel auf dies Grundstiickz zu verlegan.

HINWEISE

Gewidsser II. Ordnung
Das Wasserwirtschaftsamt bittet folgends Bedingungen in diz 2
der Baugenshmigungen fiir Bauvorhaben am Gallenbach zu iibarnzhman:

Entlang des Gewdssers ist der in der Planung ausgewissens Streifen
von mindestens 5,00 m Breite, gamessen von der Béschungsoherkante des
Gewdssers als Grinzone (Gzwisserschutzstreifen) fraizuhaltan und in
natiirlichem Zustand (Erhaltung des Uferbewuchses) zn bzlassen.

In dem Gewdsserschutzstreifen dilrfen kesinerlei Ver&nderungen vorge-
nommen werden; inbesondere sind untersagt: Aufschiittungen, Errich-

tung von Ufermauern, EinzAunungen und Therdachungen, Lagerung was-

sergefahrdender Stoffe, Ablagerung von Abfdllen, Anlegen von Anto-

abstellplitzen usw.

Die Ldngszuginglichkeit muR fiir dis Unterhaltung das Geawissers

- Uferstreifen (z.B. Gehdlzpflege) und Bachhett - jederzeit sicher-
gestellt bleiben.

In dem Gewdsserschutzstreifen ist im Interesse einer naturgerechten

Ausgestaltung und Unterhaltung (B&schungsbefestigung) ein standort-

gerechter Uferbewuchs zu erhalten und zu férdern (siehe Wassarhaus-

haltsgesetz § 28 und 30). Insbesondere Erlen und Weiden kénnan durch
ihr - dem Wasser zugewandtes - intensives Wurzelwerk eine danerhafte
Befestigung der Gewidsserbdschungen bewirken.

Das anfallende Oberfldchenwasser (Regenwasser) ist soweit als még-
lich auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten
zu den Garagen, die Hofflichen und dis Abstellplitze mit wasserdurch-
ldssigem Material auszubilden.

Befestigte Fléchen sind auf ein Minimum zu beschrinken. Sie sind mit
einem Gefdlle zu den angrenzenden Rasen- und Gartenfldchen herzu-
stellen.
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Grund- und Oberflichenwasser

Quell- und Drdnagewasser ist in den Regenwasserkanal oder den Gallen-
bach abzuleiten.

Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorg-
falt beim Betrieb von Baumaschinen und in Ungang mit wassergefihrden-
den Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich-
und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abfdlle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgriben sind nmit reinenm Erdnatarial
- kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und auferhalb der bafe-
stigten Flidchsn mit Humus abzudacken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflichenwasser fiber die Regenwasser-
kanalisation oder unmittelbar in Oberflichengewissar ist darauf zu
achten, dap keine Gewdsserverunreinigung durch Zementwmileh, wassarge-
fihrdends Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Dag Abpumpen von
Grund- und Oberfldchenwasser in einen Schmutzwassar- oder Misch-
wasserkanal ist unzulissig.

Das Baugebiet liegt teils am Hang und teils an der Talsohls des
Gallenbaches. Ein hohsr Grundwasserstand odesr Druckwasser vom Gallen-
bach sowie Hangdruckwasser sind daher méglich. Die einzelnan Daten
sind vor Baubeginn zu priifen und entsprachend zu beriicksichtigan,

Lidrmschutzmafnahmen '

Die Hallen der Gewerbebhetriebe in Gewerbegebiet milssen so angeordnet
werden, dap auf der StraBenseite Lager-, Sanitidr- und Sozialriunme
sowie Biliroteil untergebracht sind. Die Einfahrtstore zu den Verk-
stdtten sind zum Gallenbach hin anzuordnen.

Die Betriebe milssen den Nachweis fiithren, daf die Immissionsrichtwerte
Larm von max. 60 dbA zum benachbarten MD-Gebiet und 55 dbA zum bhe-
nachbarten WA-Gebiet unter allen Betriebsbadingungan eingshaltan wer-
den.

Abfall
Im Gewerbegebiet sind Depot-Container fiir anfallende Wertstoffe be-
reitzustellen,
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