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Erginzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Ausschluss oder Einschrankung zuléssiger Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5, 6
und 9) BauNVO)

1.1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2
BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
nicht zulassig.

1.1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht
zulassig.

1.1.1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 2-5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.2  Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Flachen und den jeweils hierfar
festgesetzten Zonen (ST: Stellplatze; CP: Carports/Uberdachte Stellplatze; GA: Ga-
ragen) zulassig.

1.3  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauN-
VO auRerhalb der Baufenster nur in einer GroRe von maximal 25 m® Brutto-
Rauminhalt und einer Héhe von maximal 4 m zulassig.

1.4 Héhe baulicher Anlagen (§§ 9 (1), (2) BauGB, §§ 18, 20 (1) BauNVO)
1.4.1 Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen maximalen Trauf- und Firsthéhen.

1.42 Der obere Bezugspunkt der Traufhohe bemisst sich am Schnittpunkt Aullen-
wand/Oberkante Dachhaut.

1.4.3 Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe bemisst sich an der obersten Dachbegren-
zungskante.

1.4.4 Fur die beiden Baufenster sidlich der Verlangerung der Strae ,Am Brotacker' gilt
als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthéhe die StraRenoberkante der Ver-
langerung der Strale ,Am Brotacker’ in der Strakenmitte auf der Héhe der jeweiligen
Baufenstermitte.

1.45 Fur alle Baufenster nordlich der Verlangerung der Strale ,Am Brotacker’ gilt als unte-
rer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe die Straenoberkante der neu zu erstel-
lenden Stichstrafe in der StraRenmitte auf der Hohe der jeweiligen Baufenstermitte.

1.5  Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude bzw. je Doppelhaushalfte zulassig.
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1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

1.7
1.71

1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit einem wasserdurchlas-
sigen Material (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen, was-
sergebundene Decke) auszufuhren.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Auf allen Grundstiicken mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung ist pro Grund-
stiick ein heimischer Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten (s. Pflanzliste im An-
hang).

Auf allen Grundstiicken mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind pro
Grundstiick drei heimische Straucher zu pflanzen und zu erhalten (s. Pflanzliste im
Anhang).

Ungegliederte Fassaden (ohne Fenster) mit mehr als 50 gm Fassadenflache (ver-
putzte Wandflachen sowie Wandflachen der Nebengebaude und Garagen) sind mit
kletternden und rankenden Pflanzen zu begrinen (s. Pflanzliste im Anhang). Fur
Rank- und Schlingpflanzen sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Zuordnung von AusgleichsmaRfnahmen (§ 9 (1 a) BauGB)

Den Baugrundstiicken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden zwei Aus-
gleichsmaRnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1 a)
BauGB zugeordnet:

1. Flurst.-Nr. 891: Aufwertung einer ca. 2.000 m? groRen Flache durch Umwand-
lung von Ackerland in Grinland und Anlage einer Streuobstwiese (MalRnahme
Nr. 16 des Oko-Kontos) sowie die zusétzliche Pflanzung von 8 Mirabellen

2 Flurst.-Nr. 1809: Bestandssicherung durch Mahd und Pflanzung von Obsthoch-
stammen auf einer ca. 550 m? groRen Flache (MaRnahme Nr. 20 des Oko-
Kontos) sowie die zusatzliche Pflanzung von 2 Hochstammen

Die Durchfiihrung und Sicherung der MaBnahmen sind durch Abschluss eines offent-
lich-rechtlichen Vertrages zwischen dem Landratsamt Emmendingen (Untere Natur-
schutzbehorde) und der Gemeinde Teningen bis zum Jahr 2025 zu sichern.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang der Wendeanlage ist auf den privaten Grundstiicken ein 1,0 m breiter Strei-
fen von Bebauung, Einfriedungen oder Bepflanzungen als Lichtraumprofil frei zu hal-
ten.

2 HINWEISE

24

211
21.2
2.1.3

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fahren.

Das EVU erhilt die Genehmigung, im Zuge der ErschlieBung die Hausanschlusska-
bel auf die Grundstlicke zu verlegen. :
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2.2  Grund- und Oberflaichenwasser

2.2.1

222

22.3

2.3

2.4

241
2411

2412

2.4.1.3

2414

2415

24.1.6

Das Auftreten von Hangdruck- oder Schichtwasser ist im Plangebiet moglich. Die
einzelnen Daten sind vor Baubeginn zu prifen und entsprechend zu bertcksichtigen.
Eine Ableitung durch Drainage ist nicht zuldssig. Gegebenenfalls ist das Unterge-
schoss als wasserdichte Wanne zu errichten.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser Uber die Regenwasserkanalisa-
tion oder unmittelbar in Oberflachengewasser ist darauf zu achten, dass keine Ge-
wasserverunreinigung durch Zementmilch, wassergefahrdende Stoffe oder auch Erd-
schlamm eintritt. Das Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser in den
Schmutz- oder Mischwasserkanal ist unzulassig.

Das Grundwasser ist vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb
von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschéadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teer-
produkte, etc.).

Fernmeldetechnische Versorgung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sind Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirksbiro Netze, Postfach 100365 in 79122
Freiburg, so frih wie méglich, mindestens aber 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich

anzuzeigen.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und sei-
ner Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Ba-
den-Wiirttemberg vom 01.09.1991. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesonde-
re bei Baumaknahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-

den zu achten.
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist

nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu be-
schranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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2.4.1.7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

2.4.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

2.4.2.1 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Gruinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

2.4.2.2 Aufgrund der hohen nattrlichen Ertragskraft der im Plangebiet vorhandenen Boden
ist der nicht im Plangebiet unterzubringende Bodenaushub vorrangig fir Bodenme-
liorationen (Bodenverbesserungen) aulerhalb des Plangebiets einzusetzen

2.4.2.3 Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

2.4.2.4 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

2425 Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.

2.4.3 Abfallvermeidung und -verwertung

24.3.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dass der Baugrundaushub
auf den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

2.4.3.2 Uberschissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. far Larmschutz-
mafRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden
oder durch Dritte Gber eine Borse). Voraussetzung fur eine Verwertung ist, dass
das Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Bo-
denuntersuchungen erforderlich.

2.5 Schutz vor allergenen Pflanzen

Auf die Verwendung von allergenen Pflanzen wie Birken, Erlen und Haselgewachsen
sollte im gesamten Plangebiet verzichtet werden.

2.6 Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt Ba-
den-Wirttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrate 10a, 79098 Frei-
burg i.Br., Tel. 07 61/20712-0, unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in
diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumafinahmen betroffen sein
sollten.

2.7 Stromversorgung

271 Die herzustellenden Stromanschlisse werden mittels Erdkabel, entsprechend dem
heutigen Stand der Technik, ausgefuhrt werden. Die Kabelversorgung kann erst
durchgefiihrt werden, wenn von Seiten der Gemeinde die Voraussetzungen hierflr
(StraRenbau) geschaffen werden.
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2.7.2 Die Stralkenbeleuchtungsanlagen im Gebiet werden im Auftrag der Gemeinde von

2.8

2.9

der EnBW eingerichtet. Die Standorte der einzelnen Stralienleuchten werden von der
Gemeinde festgelegt.

Emissionen

Ostlich des Wohngebietes schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an. Entstehen-
de Emissionen (Gerdusche, Stdube usw.) sind als ortstblich hinzunehmen.

Die Grundstiickseigentimer im Baugebiet und ihre Rechtsnachfolger unterlassen al-
les, was die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung (mahen, spritzen, dingen u.a.) der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke einschranken bzw. erschweren wur-

de.

Gasversorgung
Bei entsprechender Nachfrage kann das Plangebiet mit Erdgas versorgt werden.

Teningen, den [] 5. APR. 2004
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