BEBAUUNGSVORSCHRTIFTERN

zum Bebauungsplan der Gemeinde Teningen, Ortsteil Heimbach, Gewann Seiberg,
Landkreis Emmendingen.
Bezeichnung des Bebauungsplanes: "SEIBERGGASS 1. Knderung”

1. FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (5§ 1 - 15 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Nutzung entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-—
gelegt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 BauNVO genannten

Nutzungen zuldssig, ausgenommen Einrichtungen entspr. Abs. 2 Nr. 2.
Die in Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird das Map der baulichen
Nutzung bestimmt durch Festsetzung der Grund- u. Geschofflichenzahl
sowie Zahl der Vollgeschosse.

Die festgelegten Zahlen der Vollgeschosse, der Grund- u. Geschop-

flichen gelten als Hochstgrenzen und sind im Bebauungsplan einge-
tragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung in den Be-
bauungsplan.

Als Bauweise ist festgesetzt:
Haus 1 - 8 nur Doppelhiuser zuldssig
Haus 9 nur Einzelhaus zulissig

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.l1 Nr.2 BauGB u.§ 23 BaulNVO

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt durch
Eintragung von Baugrenzen im Bebauungsplan. Soweit im Bebauungs-
plan keine besonderen Eintragungen enthalten sind, gelten grundsétz-
lich die vorgeschriebenen Abstandsfldchen und Abstédnde entspr. LBO
§§8 6 und 7.




1.5 Gestaltung der Bauten

1.5.1 Die max. zuldssige Gebiudehdhe ermittelt sich aus der im Bebauungs-
plan festgelegten NN-H&he = OK. EG.-Rohfufboden.

Haus 1 = 238,20 NN Haus 6 = 243,10 NN
Haus 2 = 239,20 NN Haus 7 = 240,15 NN
Haus 3 = 237,10 NN Haus 8 = 241,15 NN
Haus 4 = 238,10 NN Haus 9 = 244,20 NN
Haus 5 = 242,10 NN

1.5.2 Die max. zuldssige Firsthdhe - gemessen in giebelseitiger Gebdude-
mitte - darf von OK. EG.-Rohfufboden bis Schnittpunkt der First-
sparren betragen:

Haus 1 = 8,80 m Haus 6 = 8,80 m

Haus 2 = 8,80 m Haus 7 = 8,80 m

Haus 3 = 8,80 m Haus 8 = 8.80m

Haus 4 = 8,80 n Haus 9 =  6790-m ¥, 6 ra
Haus 5 = 8,80 m

1.5.3 Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintragung im Bebauungsplan fest-
gelegt.

1.5.4 Als Dachformen fiir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zulidssig.
1.5.5 1Innerhalb der Dachflichen sind Einzeldachgaupen zuldssig. Ihre Ge-
samtldnge darf 1/3 der gesamten Trauflinge einer Seite nicht {ber-

schreiten.

1.5.6 Die Dacheindeckung der Satteldicher ist mit rotem oder rotbraunem
Ziegelmaterial durchzufiihren.

1.5.7 Die Gebdudefassaden sind mit erdfarbenen, hellen Toénen zu gestalten.

1.6 Garagen u. Carports (iiberdachte Stellplédtze) (§ 12 BauNVQ)

1.6.1 Garagen u. Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen u.
auf den dafiir besonders ausgewiesenen Fldchen zulédssig.

1.6.2 Die Garagendidcher kénnen als Sattelddcher oder als begriinte, erdiiber-
deckte Flachdidcher ausgefiihrt werden.

EINFRIEDIGUNGEN UND STICHTFELDER

2.1 Einfriedigungen der Grundstiicke entlang der &ffentlichen
Strafen sind z.B. Rasenkantensteine mit Heckenpflanzungen bis
bis 60 cm Hdhe zuldssig.

2.2 An den ibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen als Be-
pflanzung, Holz oder hinterpflanzte Drahtzdune bis 80 cm Héhe zu-
lissig. ‘

23 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

2.4 Die Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m und 2,50 m sind von sténdigen
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Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten. Bdume, Lichtmaste oder &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder mdglich, sofern sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahr-
zeuge nicht verdecken. Thr Standort muf an Ort und Stelle im Einzel-
fall festgelegt werden.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
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Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Auf dem Grundstiick von Haus 7 wird dem Badenwerk ein Leitungsrecht
eingerdunt. Eine dingliche Sicherung ist nicht erforderlich.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Das EVU ist
berechtigt, im Zuge der Erschliefung die Hausanschlufkabel auf die
Grundstiicke zu verlegen.

Auf dem Grundstiick von Haus 1 + 3 ist ein Leitungsrecht fiir RW- u.
SW-Kandle zugunsten des Grundstiickes von Haus 4 bzw. 3 einzuriumen.

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die an-
fallenden Abwédsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

GEWASSERSCHUTZ (Grund- und Oberflichenwasser)
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Quell- und Dréanagewasser ist in den Regenwasserkanal oder den Gallen-
bach abzuleiten.

Das Austreten von Hangdruckwasser kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Grundwasser ist sowohl wihrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorg-
falt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefihrden-
den Stoffen, Anwendung grundwasserunschddlicher Isolier-, Anstrich-
u. Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.)}.

Abfdlle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Baugrube und die Leitungsgrédben sind mit reinem Erdmaterial
- kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und auPerhalb der befe-
stigten Flichen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberflidchenwasser {iber die Regenwasser-
kanalisation oder unmittelbar in Oberflédchengewdsser ist darauf zu
achten, daP keine Gewdsserverunreinigung durch Zementmilch, wasserge-
fédhrdende Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen von
Grund- und Oberflidchenwasser in einen Schmutzwasser- oder Misch-
wasserkanal ist unzuldssig.

BEPFLANZUNG
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Vorhandene Bdume sind so weit wie mdglich zu erhalten.

Zur Bepflanzung sollen nur standortgerechte heimische Baum- u.
Strauchsorten verwendet werden (keine Nadelgehélze).

Die Hochstdmme sind in der auf den Bezug des Gebdudes folgenden




Pflanzzeit zu pflanzen.

6. ABFALLBESEITIGUNG

6.1 Im Planungsgebiet sind einerseits Flichen abzutragen und andererseits
welche aufzufiilllen. Die durchgefiihrte Abfallbilanz ergab, dap ca.
246 m3 Aushubmaterial {ber die Erdaushubbdrse beim Landratsamt Emmen-
dingen oder zum Lirmschutzwall an der Autobahn im Ortsteil Nimburg
abzugeben sind.
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